Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhf Anonim Sirketi
Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nea ...... feveose Joverraanenes tarihinde
onaylanmgtir.

Obartakhgmzin ¢ikarilmis sermayesinin  500.000.000 TL’den 715.000.000 TL’ye
¢ikarimas: nedeniyle artirilacak 215.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatrmm kararlan izahmamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhbfimzin (www.oguzatagyo.com) ve halka arzda satisa araciik
edecek Tera Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin (www.terayatirim.com) adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydmnlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmgtir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrag¢gt sorumludur. Zararm ihraceidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikc¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrageinin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi olgiide sorumludur.

Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde dzetin yamiltici,
hatal veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagmmsiz denetim, derecelendirme ve

degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yanittic ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢cercevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ydnelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk i¢ermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki éngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihragcimn  gelecege yonelik aciklamalarmin  éngériillenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMALAR TANIMLAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolan Amerika Birlesik Devletleri’nin resmi para birimi
Araci Kurum / Tera Tera Yatinm Menkul Degerler A.S.

Yatinm

Araciik ve Konsorsiyum
Sozlesmesi

Sitket paylarinm halka arzina aracilik edilmesi, araciligin
tiirii ve kapsamu, aracilik komisyonu ve masraflart ve hakla
arzin sati usulii ve dagitima iligkin hususlarin diizenlenmesi
amaciyla Konsorsiyum Lideri, Sirket ve Konsorsiyum
Uyeleri arasinda akdedilen sézlesme

AS.

Anonim Sirket

Avro veya Euro

Avrupa Birligi para birimi

Borsa, Borsa Istanbul
veya BIST

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

CED Cevresel Etki Degerlend irmesi

CED Raporu Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu

CED Yonetmeligi 29.07.2022 tarih 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiriirhiige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Y onetmeligi

Cevre Bakanlg T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg

Cevre Izin ve Lisans

19.09.2014 tarih ve 29115 sayih Resmi Gazete’de

Yonetmeligi yayimlanan Cevre Izin ve Lisans Y 6netmeligi

Cevre Kanunu 2872 sayill Cevre Kanunu

Cevresel Etki 29.07.2022 tarih 31907 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanarak

Degerlendirmesi yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Y 6netmeligi

Yonetmeligi

Esas Sozlesme Sirket’in esas sozlesmesi

GSYH Gayri Safi Yurt i¢i Hasila

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatiim Ortaklign Demegi

GYO Tebligi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-48.1 sayih Gayrimenkul
Yatirim Ortakhiklarina Iligkin Esaslar Tebligi

Halka Arz Edilecek Ortakhigimizin ¢ikarnlmig sermayesinin 500.000.000 TL’den

Paylar 715.000.000 TL’ye c¢ikanlmasi nedeniyle artinlacak
215.000.000 TL nominal degerli paylar

ISIN Uluslararas1 menkul kiymet tamimlama numarasi

Imar Kanunu 3194 sayih Imar Kanunu

KAP Kamuyu Aydmlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi

Kar Pay1 Tebligi 23.01.2014 tarihli 28891 saylh Resmi Gazete’de
yaymlanmug 1I-19.1 sayih Kar Pay1 Tebligi

Kavith Sermaye Sistemi 25.12.2013  tarihli 28862 sayih Resmi Gazete’'de




Tebligi

yayimnlanmg II-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi

Kisisel Verilerin 6698 sayih Kisisel Verilerin Korunmast Kanunu

Korunmas1 Kanunu veya

KVKK

Kurul veya SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu

Kurumlar Vergisi 21.06.2006 taribli ve 26205 sayli Resmi Gazete'de
Kanunu yaymmlanmms 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
Kurumsal Yoénetim I1-17.1 sayih Kurumsal Yoénetim Tebligi ekinde yer alan
Ikeleri kurumsal yénetim ilkeleri

Kurumsal Yénetim 03.01.2014 tarihli 28871 sayth Resmi Gazete’de
Tebligi yaymmlanmig 11-17.1 sayth Kurumsal Y 6netim Tebligi

m? Metrekare

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Onemli Nitelikteki
Islemler ve Ayrima

27.06.2020 tarihli 31168 sayith Resmi Gazete’de
yaymmlanmig 1I-23.3 sayih Onemli Nitelikteki Iglemler ve

Hakki Tebligi Aynlma Hakla Tebligi

Pay Tebligi 22.06.2013 tarhli ve 28685 sayith Resmi Gazete’de
yaymlanmig VII-128.1 sayili Pay Tebligi

SPKn 30.12.2012 tarihli ve 28513 sayth Resmi Gazete’de
yaymlanmis 6362 Sayih Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket / ihrage Oguzata Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi

TBK 04.02.2011 tarthli ve 27836 sayilh Resmi Gazete’de
yaymmlanmg 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

Ticaret Bakanh@ Tiirkiye Cumhuriyeti Ticaret Bakanlig1

Ticaret Sicil Gazetesi

Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TL

Tiirk Liras1
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I. BORSA GORUSU:

Borsa onayimin abimnmasim takiben eklenecektir.




II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Sitket’in paylarinin halka arz edilmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir kurum

veya kurulustan gorils veya onay almmasma gerek bulunmamaktadir.
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1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamni degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamas: igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thraca

Oguzata Gayrimenkul Yatirim Ortakhfi Anonim
Sirketi
Y etkilisi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adr Soyadi: Bedri Yasar
Gorevi: Yopeti

417 0% 2.cR¢

Baskani

Ad1 Soyadi: Muhammed Hiiseyin Yasar
Gorevi: Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

IZAEANAMENIN TAMAMI

Tarih: / 7-93.25u™ %‘/‘/\
Z

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus

mlu Oldugu Kisim:
Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S. SO OIS
Adi Soyadi: Emir Miinir Sarpyener
Gorevi: Genel Midiir sdva velaleden
ETHEM umuT BE7 T st
Ad1 Soyadr: Ethem Umut Beytorun IZAHNAMENIN TAMAMI

Gorevi: Genel Miidiir Yardimeist

Tarih:

i KULD
iy A NI ﬁlRKET

[zahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahlg oldugumuz m bi gller
gercevesinde, gergefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamuni’ degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadur,

Ilgili Denetim, Derecelendirme ve Degerleme
Raporlarmi Hazirlavan Kurulu

Sorumlu Oldugu Kisim:

Cankaya / A
Dfaanbay V.0,




Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik

Aneonim Sirketi

Adi Soyadi: Mehmet Fevzi MUTLU
Gorevi: Sorumlu Denetgi

31.12.2024 VE 31.12.2023
TARIHLI FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN
OZEL BAGIMSIZ DENETIM
RAPORLARI

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporlarim
Hazirlavan Kurulus

Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Adi Soyadi: Ebru Oz
Gorevi: Sorumiu Degerleme Uzmani

Adi Soyadi: Muhammed Cam
Gorevi: Degerleme Uzmam

Adi Soyadr: Bahri Avsaroglu
Gorevi: Degerleme Uzmam

Adi Soyadi: Dogan Tugberk Ozkaynak
Gorevi: Degerleme Uzmam

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 208 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 209 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 210 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 211 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 212 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 213 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 214 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 215 SAYILI,

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 216 SAYIL],

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 217 SAYIL],

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 218 SAYIL],

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 219 SAYILI

VE

31.12.2024 TARIH VE 2024
SPM-OGUZATA 220 SAYIL],

TERA
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2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Baghk

Acgiklama Yiikiimliiligii

Al

Giris ve uyarlar

e Bu 0zet olarak

okunmahdir.

izahnameye  giris

e Sermaye piyasas1 araclarmma iliskin
yatwrim kararlan izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o JIzahnamede yer alan bilgilere iliskin
iddialarin mahkemeye taginmasi
durumunda, davact yatuimely, halka
arzin  gerceklestigi  iilkenin  yasal
diizenlemeleri cercevesinde, izahnamenin
gevirisine iliskin  maliyetlere  yasal
siirecler baslatiilmadan 6nce katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak
iizere) ilgililerin hukuki sorumluluguna
ancak ozetin izahnamenin diger kisimlar:
ile birlikte okundugu takdirde yamilticy,
hatah veya tutarsiz olmasi veya
yatrimcilarin yatirim kararim vermesine
yardimer olacak  onemli  bilgileri
saglamamas1 durumunda gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki
kullanmimma iligkin bilgi

[zahnamenin tekrar kullanmmm glindeme

getirecek herhangi bir husus s6z konusu
degildir.

B—IHRACCI

B.1

Ihragemmn ticaret unvam ve
isletme ad1

Ticaret Unvani: Ofuzata
Yatinm Ortakligs Anonim Sirketi
Isletme Adi: Yoktur.

Gayrimenkul

B.2

ihraq:‘;mm hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu
iilke ve adresi

Hukuki statiisii: Anonim Sirket

Tabi oldugu mevzuat: Tirkiye Cumhuriyeti
Kanunlan

Kuruldugu tilke: Tirkive Cumhuriyeti :
Adresi: Beytepe Mah. 5314 Cad. No4a Ig
Kapi No:114 Cankaya / Ankara

B3

iiriin/hizmet
kategorilerini de igerecek
sekilde ibracgmmm  mevcut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine
etki eden onemli faktdrlerin
tanmm ile faaliyet gosterilen
sektdrler/pazarlar  hakkinda
bilgi

Ana

Sirket, GYO Tebligi’'nde belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri gibi varhk ve gayrimenkule dayah
haklardan olugan bir portfoyii isletmek veya
belirli bir projeye, gayrimenkule veya altyapi
yatinm hizmetine yatim yapmak amaciyla
faaliyet gosteren SPKn 48’inci maddesinde
simn _cizilen faaliyetler cercevesinde olmak
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kayd:1 ile GYO Tebligi’'nde izin verilen
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi
kurumu olarak faaliyetlerini yiiritmektedir.

Isbu izahname tarihi itibanyla Sirket’in
portféyiinde toplam arsa alam 185.473,04 m2
ve toplam KDV haric pazar degeri
1.926.855.000 TL olan 15 adet gayrimenkul
bulunmaktadir. Ilgili gayrimenkuller Ankara,
Istanbul ve Mugla illerinde konuslanmig olup
gayrimenkullerin ¢ogunlugu Ankara’da yer
almaktadir.

Isbu izahname tarihi itibariyle Sirket’in
biinyesine  almay:r planladi;n 3  adet,
geligtirmeyi planladigi 2 adet olmak {izere
toplam 5 adet projesi bulunmakta olup, isbu
izahname tarihi itibariyla 3 projenin kat
karsihif1 sozlesmelerinin devir siiregleri devam
etmekte, biri kendi arsasi iizerinde diger ise
imzalanan kat karsih@ sozlesmesi kapsaminda
yapilacak 2 projenin ise heniiz ruhsat ahm
siirecleri devam etmektedir

Sirket’in gayrimenkul portfoyiinde Ankara Ili
Cankaya Ilgesi Lodumu(me) Mahallesi 28563
Ada 5 Parsel’de konumlu A Blok 2, 22, 106 ve
107 bagunsiz boliim nolu konutlar ile C Blok
16, 17, 21, 40, 51, 54, 55, 62 ve D Blok 9, 13,
14, 15, 18, 19 bagunsiz boliim nolu magaza
fonksiyonlu  tagmmazlar;  Ankara Il
Yenimahalle Ilgesi Mehmet Akif Ersoy
Mahallesi 64462 Ada 1 Parsel’de konumlu A
Blok 2, 3, 8, 80 ve 99 bagimsiz bélim nolu
konutlar, B Blok 3, 4, 5, 6, 7, 11, 19, 43 ve 51
bagimsiz boliim nolu ofisler ile C Blok 1, 3, 4,
5,7,8,9,10, 11, 12, 13 ve 14 bagimsiz bolim
nolu magaza fonksiyonlu tasmmazlar; Istanbul
fli Kiigiikgekmece flgesi Ikitelli Mahallesi 0
Ada 3876 Parsel’de konumlu 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 32, 46, 47, 48, 53, 54, 56, 57, 59,
60, 61, 63 ve 64 bagmsiz boliim nolu
magazalar ile 73, 74, 83, 96, 114, 137, 139,
144, 145, 150, 151, 176, 177, 190 ve 192
bagimsiz bolim nolu konut fonksiyonlu
tagmmazlar; Ankara Ili Cankaya Ilgesi
Lodumu(me) Mabhallesi 28507 Ada 1 Parsel,
28508 Ada 1 Parsel, 28505 Ada 1 Parsel’de
konumlu Yaka Beytepe Proje Arsa Hisseler;
Ankara Ili Cankaya flgesi Lodumu(me)
Mahallesi 80275 Ada 1 Parsel’de konumiu
Semt Bevtepe Proje Arsa Hissesi; Mugla Il

U
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Bodrum Ilgesi Yalikavak Mahallesi 709 Ada
24-28-45 Parsel’de konumlu Yalikavak Merkez
Arsalari, Mugla Ili Bodrum Ilgesi Yalikavak
Mahallesi 569 Ada 9 Parsel’de konumlu
Yalikavak Kiidiir Arsasi; Ankara Ili Etimesgut
Ilcesi Erler Mahallesi 48744 Ada 2-34
Parsel’de konumlu Erler Mahallesi Arsalan;
Ankara Ili Etimesgut Ilgesi Asagiyurtcu
Mahallesi 62646 ada 3 parsel’de konumlu
Asagiyurteu Arsasi; Ankara Ili Cubuk flgesi
Dumlupmar Mahallesi 180 ada 14 parsel’de
konumlu Cubuk Arsasi; Istanbul Ili Esenyurt
Iicesi Cmar Mahallesi 383 ada 5 parsel’de
konumlu P2 Blok 39 Bagmmsiz Bolim Nolu
Konut bulunmaktadir.

Sirket gayrimenkul sektoriinde faaliyet
gostermekte olup gayrimenkul sektorii; ticari
gayrimenkul, turizm ve otel sektorii, konut
sektoriinii. de i¢inde banndwan, ilke
ekonomisinin lokomotif sektorlerinden biridir,
Ingaat sektoriiniin, GSYH igindeki pay1 2024
ticiincii ¢eyrekte %5,8 olmakla birlikte, birgok
alt sektor iizerinde dogrudan ve dolayls etkileri
bulunmaktadir.

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilinda
1.491.856 adet, 2022 yilinda 1.485.622 adet ve
2023 yihnda 1.225.926 adet ve 2024 yilinda ise
1.478.025 adet konut satis1 gergeklesmigtir.
2024 yili satig adetleri 2023 yima kiyasla
%20,5 oraninda artnmstir. Konut satis sayilanna
gore 2022, 2023 ve 2024 yillarmda en g¢ok
konut satin gerceklesen il Istanbul olurken
ikinci sirada Ankara iigiincii swrada ise Izmir
yer almugtir.

2024 yih dordiincii ¢eyreginde Tiirkiye
genelinde, bir dnceki geyrege gore yiizde 7,3
oraninda artan TGFE, bir onceki yiln ayni
ceyregine goére nominal olarak yiizde 37,6
oraninda artmig, reel olarak ise yiizde 6,2
oraninda azalmstir.

GYO, miinhasiran gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal
haklardan olusan portféyii isletmek amaciyla
ve paylarn: ihrag etmek iizere kurulan sermaye
piyasas1 kurumudur. Ulkemizde gayrimenkul
yatuum ortakliklarma iligkin mevzuat 1995

yiinda havata gecmis ve meveut durum

TERA
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itibariyla GYO’larn faaliyetleri GYO Tebligi
ile  diizenlenmigtir = Bu  diizenlemeler
dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yonetim
Iikeleri'ne uyumlu, seffaf yonetim yapisina
sahip kurumlar haline getirilmistir.

GYO’larn  yapacagi yatmimlar ile bireysel
gayrimenkul yatiimlarma kiyasla daha biiyiik
ve planh gayrimenkul yatirimlari
hedeflenmektedir. Bu yatmmlann sermaye
piyasalarmdan finansmani iizerine inga edilmis
olan GYO yapis! ile, yaratilan degerin tabana
yayilmasi amaglanmaktadir. Boylece GYO’lar
aracihif1 ile kurumsal ve bireysel yatinmeilarin
gayrimenkul sektoriine yonelik yatmmlanm
etkin bir gekilde degerlendirmeleri miimkiin
olabilmektedir.

Paylan Borsa Istanbul’da iglem goéren GYO
sayist 2014 yilnda 31 iken; 30.09.2024 tarihi
itibantyla 48’¢ yiikselmistir. 2024 3. geyrek
itibariyla GYO’larn Konsolide Olmayan Aktif
Toplarm  1.043.866.141 Bin TL olarak
gerceklesmistir.

B.4a

Ihrageiyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen Onemli em
son egilimler hakkinda bilgi

Tiirkiye’de ve diinyada meydana gelen politik
ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullan,
sektorel dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki
yatrim  egilimleri, finansmana erisim ve
finansman  maliyeti, doéviz  kurundaki
dalgalanmalar, enflason beklentileri, 2023
yilmin Subat aymmda gergeklesen ve 11 ili
etkileyen deprem felaketi, ingaat yatmmmdaki
girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagh
olarak ingaat stoklarindaki deger artiglan,
yabancilanin yatiim yapmak suretiyle istisnai
T.C. vatandagh@ kazanimina iligkin
diizenlemelerdeki  degisiklikler ve - enemi
fiyatlarmdaki dalgalanmalar Sirket’in yer aldif
sektorii etkileyen egilimler arasinda yer
almaktadur.

B.S5

Thraccimn dahil oldugu grup
ve grup icindeki yeri

500.000.000 TL tutarindaki Sirket
sermayesinin = %80’ine  Oguzata Mimarlik
Miihendislik Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi sahiptir. Oguzata Mimarlik’in tek pay
sahibi bulunmakta olup 400.000.000 TL
tutarindaki sermayenin tamamma Muhammed
Hiiseyin Yagar sahiptir.

Sirket’in dolayl olarak hakim pay sahibi olan
Muhammed Hiiseyin Yasar, Yagar Ailesi’nin
1977 yiindan bu yana ii¢ kusak temsilcisidir.
Altyapr- iistyap:r insaat igleri, hazir beton
tiretimi, hazir demir firetimi, biyoenerji tesisi
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alanlarinda faaliyet gostermis aile
girketlerinden aynlip 3. kugak temsilcisi olarak
2014 yihnda Oguzata Mimarhk Miihendislik
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’yi kurmugtur.
Sirket ise Oguzata Mimarlik Miihendislik
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin kismi
boliinmesi ile 29.11.2023 tarihinde kurularak
faaliyete baglamigs olup, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 28.11.2024 tarith ve 61/1789 sayilt
karan ile bir gayrimenkul yatiim ortakligina
doniisiimii uygun goriilmiis ve doniisiim tescil
islemleri 30.12.2024 tarihinde tamamlanarak
gayrimenkul yatinm ortaklima doniigmiistiir.

B.6 | Sermayedeki veya toplam oy | Sirket’in dogrudan ve dolayh pay sahiplerine
hakk icindeki paylan | iliskin bilgiler agapidaki tablolarda
dogrudan veya dolayh olarak | gosterilmektedir.

%S5 ve fazlast olan Kkisilerin
isimleri/unvanla" ile her go_ﬁl‘lldlll Pay Sahipliﬁine ﬂl&kill Bilgi T T
P PR TIoN rtagin; Se: Payr
birinin pay Sahlpllgl hakkinda Ticaaret[l Son Gene;-;:{:l = i;rah:ame Tarthi
bilgi Unvany/ itibariyla Itibariyla
Adi Soyadt 19/12/2024
. . (TL) (%) (TL) (%)
Ihraccmmin hakim ortaklarmm Mubamumed 50.000.000 | 10,00 | 50.000.000 | 10,00
farkh oy haklarma sahip olup g& é’; 50.000.000 | 10,00 | 50.000.000 | 10,00
olmadiklan hakknda bilgi Opumta 400.000.000 | 80,00 | 400.000.000 | 80,00
M:'irlrllmc;islik
Varsa dogrudan veya dolayh lnsath m:axagi
olarak  ihra¢emmn  ydnetim | [ropram | 500.000.000 | 100,00 | $00.000,000 | 100,00
hakimiyetine sahip olanlarm
ya da ihra¢gayr kontrol
edenlerin isimleri/unvanlan ile golaxﬁh Pay Sahipligine tggs in BilgiP S—
bu kontroliin kaynag) | xtaku; T T
hakkinda bilgi Ui e bargia
Adi Soyadi 19/12/2024
(TL) (%) (TL) (%)
Mubammed | 450.000.000 | 90,00 | 450.000.000 | 90,00
Hiiseyin Yasar
Bedr Yasar | 50.000.000 | 10,00 | 50.000.080 | 10,00
TOPLAM 500.006.000 | 100,00 500.600.000 100,00
Sirket’in yonetim hakimiyetine dolayll olarak
sahip olan kisi Muhammed Hiiseyin Yasar’dir.
Muhammed Hiiseyin Yasar'm  y0netim
hakimiyeti, dogrudan ve dolayh olarak
imtiyazh A grubu paylarm tamamma ve
imtiyazsiz B grubu paylann ¢ogunluguna sahip
olmasmdan kaynaklanmaktadir,
Sirket paylannin halka arzindan sonraki
dénemde, yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazhi paylarm devri
SPK’nin iznine tabidir.
B.7 | Se¢ilmis finansal bilgiler ile | Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarnmn

finansal
faalivet

ihraccinin
durumunda

finansal tablolarma gére smasiyla toplam
varhiklarinin vaklasik %10.7 ve %11.0’1i dénen
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sonuc¢larinda meydana gelen
onemli degigiklikler

varliklardan ve yaklagik %89,0 ve %89,3’i ise
duran varliklardan olugmaktadir. Sirket’in
varliklarm agirhkh olarak donen varliklar
altmda smiflanan stoklar ile duran varliklar
altinda smiflanan Yatinm amach
gayrimenkuller  olusturmaktadirr.  Yatiim
Amagh  Gayrimenkuller 31.12.2023 ve
31.12.2024 yillan finansal tablolarna gore
toplam  varbklarm  swasiyla  %89,3  ve
%88,9 unu olugturmaktadir.

Sirket’in varlik toplamu 31.12.2024 tarihinde
bir énceki seneye gore %28,9 oraninda artarak
1.891.236.636 TL olarak gerceklesmistir.
(31.12.2023: 1.467.149.722 TL)

31.12.2024 yilmda gerceklesen artigin temel
sebebi yatinm amagh gayrimenkullerin yildan
yila deger artiglandar.

Sirket’in donmen varliklari Nakit ve Nakit
Benzerleri, Ticari Alacaklar, Stokiar, Pegin
Odenmis Giderler, Cari Dénem Vergisiyle
Ilgili Varliklar ve Diger Dénen Varhklardan
olugmaktadir. Sirket’in dénen varhk toplamm
31.12.2024 tarthinde bir onceki seneye gore
%32,6 oraninda artarak 208.911.636 TL olarak
gerceklesmistir. (31.12.2023: 157.501.862 TL)
Sirket donen varhklan igerisindeki en yiiksek
pay “Stoklar” kalemidir. 31.12.2023 ve
31.12.2024 tarihli finansal tablolarma gore
stoklann donen varhiklar icerisindeki pay1
srastyla %71,0 ve %78,1°dir.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri toplami
31.12.2024 tarihinde bir onceki seneye gore
%272,1 oraninda artarak 11.864.574 TL olarak
gerceklesmistir. (31.12.2023: 3.188.721 TL).
Nakit ve Nakit Benzerleri kalemi agirhg:t dolar
cinsinden olmak f{izere bankadaki vadesiz
mevduatlardan olusmaktadir. Izahname dénemi
itibartyla yaganan artigin  sebebi vadesiz
mevduatlardan kaynaklanmaktadir. 31.12.2024
tarihi itibanyla donen varliklann %5,7’sini
nakit ve nakit benzerleri  kalemini
olugturmaktadir. (31.12.2023: %2,0)

Sirket’in ticari alacaklar toplamu 31.12.2024
tarihinde 255.750 TL olarak gergeklesmistir.
31.12.2023 tarihinde ticari alacak
bulunmamaktadir.

Sirket’in _ Pesin  0denmis giderles kalemi

ERA
AT MENKUL DESEREER
NO lMW T

16




31.12.2024 tarthinde bir Onceki seneye gore
%894 oraninda azalarak 116.404 TL olarak
gerceklegmigtir. (31.12.2023: 1.094.969 TL).
Pesin 6denmis giderlerdeki bu azaligm nedeni
iligkili olmayan taraflara verilen siparig
avanslanndaki azaligtir. Pegin 6denmis giderler
kalemi verilen siparis avanslan ve gelecek
aylara ait giderlerden olugmaktadir.
31.12.2024 tarihi itibariyla doénen varliklarn
%0,1°ini  pesin  Odenmis giderler kalemi
olusturmaktadar. (31.12.2023: %0,7)

Sirket’in Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
kalemi 31.12,2024 tarihinde 1.146.290 TL
olarak gerceklegmigtir, (31.12.2023: 0). Cari
doénem vergisiyle ilgili varliklar pesin Gdenen
vergiler ve fonlar kaleminden olugmaktadir.
31.12.2024 tarihi itibartyla dénen varhklarm
%0,5'ini  diger domen varliklar kalemi
olusturmaktadir. (31.12.2023: %0)

Sitket’in = diger doénen varliklar kalemi
31.12.2024 tarihinde bir onceki seneye gore
%21,7 orammnda azalarak 32.378.334 TL olarak
gergeklesmistir. (31.12.2022: 41.325.835 TL).
Diger Donen Varhklar devreden KDV
kaleminden olugmaktadir. 31.12.2024 tarihi
itibantyla donen varliklann %15,5%ini  diger
donen varhklar kalemi olugturmaktadir.
(31.12.2023: %26,2)

Sirket’in  duran varhklan Yatmm Amach
Gayrimenkuller ve Maddi Duran Varliklar
kaleminden olugmaktadir. Sirket’in duran
varlik toplami 31.12.2024 tarihinde bir 6nceki
seneye gore %28,5 oraninda artarak
1.682.325.000 TL olarak gerceklesmistir.
(31.12.2023: 1.309.647.860 TL) Sirket duran
varliklan igerisindeki en yiitksek pay “Yatinm
Amach Gayrimenkuller” kalemidir. 31.12.2023
ve 31.12.2024 yillanndaki finansal tablolarma
gore yatmim amagll gaynmenkullerin duran
varliklar igerisindeki pay: sirasiyla %100,0 ve
%99,9°dur.

Sirket’in  Yatmm Amagh Gayrimenkuller
kalemi 31.1.22024 yihinda bir onceki seneye
gore %28,3 oranmnda artarak 1.680.260.000 TL
olarak gerceklegmistir. (31.12.2023:
1.309.647.860 TL) Yatiim amach
gayrimenkuller arazi ve arsalar ve binalar




kalemlerinden olugmaktadir. Sirket’in yatirim
amagl arazi ve arsalan, uzun vadede sermaye
kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da
gelecekte nasit  kullamlacagma  karar
verilmemis arsalardan olugmaktadir,
31.12.2024 yih itibartyla duran varhklann
%99,9’unu  Yatinm amag¢h gayrimenkuller
kalemi olugturmaktadir. (31.12.2023: %100,0)

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarinda
sona eren finansal tablolarma goére siasiyla
toplam kaynaklarnin yaklasik %4,9 ve %0,7’si
kisa vadeli yiikiimliiliiklerden, yaklagik %15,0
ve %16,8’1 uzun vadeli ylkiimliliiklerden ve
%380,0 ve  %83,2’si  6zkaynaklarindan
olugsmaktadir, Sitket’in kaynaklarmi agirlikh
olarak wuzun vadeli yikimlikler altinda
smiflandinlan =~ uwzun  vadeli  ertelenmis
yikiimliliigi, Ozkaynaklar altmda
smiflandinlan ddenmis sermaye ve gecmis
yillar karlan olusturmaktadir. Sirket’in kaynak
toplam 31.12.2024 tarihinde bir 6nceki seneye
gore %28,9 oraninda artarak 1.891.236.636 TL
olarak gerceklesmigtir, (31.12.2023:
1.467.149.722 TL) Sitket’in kisa vadeli
yiikkiimlillikleri Ticari Borglar, Cahsanlara
Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar, Diger
Borglar, ertelenmis gelirler, donem kan vergi
yikiimliligh ve  diger kisa  vadeli
yiikiimlilikkler kalemlerinden olusmaktadir.

Sitket’in kisa vadeli yiikiimliiliikkleri toplam
31.12.2024 tarihinde bir Onceki seneye gore
%99,5 oraninda azalarak 335.908 TL olarak
gergeklesmistir. (31.12.2023: 72.352.151 TL)
Sirket kisa vadeli yiikiimbilikler icerisindeki
en yiksek pay 2023 yilinda “Ticari Borglar”
kalemidir. 31.12.2023 yilnda sona eren
finansal tablolaya gore ticari borglar duran
varliklar igerisindeki payr %98,0°dwr. 2024
yihnda ise kisa vadeli yiikiimliliikler
icerisindeki en ylksek pay “Calisanlara
Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar”
kalemidir. 31.12.2023 wyilnda sona eren
finansal tablolaya gore Caliganlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda Borglar duran varliklar
icerisindeki pay1 %58,36’dr.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimbilikleri diger
borglar, uzun vadeli karstliklar ve ertelenmis
vergi yiikiimliligii kalemlerinden
olusmaktadr. Sirket’in uzun vadeli
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yikiimliilikleri toplamm 31.12.2024 tarihinde
bir dnceki seneye gore %43,7 oraninda artarak
317.190.004 TL  olarak gergeklegmistir.
(31.12.2023: 220.708.001 TL) Sirket uzun
Vadeli Yikiimliiliikkler icerisindeki en yiiksek
pay “Ertelenmis Gelirler Vergi Yikiimliligi™
kalemidir. 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarma
ait finansal tablolanna gére ertelenmis gelirler
vergi yikimliiliigiiniin toplam uzun vadeli

yilkiimliiliikkler ~icerisindeki pay1 swrasiyla
%100,0 ve %99,8"dir.
Sirket’in  &zkaynaklan Odenmis sermaye,

sermaye diizelime farklan, kar veya zararda
yeniden smiflandinlmayacak birikmis diger
kapsamh gelirler / (giderler), kar yedekleri,
gecmis yillar karlary/ zararlan ve donem net
kan kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in  dzkaynaklar toplamm 31.12.2024
tarihinde bir &nceki seneye gore %34,0
oraninda artarak 1.573.710.725 TL olarak
gerceklegmigtir.  (31.12.2023: 1.174.089.570
TL) Sitket 6zkaynaklan igerisindeki en yiiksek
pay “Gecmis Yilar Karlan” kalemidir.
31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarinda sona eren
finansal tablolarma gére Gzkaynaklarm
kaynaklar igerisindeki pay: sirasiyla %80,0 ve
%83,2°dir.

B.8 | Segilmis dnemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 | Izahnamede yer alan finansal | Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihli
tablolara  iliskin = denetim | hesap donemlerine iligkin denetim raporlarma
raporlarindaki olumlu gériis | olumlu goriis verilmigtir.
dismdaki hususlarin icerigi

B.11 | Ihragemm isletme | {ahname tarihinden itibaren 12 aylik bir dénem
S . meveut | join  fhragernm  igletme sermayesi meveu
yiikiimliilitklerini ylikiimliiliiklerini karsilamada yeterlidir
kargilayamamasi Thragemnin 12 ayhk siirenin sonunda isletme

sermayesi  sikintis1  yasamayaca@l  tahmir
edilmektedir.

Net isletme sermayesi firmanmn likit varliklan
ile kisa vadeli borglari kargilama yetenegini
gosterir ve temelde donen varhklar ile kisa
vadeli yiikiimliiliikler arasindaki fark olarak
hesaplanir. Buna gére, izahnamede incelenen
finansal donemler itibanyla Sirket’in net
isletme sermayesi asagidaki tabloda sunuldugu
ibidir:

Isletme

Sermayesi (TL) | 31-12-2023 31.12.2024

Dénen Varliklar | 157.501.862 208.911.636
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Kisa Vadeli

Yokimluiider | 72352151 335.908
g“ Isletme | g5 449 711 208.575.728
ermavyesi

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

= :,hrag: d edl}e;cek v.f:/veylaz Sirket’in ¢ikarilmis sermayesini temsil eden paylar
orsada  Islem - gorecek | 4 Grubu ve B Grubu olmak iizere 2 (iki) gruba
sermaye piyasasi aracimn aynimustsr.
menkul Kkiymet tanmmlama | .
numaras1 (ISIN) dahil tiir | Ihrag edilecek ve Sirket’in Borsa Istanbul’da iglem
ve gruplarma iliskin bilgi gorecek sermaye piyasasi araci, Sirket’in hamiline
yazii B Grubu paylandir.
Séz konusu paylann ISIN numarasi Izahname
tarihi itibanyla belirlenmemis olup bu paylara
iligkin ISIN numarasi Kurul onaymm ardindan
Takasbank’tan temin edilecek ve MKK nezdinde
kaydilestirilecektir.
Halka Arz Edilen Paylar’in hicbir imtivaz1 yoktur.

C.2 | Sermaye piyasast aracimn | Paylar Tirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.
ihrac edilecefi para birimi

C.3 |ihra¢ edilmis ve bedelleri | Sitket’in ¢ikanlms sermayesi 500.000.000,00
tamamen ddenmis pay | TL’dir. Sermaye, her biri 1 TL nominal degerde
sayisi1 ile varsa bedeli tam | 100.000.000 adet A grubu, 400.000.000 adet B
ddenmemis pay sayisi grubu olmak iizere toplamda 500.000.000 adet

paydan olugsmaktadir. Soz konusu ¢ikarlmig
Her bir paym nominal | sermaye muvazaadan ari gekilde tamamen
degeri Sdenmistir.

C4 | Sermaye piyasast aracinm | Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyarinca,
sagladigi haklar hakkinda | pay sahiplerine agagidaki gesitli  haklan
bilgi saglamaktadir: (i) Kar Pay1 Hakky, (ii) Oy Hakki,

(i) Yeni Pay Alma Hakki, (iv) Ortakliktan
Aynlma Hakki, (v) Ortakliktan Cikarma ve Satma
Hakka, (vi) Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine
Katihm Hakki, (vii) Bedelsiz Pay Edinme Hakka,
(viii) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki, (ix)
Bilgi Alma ve Inceleme Hakki, (x) Iptal Davasi
Ag¢ma Hakky, (xi) Aznlik Haklan ve (xii) Ozel
Denetim Isteme Hakki

C.5 | Sermaye piyasas1 aracim | Yoktur.
devir ve tedaviiliinii
kisitlayica hususlar
hakkimnda bilgi

C.6 | Halka arz edilen sermaye

piyasasi araglarinin
borsada islem goérmesi icin
bagvuru yapilip yapilmadigi
veya yapihip yapilmayaca@
hususu_ile islem goriilecek

Halka arz sonrasmmda paylarm Borsa istanbul Ana
Pazar’da islem g6rmesi i¢in [e] tarihinde bagvuru

yapilmgtur.

Borsa Istanbul’un gériisii isbu Izahname’nin “I-
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pazara iliskin bilgi

Borsa Goriisii” kisminda ver almaktadir.

C17

Kar dagtim  politikast
hakkinda bilgi

Esas Sozlesme’nin “Kir Dagituimu ve Yedek
Akgeler” baghkh 31. maddesi uyarmca $irket’in
faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman
gibi sirketge O6denmesi veya aynlmasi zorunlu
olan miktarlar ile girket tiizel kisiligi tarafindan
O6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra
geriye kalan ve yilhik bilangoda goriilen dénem
kari, varsa gegmis yil zararlarmm diigiilmesinden
sonra, Esas Sozlesme’de belirlenen sira ile tevzi
olunur.

Sitket’in “Kéar Dagrtim Politikas’” uyannca kar
payr dagitum konusunda Esas Sozlesme
hiildimleri ve ilgili mevzuat ¢er¢evesinde, Sirket
ve Sirket pay sahiplerinin menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarl bir politika izlemektedir.

Sirket, fon gereksinimleri, nakit akig, karhhk ve
nakit durumu, yatinm ve finansman planlan,
piyasa ve ekonomik kosullardaki geligme ve
beklentiler dikkate alarak, 1ilgili mevzuat
cercevesinde nakit ve/veya bedelsiz pay olarak kar
dagitabilir.  Sirket kar dagitmm  politikasi
kapsamminda, mevcut olmasi halinde, sahip oldugu
taginmazlardan elde ettigi kazanglann en az
%50’sini, elde edilen hesap donemine iligkin
kurumlar  vergisi beyannamesinin  verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna kadar kér
pay: olarak dagitmay: planlamaktadwr. Ulusal ve
kiiresel sartlara, Sirket’in orta ve nzun vadeli
bityiime ve yatinm stratejilerine ve nakit
gereksinimlerine bagli olarak bu oran Yonetim
Kurulu tarafindan gozden gegirilir. Bu gartlar
dogrultusunda dagitilabilir kdnn orami, her yu
Yonetim Kurulu'nun onerisi ve Genel Kurul'un
onayiyla azaltilabilir, artinlabilir veya yukanda
yer alan esaslar cergevesinde herhangi bir kir
dagitimi yapilmamasma karar verilebilir.

Kar payr dagitimma ve kinn dagitim gsekli ve
zamanina, Yonetim Kurulu’'nun bu konudaki
teklifi iizerine, Sirket Genel Kurulu tarafindan
karar verilir. Kér pay1 dagitim islemlerine, en geg
dagitim karann verilen Genel Kurul toplantisinin
yapildig1 hesap dénemi sonu itibaryla baslanmast
sartiyla, Genel Kurul’da karara baglanan tarihte
baglanir.

Kaér pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarn
tiimiine, bunlarm ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate
ahnmaksizin paylan oraninda egit olarak dagrtilir.
Kar payr dagitumna karar verilen Genel Kurul
toplantisinda karara baglanmak sartivla, esit veva
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farklh tutarh taksitlerle de kir payma iligkin
odemeler yapilabilir. Esas Sozlesme hiikiimlerine
gbre Genel Kurul tarafindan verilen kar dagitim
karan geri almamaz.

Yoénetim Kurulu'nun Genel Kurul’a kénn
dagitilmamasim  teklif etmesi halinde, bunun
nedenleri ile dagitiimayan kann kullanim sekline
iligkin bilgiye kar dagitimmna iligkin giindem
maddesinde yer verilir.

Sirket ayrica 6102 sayih Tiitk Ticaret Kanunu ve
sermaye  piyasasi mevzuati  diizenlemeleri
cercevesinde kar pay1 avansi dagitabilir,

D—RISKLER

D.1

Ihragciya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkmda bilgi

Sirket ve Faalivetlerine Iliskin Riskler

1. Sirket’in smirh gayrimenkul yatimm ortakhg
tecriibesi bulunmaktadir.

2. Sirket portféylinde yer alan gayrimenkullerin
y&netilmesinde zorluklarla karstlagabilir.

3. Projeler satig ve/veya kiralama safhalarinda
bagarih olamayabilir, satis hasilat1 ve/veya kira
geliri  beklenenden diigiik gergeklegebilir
velveya tahsilat hizi beklenenden diigik
gerceklesebilir.

4. Sirket’in  portféyiinde yogunlasma riski
mevcuttur.

5. Sirket’in projeleri baglamayabilir,
tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.

6. Sirket proje gelistirmek igin uygun arsa
bulamayabilir.

7. Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yiiksek
gerceklegebilir. Sirket’in projelerinde
kullandigt {iriinlerin arznda ve fiyatinda
yasanacak  olas1  degisiklikler  Sirket’in
iiretimini ve karliifim1 olumsuz etkileyebilir.

8. Sirket projelerini finanse etmek i¢in gerekli
olan miktar ve kosullarda finansman
bulamayabilir.

9. Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere
iligkin ortaya ¢ikabilecek hukuki
uyusmazhklar, idari kararlar vb. hususlar
Sirket’in  faaliyet  sonuglanmi  olumsuz
etkileyebilir.

10. Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan
yikimmliiliiklen  veya ilgili mevzuatta
yapilabilecek degigiklikler, Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

11. Miiteahhit firmalarin faaliyetlerinden dolay:
ortaya ¢tkabilecek yiikiimliilikkler, Sirket’in
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

12. Sirket iliskili taraf islemleri yapabjlir.
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13.Sirket’in mevcut sigorta poligeleri, meydana
gelebilecek tiim zararlan kargilayamayabilir.

14.Xilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen kilit
personellerin yerine aym nitelik ve kalitede
personelin ikame edilememesi veya ge¢ ikame
edilmesi, Sirket’in biiylimesini smirland irabilir
ve faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

15.Proje insaati, gelistirilmesi ve kullanilmasi igin
gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
veya hi¢ alinamamasi ihtimali s6z konusudur.
Bahsi gecen izin ve ruhsatlarin alinmas igin
gerekli masraflar bazi hallerde tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir Bu durum
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglanni olumsuz etkileyebilir.

16.Sirket’in =~ planladifi  projelere iliskin
Ongoriilemeyen gelismeler yaganabilir.

17.Insa edilen yapilarda ayip ve/veya kusur
olmas: Sirket’in ek maliyetlere katlanmasmna
veya tazminat O6demek zorunda kalmasma
neden olabilir.

18.Sektdrde yeni yatimlarm hayata gegirilmesi
ve rekabetin artmasi, Sirket’in finansal
performansini olumsuz etkileyebilir.

19. Gayrimenkullerin edinilmesi = sonrasmda
meydana gikabilecek gegitli riskler mevcuttur.

Sirket'in _icinde Bulundugu Sektore fliskin

Riskler

1. GYO’lara tanman vergi avantajlarin
daraltilmas: veya kaldinlmas: yahut Sirket’in
GYO statiisiinii devam ettirememesi, Sirket’in
zarar gérmesine neden olabilir.

2. Gayrimenkul yatiimlan  likit  yatirmlar
degildir ve gayrimenkul yatirimlarini nakde
cevrilitken zarar olugabilir.

3. Gayrimenkul degerlemesi dogasi geregi 6znel
ve belirsizdir ve Sirket’in varhklarma bigilen
deger varliklarm mevcut degerini tam olarak
yansimayabilir.

4. Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada
olugabilecek ekonomik veya politik riskler
gayrimenkul sektoriinde talebi asagi yonde
etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlarnm
diigmesine sebep olarak Sirket gelirlerinin
olumsuz etkilenmesine sebep olabilir.

5. Gayrimenkul sektérinde rekabet yogundur,
rekabet ve arzin fazlah§ gayrimenkul

degerlerinin, kira ve isletme bedellerinin

diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi
faiz  oranlannin  artmast  halinde de
gayrimenkul talebinde azalma meydana
gelebilir ve bu durum Sirket’in faalivetlerin]
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finansal durumunu ve operasyonel sonuglanni
olumsuz etkileyebilir,

D3

Sermaye piyasas1 aracma
iliskin 6nemli risk faktorleri
hakkmda bilgi

1. IThra¢ edilen paylar ilk kez halka agik bir
piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmasi yaganabilir.

2. Paylar, tiim yatimeilar igin uygun bir yatiim
olmayabilir.

3. Sirket’in halka agiklik oram smirhdir ve bu
durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatiu
olumsuz etkileyebilir.

4. Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ileride

yapilabilecek pay satiglan, pay fiyati iizerinde
olumsuz etki yaratabilir,

5. Sirket, esas sOzlesmesi ve sermaye piyasast
mevzuati  cergevesinde  gelecekte  pay
sahiplerine kar pay1 6demeyebilir.

6. TL’nin degerindeki dalgalanmalar pay fiyatini
etkileyebilir.

7. Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler
pay fiyati olumsuz etkileyebilir.

8. Sirket’in finansal performansmmn beklentilerin
altinda olugmas1 veya sermaye piyasasi
kosullannin kétiillesmesi durumunda Sirket’in
paylarmin fiyat: diigebilir.

9. Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada
olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar ve
siyasi riskler, salgin hastahklar, deprem, terdr
eylemleri, sel baskmlan, savas, ayaklanmalar
ve benzeri olaganiistii olaylann ekonomiyi,
Sirket’in faaliyetlerini, sektorii, {iretimi ve
tilkketimi ve dolayistyla Sirket’in faaliyetlerini
ve finansal durumunu olumsuz sekilde
etkileyebilir.

10. Sirket’in finansal performansinm beklentilerin
altinda olugsmasi veya sermaye piyasast
kogullannin kétiilesmesi durumunda Sirket’in
paylannm fiyati diigebilir.

11.Fiyat tespit raporuna iligkin varsaymmlarnn
gerceklestirilememesi, Sirket’in pay fiyatint
olumsuz etkileyebilir.

E—HALKA ARZ

E1l

Halka arza iliskin
ihragemm/halka arz edenin
elde edecegi net gelir ile
katlanacagy tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirimcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkmda bilgi

Sirket, halka arzdan [e] TL briit gelir elde
edecektir. Halka arzin sermaye artmm suretiyle
gergeklestirilmesinden dolay: aracilik komisyonu,
halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile
ihra¢ degeri arasindaki fark iizerinden alinacak
Kurul iicreti ve Borsa Istanbul Islem Goérme
Bagvuru Ucreti, Sirket tarafindan karsilanacaktur.

Halka arza iliskin toplam malivetin [e] TL,
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olacag: tahmin edilmektedir. Pay bagma diigecek
maliyetin ise [e®] TL olmas: beklenmektedir.

Sirket’in halka arzdan elde edecegi net gelirin de
[e] TL olmas: tahmin edilmektedir.

E.2a

Halka arzm  gerekgesi,
halka arz  gelirlerinin
kullanim vyerleri ve eclde
edilecek tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirket’in sermaye artmrmm dolayisiyla ihrag edecek
yeni paylann halka arzi neticesinde elde edecegi
briit halka arz gelirinden ilgili masraf ve
maliyetler diigiildiikten sonra temin edilen fonun
agagida belirtilen oranlarda, belittilen sekilde
kullamlmas: planlanmaktadir.

Kullanum Alani Kullamm Yiizdesi (%)
a) Isletme  Sermayesinin | 10-20
Giiglendirilmesi

b) Mevcut Projeler ile Yeni | 80-90
Yatinmlarm Finasmam
TOPLAM 100

a) Isletme Sermayesinin Giiglendirilmesi: Sirket
net halka arz gelirinin %10-20 tutarmdaki kismm,
planladify  yatmmlariyla artmasi hedeflenen
gelistirme kapasitesi ve i3 hacmine paralel olarak
artacak isletme sermayesi ihtiyaci kapsaminda,
faaliyet giderleri ile operasyonel ihtiyaglann
kargilanmasi amaciyla isletme sermayesinin
giiglendirilmesinde kullanmay: planlamaktadir.

b) Mevcut Projeler ile Yeni Yatmmlann
Finansmani: Sirket net halka arz gelirinin %80-90
tutanndaki  kismuni,  halihazirda  Sirket’in
biinyesine almay: planladiga 3 adet, gelistirmeyi
planladifi 2 adet olmak iizere toplam 5 adet
projesi ile ilende yatnm yapacagi yeni
gayrimenkul ahmlan  ve/veya  gayrimenkul
projelerinin  finansman  ihtiyacimu  kargilamak
amaciyla kullanmay: planlanmaktadar.

Tiim bu hususlara ek olarak, yukanda belirtilen
fon kullanim oranlan Sirket menfaatleri ve piyasa
kosullan dogrultusunda degiskenlik gosterebilir.
Sirket, halka arzdan elde edilecek net geliri
yukanida izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci
olmadig1 vefveya kullanmadigi Olgiide, Sirket
menfaatleri gozeterek kategoriler arasinda gegis
yapilabilecektir. Sirket s6z konusu fonu mevcut ve
ileride  kuracagi bagh ortakliklanmin  mali
yapilarim ve faaliyetlerini giiglendirmek amaciyla,
yukanda gosterilen kategoriler ve tahsisat orami
¢ergevesinde  ihtiyag  duyacaklan  yatiimlara
finansman ve yapilacak sermaye artinmlarma
katilim saglamas: i¢in de kullanabilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirlen,
yukanida yer alan alanlarda kullanmaya baglayana
kadar Tiirk Liras1 cinsinden vadeli
mevduat/katilma __hesab1 __ve/veya  Eurobond |
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ve/veya yatinm fonlan gibi para ve sermaye
piyasasi araglarmmn ahmlan suretiyle ve/veya
fonun degerini korumak adma benzer korumay:
saglayabilecek herhangi bagka bir surette
nemalandiracaktr. Anilan siire boyunca ilgili
fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile
nemalandinlacagma ve nemaland rmanin
kosullarina global ve yerel ekonomik kogullar
cercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak
karar verilecektir.

E3

Halka arza iligkin bilgiler
ve kosullar:

Halka arzin baglamasi oncesinde, Kurul'un yamt
sira, halka arz edilen ve ihra¢ edilen Sirket
paylannin Borsa’da iglem gorebilmesi i¢in Borsa
Istanbul’un goriigiiniin almmasi gerekmektedir.

Halka arz edilecek paylarm toplam nominal degeri
215.000.000 TL olup; bu paylarm tamam
sermaye artirimu suretiyle ihrag edilecek B Grubu
Sirket paylarindan olugmaktadir.

Sirket kayith sermaye sistemine tabi olup, halka
arz sonucu sermaye artinmi ile ihra¢ edilen
paylardan satilamayan paylar Yonetim Kurulu
tarafindan iptal edileceginden, boyle bir durumun
gerceklesmesi halinde nihai olarak halka arz
edilecek pay tutan ve orami degigebilecektir. Nihai
tutar ve oran Yonetim Kurulu karan ile
belirlenecek olup, Kurul onaym takiben tescil ve
ilan edilecektir.

E4

Catisan menfaatler de dahil
olmak iizere halka arza
iliskin ilgili kisilerin onemli
menfaatleri

Sirket, sermaye artinmi yoluyla halka arz edilecek
paylar iizerinden halka arz gelii elde edecektir.
Sirket paylannin halka arzinda halka arza aracihk
eden konsorsiyum lideri Tera Yatmm ve
konsorsiyum iiyesi yatiim kuruluglan ise halka
arza aracibk komisyonu elde edeceklerdir.

Ihrage1 ile halka arza konsorsiyum lideri olarak
aracihk eden yetkili aract kurum olan Tera
Yatiim arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catigmas1 bulunmamaktadw. Tera Yatm ve
Ihraget arasinda herhangi bir sermaye iligkisi
yoktur. Tera Yatimm halka arz iglemleri nedeniyle
elde edilecek komisyon hari¢, dogrudan veya
dolayh olarak halka arzin baganisina baglanmis bir
ekonomik  ¢tkann  bulunmamaktadir.  Tera
Yatim’m Ihragei ve Thraggr’nin %35 ve daha fazla
payma sahip ortaklan arasinda halka arza aracilik
kapsaminda imzalanan sézlesmeler diginda,
herhangi bir anlagmasi yoktur. Tera Yatim,
Thraggiya ve Ihraggr'nm %5 ve daha fazlasina
sahiplerine sundugu halka arza aracilik hizmetleri
kapsaminda halka arza araciik komisyonu elde
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edecektir.

Konsorsiyuma aracilik eden diger konsorsiyum
tiyeleri de halka arz araciik komisyonu elde
edeceklerdir. Sirket ile difer konsorsiyum tiyeleti
arasinda ¢ikar gatigmasi veya herhangi bir menfaat
¢atigmas1 bulunmamaktadir.

Bunlar disinda halka arzdan 6nemli menfaati olan
damsmanlar vb. bulunmamaktadr. Ihraggmmn
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleriyle aralannda herhangi bir anlagma
bulunmamaktadr.

Sirket ve halka arzda hukuki danigmanhgim1 yapan
ve bagmmsiz hukukc¢u goriisiinii olusturan Ergiin
Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya
menfaat ¢atismast bulunmamaktadw, Ergiin
Hukuk Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Ergiin Hukuk Biirosu *nun
dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
bagarisma  baglanmug bir ekonomik  ¢ikan
bulunmamaktadir. Ergiin Hukuk Biirosu ’nun
Sirket’in %5 ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasmnda, halka arza iliskin sunulan
hukuki damigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi
bir anlagma yoktur. Erglin Hukuk Biirosu ’nun
halka arza iligkin sunulan hukuki danmgmanhk
hizmetleri igin damgmanhk iicreti elde etmektedir,

Sirket ve Sirket’in finansal tablolarmm bagmmsiz
denetimini yapan Detay Bagiunsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi arasmda
¢ikar ¢atigmasi veya herhangi bir menfaat
catismast bulunmamaktadir. Detay Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi ve Sirket arasmnda herhangi bir sermaye
iligkisi yoktur. Detay Bagmmsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miigavitlik Anonim Sirketi’nin
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
baganisina  baglanmug bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Detay Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik Anonim S$irketi’nin,
Sitket’in %5 ve daha fazlasma sahip pay
sahipleriyle arasinda herhangi bir anlasma yoktur.
Detay Bagmsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi, Sirket’e sundugu
bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret
elde etmistir.

Sirket ve Sirket’in gayrimenkullerinin
degerlemesini yapan Lal Gayrimenkul Degerleme
ve Misavirlik A.S. arasinda cikar ca
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herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir.
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miigavirlik A.S.ve
Sitket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi
yoktur. Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miigavirlik A.$.’nin dogrudan ya da dolayh olarak
halka arzin bagansma baglanmus bir ekonomik
¢ikari  bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.$.’nin, Sitket’in %5
ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda
herhangi bir anlagma yoktur. Lal Gayrimenkul
Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu
gayrimenkul degerleme hizmetlei kapsammda
iicret elde etmistir.

E.5

Sermaye piyasas1 aracim
halka arz eden
kisinin/ihra¢¢inin
ismi/unvam

Kim tarafindan ve ne kadar
siire ile taahhiit verildigi
hususlarim icerecek sekilde
dolasimdaki pay miktarimn
artirlmamasina iligkin
verilen taahhiitler hakkinda

bilgi

Halka arz, Siket’in ¢ikanlmig sermayesinin
500.000.000 TL’den  715.000.000 TL’ye
¢ikartlmas: nedeniyle artmlacak 215.000.000 TL
nominal degerli 215.000.000 adet B Grubu paym
halka arz1 suretiyle gergeklestirilecektir.

Sirket, 20.02.2025 tarihli ve 2025/10 sayih
yonetim kurulu kararina binaen verdigi taahhiidii
kapsaminda; Sirket paylanmin Borsa Istanbul’da
islem gommeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir)
yil boyunca bedelli ve bedelsiz sermaye artirimian
dahil dolasimdaki pay miktarmm artmasma yol
acacak gekilde satiga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar
almmayacagma ve/veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagmma ve bu siire boyunca ileride
yeni bir satis veya halka arz yapilacagma dair bir
agiklama yapilmayacagi dogrultusunda taahhiitte
bulunmustur.

Oguzata Mimarlik Miihendislik Ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S., 2025/1 numaral yonetim kurulu
karan ile, Muhammed Hiiseyin Yasar ve Bedri
Yagar ise 05.03.2025 tarihli beyanlan ile Sirket
paylannin Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye
basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca,
sahip olduklann halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin, dolagimdaki pay miktarinin artmasina
yol agacak gsekilde satiga veya halka arza konu
etmeyeceklerini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla
edinilen ortakhk paylan hari¢ olmak iizere), bu
dogrultuda bir karar almayacaklanni ve / veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
nca ileride
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yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair bir
aciklama yapmayacaklanm ve ayrnca Borsa
Istanbul’da  veya Borsa Istanbul diginda
satmayacaklarini, bagka yatiimer hesaplanna
vnmanlamayacaklanm veya Borsa Istanbul’da
ozel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu
etmeyeceklerini, giipheye mahal vermemek admna
Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da iglem gbérmeye
baglamasmin ardindan fiyat istikran islemlerinden
edinebilecekleri paylann, yukandaki
smnirlamalardan hari¢ tutulacagmi kabul, beyan ve
taahhiit etmislerdir.

E.6 | Halka arzdan kaynaklanan | Sirtket paylarmmn halka arzi mevcut ortaklarnn
sulanma etkisinin miktan | riichan haklarinin kisitlanarak sermaye artirimi
ve yiizdesi seklinde olacaktir. Halka arzdan pay alacaklar igin

%][®] oranmda sulanma etkisi olacaktir.
Yeni pay alma hakk | Sitket’in sermaye artinmui suretiyle paylannm
kullanimmmmm s6z konusu | ihrag ve halka arzinda mevcut ortaklann yeni pay
olmasi durumunda, meveut | alma haklan kisitlanmig oldugu isbu Izahname’nin
hissedarlarin halka arzdan | 29.]1 numaral bdliimiinde gosterildigi iizere halka
pay almamalan | arzdan pay alacak yeni ortaklar icin pay bagma
durumunda sulanma | sulanma etkisinin -%[®] oraninda sulanma etkisi
etkisinin miktar ve yiizdesi | s6z konusu olup, 1 TL nominal bedelli pay icin

sulanma etkisi tutarmin -[®] TL seviyesinde

olacaB1 hesaplanmaktadir.

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunan yatmmcilardan, talepte bulunmak
yatirimcilardan talep | icin Ozel bir {icret alinmayacaktwr. Ancak
edilecek tahmini maliyetler | yatimmcmin bu amagla hesap agmak, hak ettigi
hakkinda bilgi paylan baska yetkili kurulusun hesabmna

vimanlamak veya para iadesine iliskin EFT
yapmak istemeleri durumunda, araci kuruluglar
arasinda farkhilik gosteren ¢egitli maliyetlere
katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihragemm bagimsiz denetim
kuruluglarimn ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslar ile birlikte):

Sirket’in  31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolar:
hazirlayan bagimsiz denetgiye iligkin bilgiler asagida sunulmaktadir:

Bagimsiz
; Denetim Uye Olduklar
AT D Bagimsiz Denetim A ' Kurulusunun Profesyonel
Kurulusunun g Rapor Dénemi
Ticaret Unvam Kurulusunun Adresi Sorumiu Meslek
Denetgisinin Ada Kuruluslan
Soyad
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Detay Bagimsiz Kizihrmak Mah. 1443

Denetim ve Yeminli Cad. 1071 Plaza No: 31.12.2023 Mehmet Fevzi Ankara YMM
Mali Miisavirlik 25/B/166 Cukurambar/ 31.12.2024 MUTLU Odas:
Anonim Sirketi ANKARA

3.1. Bagimsiz denetim Kuruluslarinm/sorumlu ortak bas denetginin giorevden alnmas,
girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Y oktur.




4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillannda sona eren ddnemlere iligkin 6zel bagmsiz
denetimden ge¢mis secilmis finansal tablo kalemleri asagida yer almaktadir.

VARLIKLAR (TL) Ozel Bafimsiz Denetimden Gegmis
31.12.2023 31.12.2024
Dénen Varliklar 157.501.862 208.911.636
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.188.721 11.864.574
Tican Alacaklar - 255.750
liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 255.750
Stoklar 111.892.337 163.150.284
Pesin Odenmis Giderler 1.094.969 116.404
Hliskili Olmayan Taraflardan Pegin Odenmiy Giderler 1.094.969 116.404
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar : 1.146.290
Diger Donen Varliklar 41.325.835 32.378.334
Duran Varhklar 1.309.647.860 1.682.325.000
Yatinm Amach Gayrimenkuller 1.309.647.860 1.680.260.000
Maddi Duran Varliklar - 2.065.000
Toplam Varhklar 1.467.149.722 1.891.236.636
KAYNAKLAR 31.12.2023 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 72.352.151 335.908
Ticari Borglar 70.936.248 2.304
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 16.165 2.304
Hliskili Taraflara Ticari Borclar 70.920.083 -
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar - 196.042
Diger Borglar 1.157.541 308
lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar - =
lliskili Taraflara Diger Borglar 1.157.541 308
Ertelenmis Gelirler - 96.000
Tligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 96.000
Dénem Kan Vergi Yiikimliligi 257.136 -
Digier Kisa Vadeli Yiikiimliikikler 1.226 41.254
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 220.708.001 317.190.004
Diger Borglar - 430.000
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Borclar - 430.000
Uzun Vadeli Kamsiliklar - 55.589
Caliganlara Saglanan Faydalara Hiskin Uzun Vadeli Karsilidar - 55.589
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 220.708.001 316.704.415
(Ozkaynaklar 1.174.089.570 1.573.710.725
Odenmis Sermaye 300.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 142.421.948 213.039.180
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelirler /
(Giderier) ) 12.464
Kar Yedekleri - 649.757
Gegmis Yillar Karlan / (Zararlan) 728.813.690 731.017.865
Net Dénem Kan / (Zarart) 2.853.932 128.991.459
Toplam Kaynaklar 1.467.149.722 1.891.236.636
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Gelir Tablosu (TL)

31.12.2023 31.12.2024
Satiy Hasilat 252.663 31.370.614
Satiglarin Maliyeti (-) - -9.184.334
Briit Kar/(Zarar) 252.663 22.186.280
Genel Y onetim Giderleri (-) -326.732 -8.548.070
Satig ve Pazarlama Giderleri (-) - -2.668.270
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.350.514 416.964.808
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - -174.136.960
Esas Faaliyet Kar/(Zarar) 2.276.445 253.797.788
Finansman gideri dncesi faaliyet zaran 2.276.445 253.797.788
Finansman Giderleri (-) -217.761 -
Net Parasal Pozisyon Kazanglari veya Kayiplart -1.732.942 -28.815.256
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan (Zarar) 325.742 224.982.532
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) 2.528.190 -95.991.073
Vergi Geliri/(Gideri) -257.135 -
Ertelenmig Vergi Geliri/(Gideri) 2.785.325 -95.991.073
Dinem Net Kan veya Zaran 2.853.932 128.991.459
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5. RISK FAKTORLERI

Halka Arz Edilecek Paylar’a yatinim yapmak cegitli riskler barindirmaktadir. Bu nedenle, yatirimer
ve yatinmcr adaylar: tarafindan, herhangi bir yatirim karart alinmadan once, asagida yer alan risk
Jaktorlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin biitiiniinin  dikkatlice degerlendirilmesi
gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket yonetiminin izahnamenin tarihi itibariyla Sirket’i
ve bu nedenle de Halka Arz Edilecek Paylar’a yapiacak herhangi bir yaturim: esash bigimde
etkileyebilecegini ongordiigii risklerdir. S6z konusu risklerin herhangi birinin gerceklesmesi
halinde, Halka Arz Edilecek Paylar'in degeri diisebilir ve yatwmin tamamimn veya bir kisminin
kaybedilmesi soz konusu olabilir ve bu durum Sirket'in faaliyetleri ile finansal durumunu esash
olarak olumsuz yonde etkileyebilir.

Asagida belirtilen riskler karsiagiabilecek tiim riskleri kapsamamalktadir. Halihazirda bilinmeyen
veya Sirket yonetiminin esash addetmedigi, ancak gerceklesmeleri halinde Sirket’in faaliyetlerine,
likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yénelik beklentilerine zarar verebilecek ilave risk
Jaktérleri mevcut olabilir. Risk faktorilerinin asagidaki sunulug siralamasi Sirket yonetiminin séz
konusu risklerin gerceklesme olasihgr veya onemi bakimindan yapugi bir degerlendirmeye gore
belirlenmis bir siralama olarak diigiiniilmemelidir.

Yatinmcilar, bu izahnamede paylagilan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini yaparak,
Halka Arz Edilecek Paylar'a yatinim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina karar
vermelidir.

5.1. Ihraggya ve Faaliyetlerine iliskin Riskler
Sirket’in smwrl gayrimenkul yaarim ortakhg tecriibesi bulunmaktadu.

Sirket Kurul'un iznini miiteakip Esas Sozlesme’de yapilan degigikliklerin 30/12/2024 tarihinde
tescili ile gayrimenkul yatmm ortakhfma donismiistir ve bu nedenle ¢ok kisa bir siiredir
gayrimenkul yatmm ortakhgl olarak faaliyette bulunmaktadwr. Gayrimenkul yatmm ortakhklan
diger halka agik sirketlere ilave olarak gesitli faaliyet ve yatnm kisitlamalarina tabidir. Sirket’in bu
kisitlamalara tabi olarak faaliyet yiiriitme tecriibesi smhdir. Ilave olarak Sirket halka agtk
sirketlerin tabi ocldugu mevzuata uyum ve raporlama yiikiimliiliikleri, iligkili taraf islemlerinin takibi
ve Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyum konularmda smirh deneyime sahiptir. S6z konusu
diizenlemelere uyum konusunda basansiz olunmasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve

faaliyet sonuglanmi olumsuz yoénde etkileyebilir, karliligin azalmasmna veya zarar olusmasina sebep
olabilir.

Sirket portfoyitnde yer alan gayrimenkullerin yonetilmesinde zorluklarla karsidasabilir.

Sirket portfdyiinde yer alan mevcut ve/veya ileride portfoye dahil edilebilecek gayrimenkullerin
etkin bir bigimde ydnetilememesi veya portféydeki projelerin karli bir gekilde gelistirilememesi
veya Sirket portfdyiinde bulunan gayrimenkullerin satigt ve/veya kiralanmasmin karh bir sekilde
gerceklestirilememesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglann olumsuz olarak
etkilenebilir.

Projeler sang vefveya kiralama safhalarinda basanli olamayabiliv, sang hasdat ve/veya kira
geliri beklenenden diisiik gerceklesebilir ve/veya tahsilat izt beklenenden ditgitk gerceklesebilir.

Projelerin satig safhalarma iligkin olarak; Sirket’in gelirleri, insa edilen ve ileride insa edilecek
gayrimenkullerin satigina baghdir. Projeler satis safhasmda baganh olamayabilir, projelerde yer
alan yapilar planlanan hizda veya hi¢ satilamayabilir, talep az olabilir, satig hasilat1 beklenenden
diigiik gergeklesebilir, alicilara uzun vadeli O6deme secenekleri sunulmasi gerekebilir, satig
bedellerinin tahsilat1 gecikebilir veya hi¢ yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir, satis
sozlesmelerini feshedebilir ve yapmis olduklari 6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in
satiglarinda ve tahsilatlarinda yaganabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve

operasyonel sonuglarini olu etkileyebilir.
TERA 38
YAMRI MENKUL B LER

\_ | AN wimLsy




Projelerin kiralama safhalarma iligkin olarak; Projelerde yer alacak olan ve kiraya verilmesi
planlanan yapilar hi¢ kiraya verilemeyebilir veya kira geliri beklenen diizeyde olamayabilir.
Kiralanmis olan yapilarda tahsilat problemleri yaganabilir. Kiracillar yapilan iyi muhafaza
edemeyebilir, yapilara zarar verebilir ve dngérilmeyen giderler ortaya gikabilir. Kiralamalarda
yaganabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfiyiinde yogunlasma riski mevcuttur.

Sirket’in portféyili mevcut durumda agulikh olarak Ankara ilinde yer almakta olup bu sebeple
Sirket portfoyiinde yogunlagma riski bulunmaktadiwr. Sirket, gelecekte benzer konseptte farkli
projeler gelistirme stratejisinde basarih olamaz ise, Sirket’in orta ve uzun vadede gelir ve kérhhk
performansi, mevcut portfoyii ile smurh kalabilir. Yogunlasma riski neticesinde, Sirket’in mevcut
portfoylinde ve portféyiin bulundugu yerlerde yasanabilecek herhangi bir basansizhk ve/veya
olumsuzluk, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in projeleri baglamayabilir, tamamlanamayabilir ya da ge¢ tamamlanabilir.

Isbu izahname tarihi itibarryla Sirket biinyesine alinmasi planlanan ve sbzlesme devir siiregleri
devam eden Venti Villa Beytepe, Luminoso Beytepe ve Semt Beytepe projeleri olmak iizere 3 adet
proje vardir. Bu projelerden Semt Beytepe projesinin ruhsati alnmg durumdadir. Diger 2 projenin
heniiz projesi onaylanmamis ve ruhsati almmamstir. Bu 3 proje dismda Ankara 1li Gélbag Iigesi
Kizilcagar Mahallesi 112775 Ada 3 Parsel iizerine gelistirilecek Incek 1923 projesi %45 arsa sahibi
%355 gelistirici pay: olacak sekilde arsa pay1 karsihii ingaat ve satis vaadi sozlesmesi %99 Oguzata
GYO %1 Oguzata Mimarbk ortakhgmnda kurulan adi ortakhk ile imzalanmis olup mimari tasanm
ve rubsat siireci devam etmektedir. Yine Sitketin Bodrum Yalikavak Merkez arsalarinda da mimari
tasanm ve proje geligtirme siireci tamamlanmug, bolgenin imar planlannin onay: beklenmektedir.
Ilgili siirecte ruhsat basvurusu hazirhklan yapiimaktadir.

Sonu¢ olarak igbu izahname tarihi itibariyle Sirket’in biinyesine almay: planladigi 3 adet,
gelistimmeyi planladigy 2 adet olmak iizer toplam 5 adet projesi bulunmakta olup, isbu izahname
tarihi itibartyla 3 projenin kat karsihg sozlesmelerinin devir siiregleri devam etmekte, biri kendi
arsasi iizerinde diger ise imzalanan kat karsilifn sozlesmesi kapsammda yapilacak 2 projenin ise
heniiz ruhsat alu siirecleri devam etmektedir.

Sozlesme devirlerinin gergeklestinlememem veya hedeflenen siireden geg gerg:ekle$tin'lmesi
prOJelerm gerceklestirilecegi yerlerdeki imar durumu da dahil fakat bunlarla sl olmamak iizere
izin ve ruhsatlarla ilgili olasi sorunlar, finansal veya hukuki giigliikler ile kargilagilmasi, yiiklenici
ve alt yiiklenicilerle ilgili yasanabilecek sorunlar veya sair sebepler igbu projelerin veya gelecekteki
olasi projelerin tamamlanamamasina veya ge¢ tamamlanmasina neden olabilir.

Ayrnca, GYO Tebligi m.23/1(c) uyarinca Sirket, ingaat yapun iglerini kendisi tistlenememektedir ve
yiiklenici firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, ingaat hizmeti verecek yiiklenici firma
bulamayabilir veya hizmet alan yiiklenici iflas veya tasfiye halleri dahil olmak iizere finansal
zorluklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi siirdiiremeyebilir. Ayrica miiteahhit tarafindan
verilen hizmetler yetersiz ve diigiik kalitede olabilir. Proje gelistirme ve ingaat yapim siirecinde
yasanabilecek sorunlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu, faaliyet sonuglarin1 ve gelecege
yonelik beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in karhhg iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket’in yukanda saylan veya yukanda sayilanlara benzer sebeplerle yeni projelere
baslayamamasi, baglanan projelerin tamamlanamamasi veya ge¢ tamamlanmasi durumunda,
Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu, faaliyet sonuglan ve gelecege yonelik beklentileri olumsuz
etkilenerck Sirket’in kirhlig1 iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.
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Sirket’in proje gelistirmesinde imar planinda, yapilasma kogullarnda ve belirlenen emsalde
degisiklik meydana gelmesi faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanim olumsuz
etkileyebilir.

Sirket proje gelistirmek icin uygun arsa bulamayabilir.

Gerek imar kosullan gerekse mali kogullardan dolay: Sirket gelecekte, proje gelistirebilecegi uygun
arazi bulamayabilir ve/veya proje gelistirmek i¢in uygun arsalarin alim satmm, bahsi gegen arsalarin
miilkiyet durumu veya piyasadaki rekabet gibi hususlar sebebiyle ilgili arsalar tercih edilmeyebilir.
Sirket’in ana faaliyet konusu kapsaminda gayrimenkul projeleri geligtirme faaliyetlerine de
yogunlasabilecegidikkate alindifinda; proje gelistirilecek arsa bulunamamasi veya bulunan
arsalarin makul fiyatlarla temin edilememesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglanni olumsuz etkileyebilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir. Sirket’in projelerinde kullandig:
iiviinlerin arunda ve fiyatnda yasanacak olast degisiklikler Sirket’in iiretimini ve karlidigim
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsamunda kullandigi iriinlerinde, emtia fiyatlarmda ve déviz kurlannda
meydana gelebilecek artiglar bagta olmak lizere muhtelif sebeplerle ingaat maliyetleri yiikselebilir.
Aynca baslangicta dngorillemeyen maliyet unsurlan, projelerde meydana gelebilecek revizyonlar
ve gecikmeler, maliyet artiglanina yol agabilir ve ingaat maliyetinin tahmin edilen maliyet tutarm
asmasma sebep olabilir. Maliyetlerde meydana gelebilecek artiglar, Sitket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglanni olumsuz etkileyebilir. Tedarikte yasanabilecek sorunlar ve
yetersizlikler Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir ve biiyiimesini simirlandrabilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin gerekli olan miktar ve kosullarda finansman bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglarn beklenenden diigiikk kalmasi veya maliyetlerin
Ongoériilenin istiine ¢ikmasi durumunda Sirket’in nakit akisi bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
duyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket iizerine getirecegi ekstra yiiklerin yani sira,
Sirket’e saglanacak krediler i¢in ilgili finans kuruluslarna verilmesi gerekebilecek taahhiitler
harcamalarnin ve proje degisikliklerinin finans kuruluglari tarafindan onaylanmasi gibi ilave
prosediirler gerektirebilir ve bu prosediirleri yerine getirmek Sirket igin ilave yiikler getirebilir.
Sitket’in ihtiyag duydugu finansmami gerekli kogullarda bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya cikabilecek hukuki uyusmazhklar,
idari kararlar vb. hususlar Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetlerini vyiiriitiirken ticari iligki igine girdigi kisi / kurumlarla hukuki ihtilaflar
yasayabilir ve bu uyusmazhklar neticesinde davalara ve buna bagh gesitli yaptmmlara maruz
kalabilir. Bu anlamda Sirket’in olagan faaliyetleri cergevesinde Sirket’e karsi yasal iglemler
baglatilarak davalar agilabilir, Sirket’e karsi tahkim kararlan igletilebilir. Sirket’in miisterileri,
¢alisanlan ve tek ortags; ticiincii taraflarca agilacak davalann muhatabi olabilmekte olup soz konusu
davalar igin ayrilan kargiliklar yeterli olmayabilir. Bahsi gecen durumlarn gergeklesmesi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in gayrimenkullerinin bulundugu yerlerdeki yapilasma kosullaninda, emsal degerler ile avan
projelerde bolgedeki idari kararlar, imar uygulamalari ve mahkeme kararlan neticesinde degisiklik
meydana gelebilir. $irket’in gayrimenkullerine iligkin olarak ortaya cikabilecek bu ve bunun gibi
idari kararlar ve/veya uyusmazhiklar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonug¢larm olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yiikiimlitliikleri veya ilgili mevzuatta yapilabilecek
degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
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Sirket; imar, cevre, turizm, omman, vergi, sigorta, bankacilik, sermaye piyasasi, tiiketicilerin
korunmas1 bagta olmak iizere pek ¢ok farkli mevzuata tabidir. Sirket’in faaliyetleri ile ilgili
olabilecek mevzuatsal degisiklikler veya Sirket’in tabi olacagi yeni kanuni diizenlemelerin
yurirlige girmesi halinde, Sirket’in faaliyetleri ve gelir kaynaklannda degisiklikler
yaganabilecektir. Ayrica gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinin ¢evre mevzuatna tabi olmasi
sebebiyle bu mevzuata uyum, operasyonel agidan da Onem arz etmekte olup bu mevzuatta
yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in projelerinin tamamlanma siirelerini uzatabilir veya
maliyetlerini artirabilir. Sirket’in tabi oldugu mevzuattan kaynaklanan yiikiimliiliikler ve bahsi
gegen yiikiimliiliiklerde zaman igerisinde gerceklestirilebilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Miiteahhit firmalanin faaliyetlerinden dolayr ortaya cikabilecek yiikiimliiliikler, Sirket’in
Jaaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, GYO Tebligi m.23/1 (c) uyarinca ingaat yapim iglerini kendisi {istlenememektedir ve
miiteahhit firmalardan hizmet almak durumundadir. Sirket, miiteahhit firmalarin Sirket adina
yaptiklan iglerle baglantili olarak yol agabilecekleri hasar, yaralanma ve zararlar ile kusurlu veya
hileli hareketlerinden dolay1 sorumlu tutulabilir ve tazminat taleplerine maruz kalabilir. Bahsi gecen
durumlardan herhangi birinin gergeklesmesi, Sirket’in itibarim1 zedeleyebilir ve faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarmi olumsuz etkileyebilir.

Sirket iligkili taraf islemleri yapabilir.

Sirket gerekli durumlarda iliskili taraf ile iglem gerceklestirebilir. Sirket iligkili taraflarla yaptig
islemleri piyasa sartlarma uygun olarak gergeklestirmeye Ozen gostermektedir. Sirket’in iligkili
taraflan ile gergeklestirdigi islemlerde ¢ikar gatiymasi dogmasi durumunda Sirket’in karhihig
olumsuz ydnde etkilenebilir. Iligkili taraf iglemleri isbu izahname’nin 20°nci boliimiinde detayh
olarak a¢iklanmmgtir.

Sirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana gelebilecek titm zararlar1 karsilayamayabilir.

GYO Tebligi m.29/1 uyannca Sirket’in portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz ingaatina
baglanmamg projeler ve sermaye piyasasi araglan hari¢ olmak iizere tiim varhklarnn olusabilecek
her tiir hasara karsi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur. Ancak mevcut
sigorta teminatlannin gergeklesen rizikoyu karsilamaya yeterli olduguna ya da sigortacilarin
ihtilafsiz olarak hasan kargilayacaklarna dair bir giivence bulunmamaktadir, Sigorta poligelerinin
teminat1 kapsaminda olmayan veya bu teminati1 énemli Slgiide agan zararlar, sigorta sirketlerinin
Sirket’in tazmin taleplerinin karsilanmas: ile ilgili olumsuz kararlani veya sigorta sirketlerinin
6deme kabiliyetlerinin zayiflamast veya tamamen yitirilmesi nedeniyle zararlarin karsilanamamasi
gibi durumlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz
etkileyebilir.

Kilit personelin kaybedilmesi, kaybedilen [kilit personellerin yerine aym nitelik ve kalitede
personelin ikame edilememesi veya gec ikame edilmesi, Sirket’in biiyiimesini sinirlandirabilir ve
Saaliyedlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, GYO olarak kisa bir zamandwr faaliyet gostermektedir. Ancak GYO doniiglim siireci
éncesinde biinyesinde yer alan iist diizey yonetim ekibi ve kilit cahsanlarin Sirket’te galigmalarnini
siirdiirmesi ve performanslan, Sirket’in bagans: {izerinde etki yaratmaktadir. Sirket’in basarisiin
bilyiik 6l¢iide bagh oldugu tist diizey yonetim ekibi ve kilit ¢aliganlarda halka arz sonrasi degisiklik
meydana gelmesi, Sirket’in nitelikli ¢ahsanlanmi elinde tutmakta veya aym diizeyde nitelikli
persone] ikamede basanl olamamasi, $irket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarii olumsuz etkileyebilir.

Proje ingaati, gelistirilmesi ve kullanilmas: icin gerekli olan izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi veya
hi¢c alinamamas: ihtimali séz konusudur. Bahsi gegen izin ve ruhsatlarnin alinmas: icin gerekli
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masraflar bazt hallerde tahmin edilenden daha yiiksek olabilir. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetleri SPKn, GYO Tebligi ve ilgili mevzuatinin yam sira bashca 634 sayih Kat
Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayih Tapu Kanunu, 3194 sayih Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye
Kanunu, 5543 sayih Iskdn Kanunu, 4721 sayih TMK, 6098 sayii TBK, 2872 sayili Cevre Kanunu
ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Proje insaat1 ve igletme faaliyetlerine iligkin olarak;
Imar Kanunu uyannca diizenlenmis ingaat izni (yap: ruhsati), insaat ve imalat: biten yapilara iliskin
olarak Imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim amacma uygun oldugunu tasdik
eden yapi kullanma izni, CED Y 6netmeligi uyannca gergeklestirilmiy CED uygulamasi kapsaminda
temin edilmis CED gorigi, Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi'ne uygun olarak diizenlenmis ¢evre
izni, atik su, igyen agma / ¢ahgma gibi bu kapsamda cesitli izin ve ruhsatlar alinmasim
gerektirmektedir. Gerekli izin ve ruhsatlarin geg alinmasi veya hi¢ alinamamasi, bahsi gegen izin ve
ruhsatlarin  almmasi igin  gerekli masraflarin tahmin edilenden daha yiiksek olmasi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarn: olumsuz etkileyebilir,

Sirket’in planladigy projelere iliskin éngiriilemeyen gelismeler yaganabilir,

Tiirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satim, geligtirilmesi ve kullamlmas: gesitli izin ve
ruhsatlara  tabidir. Sirket’in  ileride projeler gerc;eklestmneye karar vermesi halinde,
gerceklestirmeyi planladig: projelere iliskin olarak alinacak imar izni, yap: ruhsati, yap1 kullanma
ruhsat), cevre mevzuati uyarinca gerekli izinler gibi gesitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler i¢in
ongorillen siirede alinamayabilir. Aynca bu projelere iligkin olarak Sirket’in hizmet kalitesine
uygun malzeme ve iggiliin bulunabilmesi, mimeri projelerin hazirlanmasi ve yiiklenici ve
tageronlarin operasyonel etkinligi, i kazalann gibi konularda projeler igin Ongorilen siireleri
etkileyebilir. S6z konusu ingaatlar icin Onem arz eden bahsi gecen faktorlerde yaganabilecek
aksamalar, projelerin bitis tarihini ve Sirket’in projeleriyle ilgili olarak 6ngérdiigi satis ve karhlik
beklentilerini olumsuz yénde etkileyebilir.

Insa edilen yapdarda ayip veveya kusur olmast Sirket’in ek malipetlere katlanmasina veya
tazminat ddemek zorunda kalmasina neden olabilir.

Ilgili mevzuat uyarnca Sirket’in inga etmis oldufu yapilardaki kusurlara ve aymplara iliskin
sorumlulugu bulunmaktadir. dSirket, mevcut finansal ve iligkili taraf borglan bakimindan mevcut
veya ileride tesis edilebilecek finansman kaynaklarma iliskin diizenlemeler kapsaminda bazi1 mali
ve diger smirlayici taahhiitlere uymakla yiikiimlii olacaktir.

Sektiorde yeni yatrumlarin hayata gecirilmesi ve rekabetin artmasy, Sirket’in finansal
performansint olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektor, rekabetin yiiksek oldugu bir sektordiir. Bu nedenle Sirket zaman
zaman fiyatlama politikasinda agresif bir tutum sergilemek zorunda kalabilir, Sirket karhlifn
etkilenebilir. Rakiplerin rekabetgi fiyat politikalan nedeniyle pazar kayb: yaganabilir.

Gayrimenkullerin edinilmesi sonrasinda meydana gikabilecek ¢esitli riskler mevcuttur.

Sitket’in gegmiste satmn alinmayi degerlendirdifi ya da satmm aldig1 herhangi bir gayrimenkulle
baglantih olarak gerceklestirilen uygunluk incelemelerinin sé6z konusu gayrimenkulle baglantili
biitiin riskleri ya da s6z konusu risklerin tam kapsanuni ortaya koyacagi ya da koydugunun garantisi
bulunmamaktadir. Sirket bir gayrimenkul satn aldifmnda, bu gayrimenkul satin aldifi zaman
itibartyla agikar olmayan yapisal hasarlar, ¢evresel riskler hukuki kisitlama ya da takyidatlar ve
mevcut yapi standartlan veya saglk ve giivenlik ile eksiklikleri igeriyor olabilir. Belirli hukuki veya
fiili konularla ilgili olarak gayrimenkullere dair saticidan taahhiitler alnmaya calsilsa da bu
taahhiitler satn alma islemi sonrasnda ortaya ¢ikabilecek biitiin problemleri kapsamayabilir ve
miilkiin degerinde yaganabilecek diisiigslere veya diger kayiplara kargi Sirket’i biitlinilyle tatmin
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edemeyebilir. Boyle bir durumda Sirket portfoyiindeki gayrimenkullerin degerlemesi ya da gelir
potansiyeli etkilenebilir ve Sirket’in faaliyetleri ve finansal sonuglan olumsuz yonde etkilenebilir.

5.2. Ihragemn iginde Bulundugu Sektire Iliskin Riskler

GYO’lara taninan vergi avantajlarimin daraltimast veya kaldirdmas: yahut Sirketin GYO
statiisiinii devam ettirememesi, Sirket’in zarar gormesine neden olabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’lann kazanglari, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
5/1-d-4 maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Bu istisnadan faydalamlabilmesi igin
fon ve ortakhklann (emeklilik yatinm fonlan hari¢) sahip olduklan taginmazlardan elde ettikleri
kazanglarin en az %50’sinin, elde edildigi hesap dénemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar kir pay: olarak dagitilmas: garttir. Bu siire
icerisinde belirtilen orana kadar kaérnn ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalanilmasi nedeniyle zamanmda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugranus sayihr.

Bu istisnalarm daraltilmasi veya kaldinlmasi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarm olumsuz etkileyebilir. Diger yandan Sirket’in GYO statiisiinii korumas:
portfoy smirlamalan basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve
SPK tarafindan almacak kararlara uymasma baglhdir. Sirket’in tabi oldugu diizenlemelere uyum
saglamamas1 GYO statiisiinii devam ettirememesine ve vergi istisnalanindan faydalanamamasina

yol acarak bu durum, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarm
olumsuz etkileyebilir.

Gayrimenkul yatrimlan likit yatrimlar degildir ve gayrimenkul yatrimlarni nakde cevrilivken
zarar olugabilir.

Gayrimenkul yatinmlan, piyasadaki diger yatinm araglanina gére likit olmayan bir dogaya sahiptir.
Acil bir nakit ihtiyac: ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu gayrimenkulleri kisa bir
siirede veya gercek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayabilir.

Gayrimenkul degerlemesi dogas: geregi dznel ve belirsizdir ve Sirket’in varliklarina bicilen deger
varliklarin mevcut degerini tam olarak yansimayabilir.

Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPK tarafindan
listeye almmug olan gayrimenkul degerleme kuruluglar tarafindan tespit edilmektedir. Gayrimenkul
degerlemesi, her bir gayrimenkuliin farkli nitelife sahip olmasi ve tahmin ve varsaymmlarda
bulunma geregi nedeniyle dogast geregi siibjektif bir islemdir. Yapilan degerlemeler varsayimlara
tabi olup takdir edilen degerlerin piyasada gergeklesebilecek satiy veya kiralama fiyatlanm
yansitacagima dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar,
gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, gayrimenkulin bulundugu
bdlgedeki rekabete ve arz talep dengesine gére degigkenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul
degerleri, idari diizenlemeler ve mevzuattaki degisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarm
durumu gibi dis etkenlerden dolay: olusacak dalgalanmalara agiktir, Bu nedenle Sirket’in varliklan
i¢in takdir edilmis olan degerler, varliklarnin degerini tam olarak yansitamayabilecegi gibi, gelecekte
yapilacak degerlemeler de mevcut degerlemelerden farkh sonuglara ulagabilir,

Kiiresel ekonomide veya i¢c pivasada olusabilecek ekonomik veya politik riskler gayrimenkul
sektoriinde talebi agsag yonde etkileyebilir veya gayrimenkul fiyatlannmin diigmesine sebep olarak
Sirket gelirlerinin olumsuz ethilenmesine sebep olabilir.

Sirket’in gelir ve maliyetlerinin kiiresel ve yerel makroekonomik kogullara bagh olmas: nedeniyle
bahsi gegen kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak arz ve talep dengesi
bozulabilir; bu sebeple operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir.
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Aynca kiiresel ve/veya yerel ekonomik duruma bagli olarak veya olmayarak gayrimenkul
sektoriinde olusabilecek herhangi bir kriz, talebin ve buna paralel olarak fiyatlarn diismesine sebep
olabilir Béyle bir durumda Sirket’in projelerinin satisi veya kiralanmasi ile bu satig ve
kiralamalardan elde edecegi gelirler azalabilir.

Kiiresel ekonomide ve i¢ piyasada olusabilecek ekonomik ve politik riskler, Sirket’in portfoyiinde
yer alan gayrimenkullerin satislarmi dogrudan etkileyebilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir. Sirket portféyiinde yer alan
gayrimenkullerin satig1 yapilsa dahi yiiriirlilkteki mevzuata gére alicilar, gayrimenkuller kendilerine
teslim edilinceye kadar gegen siirede satiy sozlesmelerini sona erdirebilir ve Sirket’in nakit akisi bu
durumdan dolay1 olumsuz yonde etkilenebilir.

Gayrimenkul sektiriinde rekabet yogundur, rekabet ve arun fazlahgh gayrimenkul degerlerinin,
kira ve isletme bedellerinin diismesine sebep olabilir, mevcut konut kredisi faiz oranlarinin
artmas: halinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum Sirket’in
Jaaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Tiirkiye’de gayrimenkul sektérii rekabetin yogun oldugu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun
faaliyet gosterdigi bir sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilar1 Sirket’in sahip oldugundan daha tyi
teknik altyapiya, finansal kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarina sahip olabilirler veya
hedeflenen miisteri grubuna daha uygun olabilecek proje tasarimlarla, daha avantajh lokasyonlarda
Sirket’in mevcut projelerine benzer projeler geligtirebilirler veya bu projelerin yakininda benzer
miisteri kitlesine hitap eden projeler gelistirebilirler. Bu gekilde sektérde mevcut yogun rekabet ve
gayrimenkul projesi gelistirilmesi arz fazlaligmma yol agabilir. Dolayisiyla Sirket’in satig hiz1 ve satis
fiyatlan, beklenenin altinda kalabilir ve bu durum Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Bununla birlikte, Tiirkiye’de konut sektoriindeki talep, faiz oranlan ile ters orantihdir. Tiirkiye’deki
konut ahcilan genellikle satin alma fiyatmm bir kismum konut kredileriyle finanse etmektedir.
Gegmiste faiz oranlarindaki artislar, Tiirkiye’deki konut talebinde diisiise sebebiyet vermistir.
Konut kredisi faiz oranlan distiigiinde konut talebi artmakta, faizler yiikseldiginde ise konut talebi
olumsuz etkilenmektedir. Mevcut konut kredisi faiz oranlarmin artmas: halinde, alicilarm konut
kredisi maliyetleri artabilir ve bu nedenden &tiirii finansman kaynag: olan konut kredileri cazip
olmaktan g¢ikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ve bu durum Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarimi olumsuz etkileyebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler

Inrag edilen paylar ilk kez halka acik bir piyasada islem goreceginden fivat ve hacim
dalgalanmast yasanabilir.

Halka arz igleminden dnce, Sirket’in paylan Tiirkiye’de veya yurt disinda halka agik herhangi bir
piyasada iglem gormemistir. Halka arzin gergeklesmesinden sonra halka arz edilen paylara iligkin
bir piyasanin olusacagma ve gelisecegine veya bu tiirden bir piyasa geligse bile mevcudiyetini
devam ettirece§ine ilisgkin hicbir giivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak, halka arz edilen
paylara iligkin olusan piyasanin likiditesi de halka arz edilen paylan elinde bulunduranlarn
sayisina, yatwrimcilanm halka arz edilen paylara iligkin bir Pazar olusturmalarindaki menfaatlerine
ve diger faktorlere bagh olacaktir. Halka arz edilen paylara iliskin aktif bir islem piyasasi
olugmayabilir veya bu piyasa siirdiiriilebilir olmayabilir ve bu durumda yatimmcilarin halka arz
kapsaminda satm aldiklan paylara iliskin ahm ve satim iglemleri yapma imkanlarmi olumsuz yoénde
etkileyebilir. Halka arz edilen paylara iligkin pazarn smirli olmasi ve SPK Kurul Karar Organi’mn
i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 sk.) sayih ilke Karan uyannca halka arza katilan ve
dagitimdan pay alan yatmmcilann, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarma aktarilan
paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamamasi, bagka
yatmmet hesaplanna virmanlayamamasi veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine
konu edememesi, halka arz edilen paylan elinde bulunduranlarin bu paylan arz ettikleri miktarda,
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fiyatta, zamanda ve ligiincii taraflara borsa diginda satma kabiliyetini olumsuz yénde etkileyebilir ve
halka arz edilen paylann iglem gordiigii fiyatn degiskenlifini etkileyebilir, fiyat halka arz fiyatmm
altina diigebilir.

Halka arz fiyati, halka arz edilen paylanin halka arz edilecegi pazarda islem gordiigii fiyat:1 ya da
gelecekteki performansini yansitmayabilit. Aynca Sitket’in faaliyet sonuglan ya da finansal
performansi, igbu izahnamede deginilen risk faktorleri veya diger kogullar nedeniyle analistlerin
veya yatinmcilann beklentilerini karsilamayabilir. Halka arz edilen paylarin piyasa degeri Sirket’in
ve rakiplerinin finansal performansmda meydana gelebilecek degigikliklere, kiiresel
makroekonomik kosullara ve diger etkenler ile izahname setinde deginilen risk faktorlen
kapsaminda ele alnan kosullar ya da diger kosullara tepki olarak énemli dalgalanmalara maruz
kalabilir. Sirket’in faaliyet sonuglarinda meydana gelebilecek dalgalanmalar veya analistlerin ya da
yatimmcilann  beklentilerinin kargilanmamasi, halka arz edilen paylarm iglem gérdiigii fiyatm
diismesine yol agabilir ve yatinmcilarm halka arz kapsammda aldiklan paylan halka arz fiyatindan
veya bu fiyatm iizerinden satma imkanlari hi¢bir zaman olmayabilir,

Sonug olarak, halka arz kapsaminda halka arz edilen paylan satin alan yatirimeilar, halka arz edilen
paylara yonelik yatirimlarinin tamamimi veya bir kismum kaybedebilir.

Paylar, tiim yatirimciar icin uygun bir yaturim olmayabilir,

Yaarim araglarmn uygunlugu; yatrimcilarin finansal durumlar, sahip olduklan portfoylerin
niteligi gibi etkenlere gore yatinmeidan yatimmeiya farklilk gostermekte olup paylar, her yatmmci
i¢in uygun bir yatnm araci olmayabilir. Bu durum, ilgili yatinmcilarin yatmmdan bekledikleri
fayday: elde edememelerine ve zarar etmelerine yol agabilecektir.

Sirket’in halka acikhk orant simurbidir ve bu durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyati
olumsuz etkileyebilir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 215.00.000 TL nominal degerli B grubu pay
BIST te iglem gorecektir

Paylar Borsa’da islem gormeye basladiktan sonra paylara iligkin likidite olugmamas: durumunda
pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat lizerinden paylarin1 satamayabilirler.

Sirket’in ana pay sahipleri tarafindan ileride yapuabilecek pay satglary, pay fivatn iizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

Sirket’in 20.02.2025 tarih ve 2025/10 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Sirket’in paylarnin Borsa
Istanbul’da islem gémmeye basladif1 tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca bedelsiz ve bedelli
sermaye artimu yapilmayacagina, halka arz edilen paylarin Borsa Istanbul’da iglem gérmeye
bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca halka arz edilen paylar diginda kalan Sirket paylarin
dolasimdaki pay miktannin artmasmna yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar alinmayacagmma ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya
veya yurt digimdaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunulmayacagma ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yapilacaga dair bir agiklama yapilmayacagma iligkin taahhiitte bulunulmugtur.

Yukarida yer verilen taahhiide konu siire sona erince Sirket, bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artnmina gidebilir. S6z konusu iglemler, pay fiyati iizerinde olumsuz etki yaratabilir, paylarin
Borsa fiyati digebilir.

Aym sekilde Sirket’in pay sahipleri Muhammed Hiiseyin Yagar, Bedri Yagar, ve Oguzata Mimarhk
Miihendislik Insaat Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan verilen 05.03.2025 tarihli
taahhiitleri kapsammnda Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gormeye bagladig1 tarihten
itibaren 1 (bir) y1l boyunca, sahip olduklan halka arza konu olmayan Sirket paylannin, dolagimdaki
pay miktarmm artmasma yol agacak sekilde satisa veya halka arza konu etmeyeceklerini (Borsa




Istanbul’dan ahm yoluyla edinilen ortaklik paylan hari¢ olmak iizere), bu dogrultuda bir karar
almayacaklarmi ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK'’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin  diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine  bagvuruda
bulunmayacaklanini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagma dair bir
agkklama yapmayacaklanm ve aynca, Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul disinda
satmayacaklarmi, bagka yatinmct hesaplarna virmanlamayacaklarm veya Borsa Istanbul’da 6zel
emir ile ve/veya toptan satig iglemlerine konu etmeyeceklerini, siipheye mahal vermemek adina
Sirket paylannin Borsa Istanbul’da islem gormeye baslamasmm ardindan fiyat istikran
islemlerinden edinebilecekleri paylarn, yukandaki smirlamalardan hari¢ tutulacagini kabul, beyan
ve taahhiit etmislerdir.

Yine Sirket’in pay sahipleri tarafindan verilen ve yukanida yer alan taahhiitlere konu siire sona
erince mevcut ortaklarin pay satiglari veya bu gibi bir satigin gerceklesebilecegine ydnelik bir
beklenti olugabilir ve s6z konusu iglemler, Sirket’in pay fiyatim olumsuz etkileyebilir. Yine ana pay
sahiplerinin gergeklestirebilecegi pay satglari, Sirket’in kontroliinde bir degisime sebebiyet
verebilir, bu da pay degerini olumsuz etkileyebilir. Sirket’in aciz haline diismesi durumunda
yatinmeilarin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir. Satilan paylarin yeni sahibi, Sirket’in
idaresi konusunda mevcut ortaklar ile aym basartyr gdsteremeyebili. Bu durumda Sirket’in
faaliyetleri ve finansal performansi olumsuz y6nde etkilenebilir.

Aymca gelecekte yapilacak sermaye artirimlannda, yatinmeilarn yeni pay alma haklarinin tamamen
veya kismen kisitlanmasi ya da bu haklarmi kullanmamalan durumunda; Sirket’in sermayesi
artatken yatmmecilann sahip olduklan pay adedi artmayacagindan, yatmmcilarn paymin toplam
sermayeye orani azalabilecektir.

Sirket, esas sozlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuan cercevesinde gelecekte pay sahiplerine kir
pay: ddemeyebilir.

Tiirkiye’de halka agik girketlerin tabii olduklan mevzuata ve ayrica Sirket esas sozlesmesinde yer
alan ve pay sahiplerinin kabul ettifi kir payr dagitim politikalarma uygun olarak kir pay
dagitmalan gerekmekte olup s6z konusu kér pay: dagitim politikalan zaman zaman SPK’nin ortaya
koydugu belirli diizenlemelerden etkilenebilir.

Halka agik sirketler, pay sahiplerinin verecegi karara bagh olarak nakit ve/veya bedelsiz olmak
iizere kér pay: dagitabilmekte veya dagitilabilir kir paym sirket biinyesinde birakabilmektedir. S6z
konusu dagitilabilir kir paymin hesaplanmasinda kullanilan meblaglar ve formiiller, SPK tarafindan
degistirilebilir. Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir kir payi
Odemesinin tutan ve sekli agafidakiler dahil ama bunlarla siirh olmamak ilizere pek ¢ok etkene
baghdur:

o Yeterli seviyede kér elde edilmesi,

e Dagitilabilir kir veya vedeklerin durumu,

o Sirket’in serbest nakit akiginin miisait olmast,

o Sirket’in bor¢luluk diizeyi, meveut yiikiimlilikleri,

e Tiirkiye’de faaliyet gosteren diger kargilagtinlabilir halka agik sirketlerin 6dedigi temettii tutarlari,
e Pay sahiplerinin kar pay: hedefleri ve beklentileri,

ePandemi ve diger dogal afetler sonucu diizenleyici otoriteler veya hiikiimetlerin aldig1 tedbirler,

e Bankalarla imzalanmis genel kredi sozlegmeleri kapsaminda bankalara verilen negatif taahhiitler,
o Y6netim kurulunun takdirine bagh diger etkenler,

Sirket’in karhbk diizeyinin yeterli seviyede olmasma ragmen Sirket’in yonetim kurulu, Sirket
menfaati agismdan kdnn bagka amaglar i¢in kullamlmasmmn daha dogru olacagina kanaat getirebilir.
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Bu durumda Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kir pay1 6denmeyebilir. Bunlarin sonucunda
Sirket’in gelecekte kar pay: 6deme kabiliyeti degiskenlik gosterebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar pay fivatn: etkileyebilir.

Sirket paylan TL cinsinden kote edilecektir ve kar payr 6demesi yapilmas: durumunda bu kar
paylan TL cinsinden &denecektir. Dolayisiyla TL’nin diger para birimlerine gore degerinde
olugabilecek dalgalanmalar paylann degerini ve Tiirkiye digindaki yatimmeilar icin bagka para
birimlerine déniistiiriilecek kér pay: 6demelerinin degerini etkileyebilir.

Ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler pay fiyannt olumsuz etkileyebilir.

Ihra¢ edilen paylarda, ekonomik konjonktiirden kaynaklanan riskler olusabilir. Gerek global
ckonomik konjonktiir gerekse Tiirkiye ekonomisindeki olasi olumsuz gelismeler, Sirket’in
faaliyetlerinin beklentileri karsilayamamasma ve buna bagh olarak da pay fiyatmm diigmesine
neden olabilir. Sirket’in ekonomik konjonktiirden kaynaklanan durum nedeniyle faaliyetleri
yavaglayabilir, gegici veya siirekli durabilir, mali yapis1 bozulabilir. Boyle durumlarda BIAS, Sirket
paylarm iglem gérmesini kisa veya uzun siireli olarak durdurabilir ve iglem sirasmimn siirekli veya
gegici olarak kapatilmas), Borsa Yonetim Kurulu tarafindan Sirket paylannm Borsa kotundan
¢ikanlmas: vb. durumlarda Sirket paylannm alim saturmnin durdurulmas: pay fiyatim olumsuz
etkileyebilir, aktif veya siirdiirilebilir bir alim satim piyasasi olusmayabilir ya da devam
ettirllemeyebilir, paylarin el degistirmesi kisith veya imkénsiz hale gelebilir.

Sirket’in mevcut pay sahiplerinin ekonomik konjonktiir nedeniyle gergeklestirebilecegi pay
satiglan, Sirket’in pay degerinde bir diisiise neden olabilir veya Sirket’in kontroliinde bir degigime
sebebiyet verebilir ve Sirket’in yOnetim anlayigi/tarzi degigebilir. Sirket’in aciz haline diigmesi
durumunda $irket’in ortaklarnin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.

Sirket’in finansal performansmin beklentilerin altinda olusmast veya sermaye piyasasi
kosullarinin kotillesmesi durumunda Sirket’in paylarimin fiyati diigebilir.

Sirket’in finansal performansmin beklentilerin altnda olusmasi tedarik, firetim, finansman, satig
gibi Sirket’e bagimh faktorlerden olusabilir. Aynica, miisterilerin uluslararasi ticari ve ekonomik
konjonktiirden etkilenmelerine ve tiim bunlardan bagimsiz yurt igi veya yurt digi makroekonomik
gelismelerin kotiilesmesi Sirket’in performansinin beklentilerin altinda gergeklesmesine sebep
olabilir. Béyle bir durumda Sirket pay fiyat1 diger islem goren paylara benzer veya bagimsiz sekilde
diisebilir.

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar ve siyasi riskler,
salgin hastaliklar, deprem, terdr eylemleri, sel baskinlari, savas, ayaklanmalar ve benzeri
olaganiistii olaylarin ekonomiyi, Sirket’in faaliyetlerini, sektirii, iiretimi ve tiiketimi ve
dolayisiyla Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz sekilde etkileyebilir.

Kiiresel ekonomide veya i¢ piyasada olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, politik gelismeler,
Tiirkiye’de veya diger iilkelerde savas, terdr saldinlan, ayaklanmalar, salgin hastaliklar, pandemi
veya diger tiirden ¢atigmalara yonelik tehditler veya fiilen gergeklegen saldinlar, deprem, sel
baskinlan, savag, ayaklanmalar ve benzeri olaganiistii olaylar, terdr eylemleri ve siralanan
durumlarm makro-ekonomik ve mikro-ekonomik etkileri ile tiiketici ahgkanhklar {izerindeki
etkileri irket’in finansal durumu ve faaliyetleri {izerinde 6nemli 6l¢lide olumsuz etki yaratabilir ve
Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir.

Sirket’in  finansal performansmin beklentilerin altnda olusmasi veya sermaye piyasasi
kosullarinin kititlesmesi durumunda Sirket'in paylarimin fiyati diigebilir.

Sirket’in finansal performansmmin beklentilerin altinda olusmasi tedarik, iiretim, finansman, satis
gibi Sirket’e bagumh faktorlerden olugabilir. Ayrica, miigterilerin uluslararas: ticari ve ekonomik
konjonktiirden gtkilenmelering ve tiim bunlardan bagimsiz yurt i¢i veya yurt dis1 makroekonomik
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gelismelerin  kotiilesmesi Sirket’in performansmin beklentilerin altinda gergeklesmesine sebep
olabilir. Bdyle bir durumda Sirket pay fiyat1 diger islem goren paylara benzer veya bagimsiz sekilde
diigebilir.

Fiyat tespit raporuna iliskin varsayimlarin gerceklestivilememesi, Sirket’in pay fiyatini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket paylarmm halka arz fiyatnn belirlenmesine esas tegkil eden fiyat tespit raporunda belirtilen
varsayinlarm gergeklesmemesi durumunda Sirket’in finansal performans: beklentilerin altmda
olusabilir ve bu durum Sirkete iliskin gelecek beklentilerini olumsuz etkileyerek Sirket’in pay
fiyatin: diigiirebilir.

Fiyat tespit raporundaki varsaymmlann gergeklestirilmesi veya gergeklestirilmemesi Sirket pay
fiyatlarmin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimecilarin yatinm kararlarnm soz
konusu varsaymmlarin detayl gekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.

5.4. Diger Riskler

Bagmsiz denetimden gegmis finansal tablolarda yer verilen diger riskler:

Kredi riski

Kredi riski bir miigteri veya karsi tarafin sdzlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir
ve onemli 6l¢iide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadar.

Sirket’in maruz kaldig: kredi riski her bir miisterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in
miigteri tabanmnimn demografik yapisinin miigterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin ve iilkenin
olusturdugu temerriit riskini de igeren kredi riski iizerinde etkisi vardir. Sirket cografi olarak kredi
riski yogunlugu Tiirkiye’dir.

Sirket, ticari alacaklarnn tahsil edilebilirligini donemsel olarak takip etmekte, mahkemece 6deme
aczine diigtiigii belirlenen alacaklar, ge¢mis yillardaki tabsilat oranlarini esas alarak tahsili giipheli
alacaklardan dogabilecek muhtemel zararlar ve Ozellikle tahsili giipheli hale gelen alacaklar igin
karsihk aymmaktadir. Siipheli alacak tutarmna karsilik ayrilmasimi takiben, siipheli alacak tutarinin
tamamumn veya bir kismunm tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynlan siipheli alacak
karsihgindan diigiilerek gelir tablosu ile iligkilend irilir.

Likidite riski
Likidite riski S$irket’in ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliikiklerini kargilayamamasi riskidir.
Sirket’in likidite riski mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da

kriz durumlarinda fonlanabilmesi igin gesitli finansal kuruluglardan Sirket’i zarara ugratmayacak ya
da itibarmm zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklan temin edilerek yonetilmektedir.

Genellikle Sirket’in diger kurumsal boliimlerinde bulunan istirakleri olasi faaliyet giderleri. Talep
oranma bagh olarak faaliyetlerinin karakteristi3i de goz oOniinde bulundurularak ve finansal

yikiimlilikleri de igerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi 6ngériilemeyen olagandisi hallerin olast
etkisi istisnai olmak iizere karsilayacak derecede nakit bulundurma iizerine kurulmustur.

Piyasa riski

Piyasa riski; doviz kurlan faiz oranlarnt veya menkul kiymetler piyasalannda iglem géren
enstriimanlarin fiyatlan gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varhklar degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi piyasa riskine maruz kalmayi
kabul edilebilir smirlar dahilinde kontrol ederken getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.
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Kur riski

Sirket siirekli olarak alt1 ayhk satis ve satin alma tahminlerine gére, kur riskine maruz kalan tutar
finansal riskten koruyucu 6nlemler almamaktadir. Sirket aym zamanda yabanci para cinsinden ticari
alacak ve borglarm finansal riskten korumamaktadar.

Alman kredilerin faizleri kredinin alindii kur iizerindendir. Alman krediler baghca TL, ABD
Dolan ve Auro olmak iizere, genellikle sirketin operasyonlan sonucunda yaratilan nakit akislar ile
eslesen kurlardan olmaktadir. Bu durum tiirev iglemlere gerek duymadan ekonomik olarak finansal
riskten korunma saglamaktadir ve finansal riskten koruma muhasebesi uygulanmamaktadir.

Sirket’in yapanci para cinsinden difer parasal varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin politikasi, kisa
vadeli dengesizliklerin ¢dziimii i¢in spot doviz kuru lizerinden alm veya satim yaparak net risk
tutarm kabul edilebilir seviyelerde tutmaktir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’in siirecleri, ¢aliganlari, kullandig1 teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis
gesitlilife sahip olmasi ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve diizenleyici
gereklilikler ve tiizel kisilikle ilgili genel kabul gormiis standartlar gibi dis faktérlerden
kaynaklanan dogrudan veya dolayl zarar riskidir.

Operasyonel riskler $irket’in biitiin faaliyetlerinden dogmaktadmr. Sirket’in amaci bir yandan
finansal zararlar ile Sirket’in itibarna zarar verebilecek durumlardan kagmnmak diger yandan da
ginigimeiligi ve yaraticii kisitlayan kontrollerden kagmarak operasyonel riski yonetmektir.

Operasyonel riskten kagmmmadaki kontrollerin iyilegtirilmesi ve uygulanmas: birincil olarak her bir
isletmedeki iist diizey yoneticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda
operasyonel risklerin yonetimi ile ilgili genel sirket standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

o Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérev ve sorumluluk dagiliu ile ilgili
gereklilikler

o Islemlerin mutabakati ve gdzetimi ile ilgili gereklilikler
» Diizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum
« Kontrollerin ve prosediitlerin dokiimantasyonu

« Kargilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degetlendirilmesi ve belirlenen
risklerden kaginma amagh kontrol ve prosediirlerin yeterliligi

» Operasyonel zararlarm raporlanmas: ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmas:
ile ilgili gereklilikler

» Acil durum planlarmmn olugturulmasi

o Egitim ve ¢abiganlarn igle ilgili geligimi

» Etik ve is hayat: standartlan

» Etkin oldugu yerde sigortay: da igeren risk azaltma ¢areleri
Sermaye riski yonetimi
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Sermayeyi yonetitken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisii siirdiirmek igin Sirket’in
faaliyette bulunabilirliginin devanum korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutanm
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay: azaltmak i¢in varliklarim satabilmektedir.

Sirket sermayesini net finansal borg/6zkaynaklar oranmi kullanarak izlemektedir. Net finansal borg
nakit ve nakit benzerlerinin toplam finansal borg tutarindan diigiilmesiyle hesaplanmaktadir.

Sirket borg ve 0z kaynak dengesinin maksimize edilmesi ve faaliyetlerine devam etmek amaciyla
sermayesini en optimize gekilde yonetir. Sirketin sermaye yapisi, nakit ve nakit benzerleri,
¢ikanlnmg sermaye, kér yedekleri ve 6z sermaye olarak atfedilebilen kazanglan kapsamaktadir.

6. THRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1. Thracer hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihraccimmn ticaret unvam ve isletme adi:

Sirket’in unvani “Ofuzata Gayrimenkul Yatiim Ortaklig: Anonim Sirketi”dir. Isletme ad1
bulunmamaktadir.

6.1.2. Ihragemmn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Merkez Adresi BEYTEPE MAH. 5314 CAD. NO: 4A IC KAPINO: 114
CANKAYA /ANKARA

Ticaret Sicil Miidiirliigii Ankara Ticaret Sicili Miidurligi

Ticaret Sicil Numarasi 502639

6.1.3. Ihragceinm kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ngoriilen siiresi:
Sirket, 29.11.2023 tarihinde kurulmugtur. Kurul Karar Organinin 28.11.2024 tarih ve 61/1789 sayili
izni ile bir gayrimenkul yatinm ortakhifina doniigmiistiir. Sirket siiresizdir.

6.1.4. Thracomm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihracemmn kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralari:
Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
Tabi Oldugu Mevzuat: Tiirkiye Cumbhuriveti Kanunlan
Thragemin Kuruldugu Ulke: Tiitkive Cumhuriyeti
Kayith Merkezinin Adresi: BEYTEPE MAH. 5314 CAD. NO: 4A IC KAPI NO: 114
i CANKAYA /ANKARA
Internet Adresi: WWW.0guzatagyo.com
Telefon Numarasi: +90 312 22527 16

Sirket’in yiirittiigii faaliyetler genel olarak 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu, GYO Tebligi’nin
yani sra 3194 sayth Imar Kanunu, 634 sayith Kat Miilkiyeti Kanunu, 2644 sayih Tapu Kanunu,
5393 sayih Belediye Kanunu, 5543 sayih iskan Kanunu, 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu, 6098
sayih Tirk Borglar Kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu bagta olmak iizere Tiirkiye Cumhuriyeti
Kanunlarnna ve ilgili ikincil mevzuat hiikiimlerine tabidir.

Gayrimenkul Yatirim_Ortakliklarima Iliskin Mevzuat

Sirket, Kurul Karar Organ’nin 28.11.2024 tarih ve 61/1789 sayili karann takiben, 30.12.2024
tarihinde tescil edilerek “Oguzata Gayrimenkul Yatwmim Ortakligs Anonim Sirketif’ unvanini almig
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olup gayrimenkul yatiim ortakligma doniigmiis oldugundan SPKn ve SPK’min GYO’lara iligkin
esaslannm diizenlendi§i GYO Tebligi basta olmak iizere sermaye piyasasi mevzuatina tabi olarak
faaliyet gostermektedir.

GYO Tebligi, GYO’larmm kuruluslarma, kurucularma, paylann ihracina, satigina ve devrine, faaliyet
esaslanna, yonetim ilkelerine, portféy smirlamalarina, portféylerinde bulunan varliklarin ve
haklann degerlemesine, varhklarin saklanmasma, imtiyazh pay ihracma, ortaklarinda ve
yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmcilann bilgilendirilmesi
yukiimliliiklerine, kar dagitimna, GYO statiisinden ¢ikarilmasma, tabi olacaklan diger
ylikiimliiliklere ve anonim ortakhiklarin GYO’ya doniisiimiine iligkin esaslari diizenlemektedir.
GYO Tebligi uyarinca GYO’lanin yatinm faaliyetlerine iligkin smirlamalar getirilmis ve aym
zamanda yapamayacaklan igler ongoriilmiigtiir.

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayah haklar, sermaye piyasast
araglan, Takasbank para piyasast ve ters repo iglemleri, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma
hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya ozel cari katilma hesaplar ile
istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfoyii igletmek amaciyla
paylarim ihra¢ etmek lizere kurulmug bir sermaye piyasasi kurumudur.

Gayrimenkul yatnm ortakligina doniigen ortakhiklarin esas sézlegsme degigikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden ii¢ ay i¢inde ¢ikarilmi§ sermayesinin asgari %25’ini temsil eden paylarm
halka arzmma iligkin izahnamenin onaylanmasi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalan
gerekmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarinin_Yatirim Faaliyetlerine Iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’lanin kurulug/doniisim usul ve esaslannin yam sma, GYO Tebligi’nin 22.
maddesi ve devaminda, ortakliklann siirdiirebilecekleri yatmm faaliyetlerini diizenlemektedir.

GYO Tebligi'nin 22. maddesi GYO’lann yapabilecekleri yatinm faaliyetlerini diizenlerken 23.
maddesi deGYO faaliyetlerine yonelik yasaklan éngormektedir. GYO Tebligi’'nin 22. maddesi
yapilabilecek yatiim faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim smirlandirmalar da
banndirmaktadir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasmn (a) bendi uyannca; GYO’lar ahm satim kin veya
kira gelirleri elde etmek amactyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve
satin almay1 veya satmay: taahhiit edebilir. Miinhasiran altyap: yatiim ve hizmetlerinden olusan
portfdyi isletecek ortakliklar sadece altyap: yatiim ve hizmet konusu gayrimenkuller ile ilgili olan
iglemleri gergeklestirebilir.

GYO’larin portfoylerine alinacak bina ve benzeri yapilar i¢in yapi kullanma izninin almmas: ve kat
miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. imar Kanunu’nun gec;lc1 16. maddesi kapsaminda
yapt kayit belgesi almmy olmasi, bu fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmig olmasi gartmm
yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek bagma ya da bagka kigilerle birlikte ortakhifa ait olan otel, aligveriy merkezi, ig
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binast ve sube gibi yapilann, tamaminin veya
béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etmek amaciyla kullanilmas: halinde, amlan yapiya iligkin
olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut
durumuna uygun olmas: istisna olarak kabul edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasinin (r) bendi uyarinca GYO’lann miilkiyetinde olan
gayrimenkuller lizerinde metruk halde veya ekonomik omriinii tamamlarmg veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmig yapilarm
bulunmasi ya da tapuda mevcut gériinmekle birlikte yapilann yikilmis olmasi durumunda yap
kullanma izni alinmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart1 aranmaz. Bu madde kapsamnda,




ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfyiine arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki sart mevcuttur: (i) ik
olarak s6z konusu gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldufunun bir gayrimenkul
degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa s6z konusu yapilarm yikilacagmin ve gerekmesi
halinde gayrimenkuliin tapudaki nitelifinde gerekli degisikliin yapilacagmin Kurul’a beyan
edilmesi gerekmektedir.

Gavril_nenkul Yatirnm Ortakhklarmin Yatirumlarina Yonelik Smirlamalar

GYO’lann yatimmlarna yonelik GYO Tebligi’nde mevcut olan sinirlamalara agagida liste halinde
yer verilmektedir:

GYO’lar alm satim kin veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii
satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi vaat
edebilir.

GYO’lann portfoylerine almacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap
kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur.

GYO’lann portfdylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve 6nemli dlgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayah haklar dahil edilebilir.

GYO’lanin kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylasmm veya kat
kargilif1 arsa satis1 sozlegsmeleri akdettigi bagka kisilere ait arsa {izerinde, gayrimenkul projesi
gelistirebilirler veya projelere iist hakk: tesis ettirmek suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak
sozlegsme hiikiimleri ¢ercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yiiritiilecek
projelerde, ortakhik lehine miilkiyet edinme amaci1 yoksa ise ortakhfin sézlesmeden dogan
haklarmm Kurulca uygun goriilecek nitelikte bir teminata baglanmig olmasi zoruntudur.

GYO’larin gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyarnnca
gerekli tim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata baslanmasi i¢in yasal
gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlannin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmis olmast zorunludur.

GYO’lann miilkiyeti ortakhifa ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
gelistirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin séz konusu arsa i¢in en son hazirlanan
degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50’sini gegmemesi ve her haliikkarda iizerinde
proje gelistirecek ipotekli arsalarn ipotek bedellerinin, ortaklifin kamuya agikladig: bagimsiz
denetimden ge¢mis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminmn %10’unu agmamasi
gereklidir.

GYO'’lar faaliyete gegirebilmesi i¢in belirli asgari donanimma ihtiya¢ duyan gayrimenkullerin
kiraya verilmeden once tefrigini temin edebilirler.

GYO’lar iigiincii kigilerin miilkiyetindeki gayrimenkuller {izerinde kendi lehine iist hakki,
mtifa hakk: ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklan ti¢iincii kisilere devredebilirler.

GYO’lar maliki olduklan gayrimenkuller {izerinde bagka kigiler lehine st hakki, intifa hakk:
ve devre miilk irtifaks tesis edebilir ve bu haklann iigiincii kigilere devrine izin verebilirler.

GYO’lar miilkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasas! ara¢larma yatinm yapabilitler.

GYO’lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklan TMK hiikiimlerine
gore tesis edilir. Irtifak haklanndan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizca intifa hakk, devre
miilk irtifak: ve iist hakki tesis ettirebilirler.
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GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatmm yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulu'ndan izin ahnmasi sart: bu hiikiim
kapsaminda devir olarak degerlendirilmez.

GYO’lar aracihk faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araglanm alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo islemi yapabilir, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz
mevduat veya 6zel cari ve katilma hesab1 agtirabilirler, sermaye piyasasi araglarmi ddiing
verebilir.

GYO’lar higbir sitkette veya oy haklarmin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortaklign tek
bir ihragctya ait para ve sermaye piyasasi araglan yatmmlanmin toplamm ortakligin aktif
toplammmin %10’unu agamaz.

GYO’lar altm kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
sdzlesmelerine yatinm yapamazlar.

Yatiim fonlan paylan ve tiirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis
piyasalarda iglem gormeyen sermaye piyasasi araglarna yatinm yapamazlar, sermaye
piyasasi araglarmin alim satimlarmm borsa kanahyla yapilmasi zorunludur.

Sermaye piyasas1 araglarim agi3a satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve
sermaye piyasas: araglanmi 6diing alamazlar. Tiirev ara¢lan kullanarak koruma amacini agan
islemler yapamazlar.

Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklan vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak iizere
varliklarm portféye almi ve portfoyden satum swasmda varhk degerinin %3’iinii agan
komisyon ficreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarmin_Istiraklerine Iliskin Esaslar
GYO Tebligi uyannca, Sirket yalnizca;

Isletmeci sirketlere,
Diger GYO’lara,
Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan girketlere,

Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayah haklarn
portféye alinmasi amaciyla smirh olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt
disinda kurulu gitketlere dogrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek iizere yurt digindaki
sitketlere yatim yapmak iizere yurt iginde / yurt diginda kurulan 6zel amagh sirketlere,

Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayah haklarm degerinin, istirak edilecek sirketin tabi
oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
oldugu mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
en az %75’ini olusturdugu Tiirkiye’de kurulu sirketlere ve

Portféylerinde yer alan ve / veya yer almas: planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak
veya gayrnimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj, gevre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine
getirlmesi amaciyla smuh olarak kurulmus veya kurulacak girketler tarafindan
gerceklestirilmesinin zorunlu olmas: halinde bu girketlere

igtirak edebilir.
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Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler veya sermayesinde %100 oraninda istirak
ettigi girketler tarafindan kullanilan tiim krediler icin kendi portféyiindeki malvarliklar iizerinde
teminat tesis edebilir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarmin Portfoylerine !!igkin Esaslar

GYO Tebligi'nde, Sirket’in portfoyiinii olugtururken uymasi1 gereken smirlama ve kurallara yer
verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplammm en az %51°1 oraninda,

o gayrimenkullere,

gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayah haklara ve

o yalnizca bunlarm portféye alnmasi amaciyla sl olarak faaliyet konusu yalmizea
gayrimenkul olan yurt digmda kurulu girketlere dogrudan ve sadece bu amaci ger¢eklestirmek
iizere yurt digindaki sirketlere yatinm yapmak tizere yurt i¢inde veya yurt digimda kurulan ve
sermayesine %100 oraninda igtirak ettigi 6zel amagh girketlere

yatnm yapmak zorundadur.

Sirket’in hesap donemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig1 finansal tablolarda s6z konusu asgari
oran saglanammyorsa Sirket’in talebi ve Kurul'un uygun gormesi halinde ilgili portfdy
smirlamalarina uyulmas: i¢in Sirket’e aykimhgm olustugu hesap doneminin sonundan itibaren bir
yil siire verilebilir. Verilen siirenin sonunda sinrlamalara yine uyulmamas: halinde Sitket GYO
faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portféyiinde bulunan ve almindan itibaren bes yil ge¢mesine ragmen iizerinde proje
geligtiriimesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in aktif
toplammm %?20°sini asamaz. Sirket’in kurulduktan sonra GYO’ya déniigmiis olmas: sebebiyle bu
sire, GYO doniisiimiine iligkin Esas Sozlesme degisikliinin TTSG’ye tescil edildigi tarihten
itibaren baglar,

Gayrimenkul Yatirim Ortakbklarinin_Yapamayacaklan lisler

GYO Tebligi’'nde Sirket’in yapamayacag isler sayilmistir. Bu gergevede:

° Sirket 5411 sayil: Bankacilik Kanunu’'nda tanmmlandigi iizere mevduat veya katihm fonu
toplayamaz ve mevduat veya katihm fonu toplama sonucunu verecek is ve islemler yapamaz.

. Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyap: yatuim ve hizmetlerinin insaat iglerini kendisi
istlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

* Sirket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siiper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

o Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak iizere bagka
kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez.

. Sirket portfoyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatina baglanmamus projeler ve
sermaye piyasasi araglan hari¢ olmak iizere tiim varliklann olugabilecek her hasara kars: rayic
degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur.

. Sirket sermayesinde %100 oranmda istirak ettigi bagh ortakhklan haricindeki iligkili taraflara
herhangi bir mal veya hizmet satim islemine dayanmayan borg veremez.

° Belgeye dayandimnlmayan ve piyasa rayicinden bariz farkhhk gdsteren bir harcama veya
komisyon 6demesinde bulunamaziar.
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. Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satmmi yapamaz.

Cevre Mevzuati

Sirket’in portfdyiinde yer alan tagmnmazlar ig¢in gevre mevzuat kapsammnda ek izin ve onaylarm
alinmas1 gerekmektedir. S6z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliliiklerin ihlali, Sirket’in
faaliyetlerinin gegici veya kalic1 olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezas: verilmesine neden
olabilecektir. 2872 sayili Cevre Kanunu, g¢evreyi korumak icin tegebbiisler tarafindan alimmasi
gereken tedbirlerin genel hatlarini ve bu tedbirlere uymamanim sonuglarmi diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan isletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayih Resmi Gazete’de yaymlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi uyarnca CED raporu almak ve gesitli ¢evre lisanslan ve ikincil
mevzuat kapsammnda gereken ilgili difer lisanslan almakla yiikiimlidir. CED Yonetmeligi
kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimmdan Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhg tarafindan dort sekilde karar verilmesi miimkiindiir:

. Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karan ilgili Yonetmelik EK-2’deki listede yer
alan cevresel etkileri on inceleme ve degerlendirmeye tabi projelerin cevresel etkilerinin
incelenerek ¢evre ilizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak &nlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi iizerine
projenin gergeklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriilmedigini belirten karardwr. “CED
Gerekli Degildir” karan verilen proje i¢in 5 yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatinma
baglanmamas1 durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gegersiz sayihr.

. Cevre Bakanhi’min bir projeye iligkin “CED Gereklidir” karan vermesi iizerine, amlan
projeye iligkin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanhg: tarafindan
kurulan ilgili komisyona sunulur.

o Cevresel etki degerlendirilmesi olumlu karari, CED Raporu hakkinda ilgili komisyon
tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alnarak, projenin gevre iizerindeki muhtemel
olumsuz etkilerinin, alinacak onlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul
edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi iizerine projenin gergeklesmesinde ¢evre agismdan
sakmnca goriilmedigini belirten karardir. “CED Olumlu” karar verilen proje igin bes yil iginde
miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” karan
gecersiz sayilir.

J Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karan ise, CED Raporu hakkmda komisyonca
yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin ¢ere ilizerindeki muhtemel olumsuz
etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde ¢evre acisindan sakinca gorildiiginii belirten
karardir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karan veya “CED Gerekli Degildir” karan alinmadikc¢a, CED
Yénetmeligi kapsammdaki projeler ile ilgili tesvik, onay, izin, yap1 ve kullanim ruhsat: verilemez,
proje igin yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karan bulunan ve esik de@eri olan projelerde
yapilacak kapasite artisi ve/veya alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir kapasite
artist miktaninm mevcut proje kapasite ile toplanmasi ve bu toplammn CED Y énetmeligi'nin EK-
I’inde yer alan esik degerde olmasi ya da izerinde kalmasi durumunda CED Y énetmeligi’nin 8.
maddesi kapsaminda; EK-2’deki listede yer alan esik deger ve lizerinde kalmas: durumunda CED
YOnetmeligi’'nin 16. maddesi kapsammnda yeniden bagvuru yapilmas: gerekmektedir.
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Cevre Izin ve Lisans Yonetmelidi, gevre izin ve lisanslarma tabi isletmeleri iki kategoride
simiflandirmaktadir. Bunlar: gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
isletmeler ve gevre lizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan isletmelerdir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg: Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen yiikiimhiliiklere
uymayan igletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi i¢in ilgili igletmeye
siiresi 1 y1h asmayan bir diizeltme siiresi verebilir. Thlalin devam etmesi halinde Cevre ve Sehircilik
Bakanhg isletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya bir kismummn, gecici veya kalici olarak
durdurulmasma karar verebilir. Cevre Kanunu hiikiimlerini ihlal eden isletmeler her ihlalin niteligi
dogrultusunda degisiklik gosteren miktarda idari para cezalarna tabi tutulabilir. Buna ek olarak,
Cevre ve Sehircilik Bakanli1 tarafindan yapilan bir denetim swasmnda denetgilere yanls veya
yanitict bilgi verilmesi, sorumlulara alti aydan bir yila kadar hapis cezasi verilmesine neden
olabilir.

Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baghkh m.17 hiikmii
uyarinca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldig halde alici ortama herhangi bir hava
emisyonu ve atiksu desarj1 olmayan igletmeler yetkili mercie miiracaat etmek zorundadir.

Sosyal Giivenlik Mevzuati

Sosyal giivenlige iligkin mevzuat 5510 sayilh Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas1 Kanunu
ile bu kanuna dayamlarak ¢ikarlan ikincil mevzuattan olugmaktadir. Sosyal giivenlik mevzuati ig
kazasi, meslek hastah ve hastalik riskleri kargismda ekonomik agidan korunmaya muhtag
durumda olan ig¢ileri korumay1 ve igverenlerin bu husustaki sorumluluklarimi diizenler. Sirket’in
ig¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakh igveren konumunda bulunmasi nedeniyle Sosyal
Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta igverenlere ongériilen yiikiimliiliiklere uymak zorundadur.
Sirket en gec sigortali caligtirmaya bagladigi tarihte igyeni bildirgesini Sosyal Giivenlik Kurumu’na
vermekle yiikiimliidiir. Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarma bildirilmesi halinde bu
bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmig sayilir ve ilgililerce ayrica isyeri bildirgesi
diizenlenmez.

Is Sagh$ ve Giivenligi

6331 sayih Is Saghfn ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuati kapsaminda isyerleri tehlike
smflanna gore ii¢ kategoride smiflandmrilmakta olup bunlar ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli
isyerleridir. 26.12.2012 tarihli ve 28509 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Is Saghgi ve
Giivenligine Iligkin Isyeri Tehlike Suuflan Tebligi’nin EK -1 numarah eki uyannca sanayi ve imalat
projelerine yonelik mithendislik ve damsmanhk faaliyetlei ve enerji projelerine yonelik
miihendislik ve damsmanbk faaliyetleri az tehlikeli isyeri nitelendirmesine tabidir. Isveren,
caliganlarin igle ilgili saglik ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup bu cercevede (a) mesleki
risklerin 6nlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun
yapilmasi, gerekli ara¢ ve gereclerin saglanmasi, saghk ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara
uygun hale getirilmesi ve mevcut durumun iyilestirilmesi i¢in ¢aligmalar yapar, (b) isyerinde alman
ig saghgr ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigmi izler, denetler ve uygunsuzluklann
giderilmesini saglar, (c¢) risk degerlendirmesi yapar veya yaptirwr, (¢) ¢aligana gdrev verirken,
calisanin saglik ve giivenlik ydniinden ige uygunlugunu goéz oniine alir, (d) yeterli bilgi ve talimat
verilenler digindaki ¢alisanlarin hayati ve o6zel tehlike bulunan yerlere girmemesi igin gerekli
tedbirleri alr.

Sirket, iy saghg1 ve giivenligi mevzuati kapsaminda agagidakilerden sorumludur:

Is saghg1 ve gitvenligi kapsaminda igyeri risk analizlerinin hazirlanmas: veya revizyonunda teknik
destek verilmesi, acil durum planlar, yangmla miicadele ve ilk yardim ile ilgili ¢ahgsmalann
yiiriitiilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve tatbikatlarmm yapilarak
raporlanmasi, senaryolu yangmn tahliye tatbikatlarmm yapilmasi ve raporlanmasi, i§ sagligi ve
giivenligi sistemi dokiimantasyon yapisinm olusturulmasinda teknik destek verilmesi, i§ sagligl ve
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giivenligi egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin yapilmasi ve raporlama, alt
isverenlere yonelik omekleme yontemi ile dokiimantasyon denetimlerinin yapilmasi, igyerinde
kullanilmas1 gereken giivenlik ve saghk isaretlerinin tespit edilmesi, igyerinde kullamlmas: gereken
kigisel koruyucu donamm standartlanimin hazirlanmasi, isyerinde g¢alisan personelin goérevlerine
gore yapilacak olan saglik muayene ve tetkiklerini belirten saghk standardmm hazirlanmasi,
isyerinde yapilacak olan test ve olgiimlere iliskin izleme ve dlgme planmnmn olugturulmas: ve takibi,
mevzuat degigikliklerinden firmanin haberdar edilmesi ve degigikliklerin igyerine entegre
edilmesinde teknik destek verilmesi, is miifettigleri tarafindan yapilacak olan denetimlere igtirak
edilmesi, kaza-aragtirma raporlarnm olusturulmasi ve/veya olugturulan raporlarin kontrolii ve kaza
sonrast diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve
28648 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Caliganlanin I§ Saghg ve Giivenligi Egitimlerinin Usul
ve Esaslan Hakkinda Yoénetmelik gerefince igyerinde ¢alisan {ist diizey, orta diizey ve diger
calisanlara yapilacak olan yilhk egitim plamina gére egitimlerin verilmesi.

Is Saghp ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyarinca ilgili igyerlerinin i§ giivenligi uzmam ve isyeri
hekimi goérevlendirmesi gerekmektedir. Bu yiikiimliligi ihlal eden igverenler her ihlalin niteligi
dogrultusunda degisiklik gosteren miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Bu kapsamda, i§
giivenligi uzmam veya igyeri hekimi gorevlendirmeyen igverene her bir gorevlendirmedigi kisi i¢in
2024 yih itibanyla en az 61.602 TL ve aykinhgn devam ettigi her ay igin aym miktar para cezasi
uygulanir. Is giivenligi uzmam veya igyeri hekimi gérevlendirmeyen isverene iligkin para cezalan
yiizde elli oraninda artwilarak uygulanir,

Imar, Yap1 Kullanim, fsyeri Acma ve isletmeye iliskin Mevzuat

Ingaat ve Yap: Kullanim

3194 sayih Imar Kanunu uyannca, belediye ve miicavir alan smirlan iginde ve diginda kalan
yerlerde inga edilecek resmi ve ozel biitiin yapilar icin belediye veya valiliklerden yapi ruhsati
(insaat ruhsat1)) alinmasi mecburidir. Aynca, yap1 tamamen bittigi takdirde tamammin, kismen
kullanilmas1 miimkiin kisimlan tamamlandigi takdirde ise bu kismmlanmn kullanilabilmesi igin,
ingaat ruhsatim veren belediye veya valilik biirolanindan yapi kullanma izni alinmas: gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi iizere GYO’larn portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve
benzeri yapilara ilisgkin olarak yapi kullanma izninin alinms ve kat miilkiyetinin tesis edilmig
olmasi zorunludur.

Ilk etapta, yap: miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilife) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlanm iceren gerekli belgelerin sunulmas: ve ingaat siirecinin
baslatilmas1 amaciyla insaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. Iznin verilmesinden itibaren iki
yil icinde ingaata baglanmasi ve insaatm bes yillik ruhsat siirecinde tamamlanmasi gerekir. Ingaat
sirecinin  gerektirdigi olglide temin edilecek uzatma siireleri saklidw. Ingaat siirecinin
tamamlanmas: iizerine, yapmin ruhsati ve Imar Kanunu’na uygun olarak inga edildigini ve kullanim
amacma uygun oldufunu tasdik eden yap1 kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapm
hizmetlerinin temini yap1 kullanma izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasmin ve yap: kullanma izni sartlannin yerine getirilmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazih talebi
iizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti iiniteler iizerinde kuruldugunda
ve tapu siciline tescil edildiginde, ¢evre her bir iinite ayn miilkiyet haklanna tabi iken, ortak alanlar,
aksi kararlagtinlmadikga, arsa paylan oraninda birim sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Yap1 Ruhsatlari

Imar Kanunu'nun 29'uncu maddesi uyannca yapi ruhsati verilmesinden itibaren iki yil icinde
ingaata baglanmasi gerekir. Bu siire zarfinda yapiya baslanmadigi veya yapiya baslanip da her ne
sebeple olursa olsun, baglama siiresiyle birlikte bes yil iginde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat
hiikiimsiiz sayilir.
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Isyeri Acma ve Cahsma Ruhsati

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Ag¢ma ve Cahsma
Ruhsatlarma Iligkin Yonetmelik uyannca faaliyeti sirasnda gergevesinde bulunanlara biyolojik,
kimyasal, fiziksel, ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan ya
da dogal kaynaklarin kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisihhi miiessese olarak
adlandirlmaktadir. Gayristhhi miiesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci ve iiglincii smnif
gayristhhi miiesseseler olarak iige aynlmaktadirlar. Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalari gereken miiesseseler birinci smif gayrisihhi milessese
olarak adlandinliken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalan gerekmeyen, bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda
izin verilmeden &nce civaninda ikamet edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisat1 ve
vaziyeti itibanyla bir zarar vermeyecegine kanaat olugmasi igin inceleme yapilmasi gerekli
miiesseseler ikinci siif gayristhhi miiessese olarak adlandmimaktadirlar. Bu kapsamda, s6z konusu
miiesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve ¢aligma ruhsati kapsammnda faaliyet gdstermeli ve (ii)
isletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere sahip bir yonetici atamalidir. Belediyeler,
hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saglig1 ve ¢evre bakimindan
tehlike arz etmesi halinde, s6z konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalici olarak durdurulmasi
dahil olmak iizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarma Iligkin Yonetmelik m.6 uyarnnca igyeri agma ve ¢aligma
ruhsati alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

Vergi Mevzuati

01.01.2025 tarihinden itibaren Kurumlar Vergisi Kanunu md. 5/1(d)4 uyannca kurumlar vergisi
istisnasimn  uygulanabilmesi i¢in GYO’larm tagimmazlardan elde ettikleri kazanglarm en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym
sonuna kadar dagitmalan zorunlu hale gelmistir S6z konusu kar dagitummi sartmin yerine
getirilmemesi durumunda GYO’larm kazanglan %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir.

Ancak, GYO’lar tagmmmazlardan elde ettikleri kazanglarm en az %50’sini kar olarak dagitsa bile,
tagmmazlardan elde ettikleri kazanglarm tamamu iizerinden %10 asgari kurumlar vergisi
Odeyecektir.

6.1.5. Thrage faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Tarih Gelisme

Sirket, 29.11.2023 tarthinde Ankara Ticaret Sicili Miidirliigli nezdinde, “Oguzata
Gayrimenkul Yatwrimlart ve Is Gelistirme Anonim Sirketi” unvamyla Oguzata
2023 Mimarhk Miihendislik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin KVK’nmn 19 ve 20.
maddeleri ile TTK nin 159 ve 179. madde hiikiimleri ¢ergevesinde kismi b6linme
yolu ile boliinmesi sunucunda kurulmustur.
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2024

Sirket’in ilgili dénemde 300.000.000 TL olan sermayesi tamam nakden
200.000.000 TL artinlarak 500.000.000 TL’ye ¢ikanlmig ve ilgili sermaye artisi
09.01.2024 tarihinde tescil edilerek 09.01.2024 tarih ve 10996 sayih TTSG’de ilan
edilmistir.

Sirket, Kurul Karar Organi’nin 28.11.2024 tarih ve 61/1789 sayih kararmna istinaden
bir gayrimenkul yatirim ortakligna doniigmils ve unvanini “Oguzata Gayrimenkul
Yatinm Ortakhg1 A.S.” olarak tadil etmistir. Ilgili déniisiim ve unvan degigikligi
30.12.2024 tarihinde tescil edilerek 30.12.2024 tarih ve 11239 sayth TTSG’de ilan
edilmistir.

2025

Sirket Ankara ili Golbag: ilgesi Kizilcagar mah. 122775 ada 3 parsel iizerinde
geligtirilecek Incek 1923 projesinin arsa payr karsilifi insaat sozlesmesini
06.03.2025 tarihinde imzalanugtir.

6.1.6. Depo sertifikasmi ihrag¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

6.2. Yatirmmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin 6nemli
yatirnmlar1 ve bu yatirnmlarin finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggmm Snemli yatim
bulunmamaktadir.

6.2.2. Thragq1 tarafindan yapilmakta olan yatirimlarmin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. Thraccmin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik énemli yatirimlar hakkinda
ihraceryr baglayic1 olarak alman kararlar, yapian siézlesmeler ve diger girisimler
ha da bilgi:
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Sirket’in 20.02.2025 tarih 2025/12 sayih fon kullanim yerine iligkin Yonetim Kuruln karan
haricinde gelecege yonelik onemli yatirimlar hakkinda almus oldugu herhangi bir baglayici karan
yoktur. Sirket’in gelecege yonelik diger girigimlerine iliskin bilgi ise agagida sunulmaktadur.

Sirket’e Sozlesme Devir Siireci Devam Eden Projeler
Venti Villa Beytepe

Ankara Ili Cankaya ilgesi Lodumu (Beytepe) Mahallesi 28750 ada 1 parsel’de konumlu
Venti Villa Beytepe Projesi: Grup sirketi olan Oguzata Mimarlk ve Mithendislik A.S.
tarafindan arsa payr karsih@ ingaat sozlesmesi ile %50 Arsa Sahibi, %50 Gelistirici pay1
olacak gekilde gelistirilen proje Ankara’nin en prestijli bolgelerinden olan Beytepe smmlan
i¢cinde yer almaktadir. Parsel iizerinde gelistirilen projede mimari tasanim g¢aligmalann MSA
Mimarlik tarafindan tamamlanmug olup 5.939m2 satilabilir alana sahip 20 adet villa inga
edilmesi planlanmaktadir. Arsanin topografik yapisiyla iretilecek tiim villalat Ankara
manzarsina sahip olacaktir. Bu ¢ergevede toplam 7.995m2 insaat alanmna sahip projenin ruhsat
bagvurusu grup sirketi Oguzata Mimarlik Miihendislik A.S. tarafindan yapilms olup
belediyeden on onayr gegmistir. Mevcut mimari proje gercevesinde 2025 yih itk geyregi
sonunda yapi ruhsatmm almmas: beklenmektedir. Gelistirilen proje igin %99 Sirket’e, %1
Oguzata Mimarlik Mithendislik A.S’ye ait olacak sekilde adi ortaklik tesis edilmistir. Projenin
Oguzata Mimarlik ve Miihendislik A.S.’den “Oguzata Ingaat 28750/1 Prs Adi Ortakhi”
adma devir siireci baglatilmms olup izahname tarih itibariyle islemler tamamlanmammstir.

Luminoso Beytepe

Ankara Ili Cankaya Ilcesi Lodumu(me) Mahallesi 80211 ada 7 parsel, 80194 ada 1
parsel ve 80217 ada 1 parsel’de konumlu Luminoso Beytepe Projesi: Grup sirketi olan
Oguzata Mimarhk ve Miihendislik A.S. tarafindan arsa pay: karsilif insaat st')zlesmesi ile
%50 Arsa Sahibi, %50 Geligtirici pay1 olacak sekilde gelistirilecek proje Hacettepe
Universitesi ve Ormani’mn hemen sirtinda yer alan Ankara’nin en prestijli Beytepe bolgesi
icinde yer almaktadir. Bolge imar planlan 2023 yil sonunda onaylanmis olup boélgede hizh bir
sekilde yapilasma baslamistir. Luminoso Beytepe projesi kapsaminda 3 parselde toplam 136
ofis 10 magaza inga edilmesi planlanmaktadir. Bu ¢ergevede toplam 18.166m2 insaat alanma
sahip projenin ruhsat bagvurulan grup sirketi Oguzata Mimarhk Miihendislik Ingaat A.S.
tarafindan yapilmig olup 80211 Ada 7 Parsel projesi bclediyeden on onay1 gegmistir, diger
parsel icin on onay siireci devam etmektedir. Mevcut mimari projeler gergevesinde 2025 yih
2. geyreginde yap1 ruhsatlarinin almmasi beklenmektedir. Hacettepe Universitesi Teknokent
ve Bilkent Universitesi Cyberpark’m ¢ok yakmmda konumlu olan proje bélgenin ofis
ihtiyacina cevap verecektir.Gelistirilecek proje icin %99 Sirket’e, %1 Oguzata Mimarlk
Miihendislik A.$’ye ait olacak sekilde adi ortaklik tesis edilmistir. Projenin Oguzata Mimarlik
ve Miihendislik A.S.’den “Oguzata Ingaat 80211/7 80194/1 80217/1 Prs Adi Ortakligr” adina
devir siireci baglatilmis olup izahname tarih itibariyle islemler heniiz tamamlanmamstir.

Semt Beytepe Projesi

Ankara ili Cankaya Ilgesi Lodumu(me) Mahallesi 80275 Ada 1 Parsel’de konumlu Semt
Beytepe Projesi: Oguzata Mimarhk ve Miihendislik A.S. tarafindan gelistirilen ve 2024 yili
icinde ruhsati almarak ingat1 baslayan proje Kanuni Sultan Siileyman Bulvan iizerinde
Opuzata-Karakog Adi Is Ortakhp: tarafindan geligtirilen Yaka Beytepe Projesinin hemen
kargisnda konumludur. Projenin Giiney Cephesinde de Oguzata Mimarlik ve Miihendislik
A.S. tarafindan gelistirilen ve inga edilen, 122 Ofis ve 22 Magaza’dan olugan ve yapium 2017
yiinda tamamlanarak hayata gegirilen Ankara’nin en degerli ticari projelerinden Officium
Beytepe projesi yer almaktadir. Semt Beytepe Projesi 24.459 m2 arsa alam iizerinde toplam
yaklagik 58.000 m2 ingaat alanmna sahip olup AVM niteligindedir. Projenin tamamlandigmda
Yaka Beytepe ve Officium Beytepe projeleri ile birlikte hem bdlgenin hem de Ankara’nin
nitelikli ticari proje ihtiyacma cevap vermesi ve bulundugu yer bakimmndan ulusal ve
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uluslararasi matkalann tercih ettifi bir bir proje olmasi hedeflenmektedir. Arsa pay1 karsiij
ingaat sbzlesmesi ile %47 Arsa Sahibi, %53 Gelistirici pay: olacak sekilde gelistirilen proje
icin %99 Sirket’e, %1 Oguzata Mimarlk Mihendislik A.S’ye ait olacak sekilde adi ortaklik
tesis edilmigtir. Projenin Oguzata Mimarlik ve Miihendislik A.S.’nden “Oguzata Ingaat
80275/1 Prs Adi Ortakhg1” adma devir siireci baglatilmig olup konuya iliskin Sirket Y énetim
Kurulu 20.02.2025 tarh ve 2025/11 sayih karan almug; izahname tarih itibariyle islemler
heniiz tamamlanmamigtir.

6.2.4. Thrageiyla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullann hakkinda bilgi:
Tiirk vergi mevzuat: c¢ergevesinde GYO’larn faydalandign bazi vergisel tesvikler su

sekildedir:

» Tirkiye’de GYO’larn kazanglari, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 5/1-d4
maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisnadir. Bu istisnadan faydalanilabilmesi
icin fon ve ortakhklarm (emeklilik yatinm fonlann harig) sahip olduklan
taginmazlardan elde ettikleri kazanglarn en az %50’sinin, elde edildigi hesap
donemine iligkin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen
ikinci aym sonuna kadar kér pay: olarak dagitilmas: sarttir. Bu siire igerisinde
belirtilen orana kadar kirn ortaklara dagitilmamasi durumunda, istisnadan
faydalamilmas1 nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugranmg
sayilir,

¢ GYO’larn miinhasiran gayrimenkul portfoylerine iligkin alum satim sozlesmeleri ile
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri damga vergisinden istisna edilmigtir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de igerecek sekilde ihraggr faaliyetleri hakkinda bilgi:

Genel Bakis

Sitket, GYO Tebligi’'nde belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri gibi varhk ve gayrimenkule dayah haklardan olugan bir portfoyii isletmek veya
belitli bir projeye, gayrimenkule veya altyap: yatim hizmetine yatinm yapmak amaciyla
faaliyet gosteren SPKn 48’inci maddesinde smin gizilen faaliyetler cergevesinde olmak kaydi
ile GYO Tebligi’'nde izin verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumu
olarak faaliyetlerini yiiriitmektedir.

Isbu izahname tarihi itibartyla Sirket’in portfoyiinde toplam arsa alam 185.473,04 m2 ve
toplam KDV hari¢ pazar degeri 1.926.855.000 TL olan 15 adet gayirmenkul bulunmaktadir.
Igili gayrimenkuller Ankara, Istanbul ve Mugla illerinde konuslanmis olup gayrimenkullerin
¢ogunlugu Ankara’da yer almaktadir. Sitket’in isbu izahname tarihi itibanyla portféyiinde yer
alan gayrimenkullere iligkin 6zet bilgi agagida yer almaktadir.

Gayrimenkul Ad: Mevki Konut / Magaza Pazar Degeri
Sayisy/Miilkiyet Durumu (KDV Haric)
Beytepe 1923 Ankara [1i Cankaya 4 konut ve 14 magaza 408.030.000,00 TL
Ilgesi Lodumu(me)
Mahallesi 28563
Adg 5 Parsel
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Anadolu 1919

Ankara Ili
Yenimahalle flgesi
Mehmet Akif Ersoy
Mahallesi 64462
Ada 1 Parsel

5 konut, 9 ofis ve 12 magaza

497.310.000,00 TL

Residence Quality

Istanbul Ili
Kicikcekmece
Ilcesi Ikitelli
Mahallesi 0 Ada
3876 Parsel

21 Magaza ve 15 Konut

390.165.000,00 TL

Yaka Beytepe Proje
Arsalan (3 Parsel)

Ankara Ili Cankaya
Tigesi Lodumu(me)
Mahallesi 28507
Ada 1 Parsel, 28508
Ada 1 Parsel, 28505
Ada ] Parsel

59267/1254800 Hisse

74.340.000,00 TL

Semt Beytepe Proje
Arsasi

Ankara Ili Cankaya
Ilgesi Lodumu(me)
Mahallesi 80275
Ada 1 Parsel

1649/24459 Hisse

205.185.000,00 TL

Yahkavak Merkez
Arsalan (3 Parsel)

Mugla ili Bodrum
Ilgesi Yalikavak
Mahallesi 709 Ada
24-28-45 Parsel

Tam miilkiyet

91.570.000,00 TL

Yahkavak Kiudiir
Arsas1

Mugla ili Bodrum
flgesi Yalikavak
Mabhallesi 569 Ada9
Parsel

1 Hisse

74.450.000,00 TL

Erler Mahallesi
Arsalan (3 Parsel)

Ankara I1i Etimesgut
Ilgesi Erler
Mabhallesi 48744
Ada 2-34 Parsel

6921/7650 Hisse

76.125.000,00 TL

Asagryurtcu
Mahallesi Arsast

Ankara ili Etimesgut
Tlgesi Agagiyurtcu
Mabhallesi 62646 ada
3 parsel

1500/10003 Hisse

34.500.000,00 TL

Cubuk Arsasi

Arkara Ili Cubuk

Tlcesi Dumlupmar

Mabhallesi 180 ada
14 parsel

Tam miilkiyet

69.180.000,00 TL

Esenyurt  Akkoza
Sitesi

Istanbul ili Esenyurt
Ilgesi Cnar
Mahallesi 383 ada 5
parsel

1 konut

6.000.000,00 TL

Toplam

1.926.855.000,00 TL

Gayrimekul

Ongériilen Yillik Kira Getirisi




(KDV Hari¢ )
Beytepe 1923 19.260.000,00 TL
Anadolu 1919 21.000.000,00 TL
Residence Quality 18.352.800,00 TL
Esenyurt Akkoza Sitesi 300.000,00 TL
Toplam 58.912.800,00 TL

Isbu izahname tarihi itibariyle Sirket’in biinyesine almay: planladig: 3 adet, gelistimeyi planladig:
2 adet olmak iizere toplam 5 adet projesi bulunmakta olup, isbu izahname tarihi itibartyla 3 projenin
kat karsih@1 sozlesmelerinin devir siiregleri devam etmekte, biri kendi arsasi {izerinde diger ise
imzalanan kat karsilif1 s6zlesmesi kapsaminda yapilacak 2 projenin ise heniiz ruhsat alim siiregleri
devam etmektedir

Gayrimenkul Portfoyii

Beytepe 1923

Ankara Ili Cankaya Ilcesi Lodumu(me) Mahallesi 28563 Ada 5 Parsel’de konumlu A Blok 2,
22, 106 ve 107 bagmsiz bélim nolu konutlar ile C Blok 16, 17, 21, 40, 51, 54, 55, 62 ve D Blok 9,
13, 14, 15, 18, 19 bagimsiz boliim nolu magaza fonksiyonlu tagmnmazlardir. Oguzata Mimarlik ve
Miihendislik A.S. tarafindan gelistirilen ve inga edilen 34 adet 2+1 konut ,152 adet 3+1 konut ,14
adet 4+1 konut ve 17 adet 5+1 konut olmak iizere toplam 217 konut ve 82 Magaza olmak lizere
toplam 299 bagimsiz bélimden olugan karma proje Ankara’nm prestijli projeleri arasindadir. 2020
yilinin Temmuz aymda ingaat1 baslayan proje 2023 yilmmn Haziran aymdatamamlanmis olup yap:
kullanma izin belgesi alinmig, kat miilkiyetine gecilmis, tahsisli alanlar yonetim plam ile bagimsiz
boliimlere baglanmustir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerden A blokta bulunan konutlar stoklar
kaleminde kayith olup safis amacwyla elde tutulmaktadiwr. Kalan ticari fonksiyonlu bagimsiz
boliimlerin tamami yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda, kira geliri ve deger artis kazanci elde
etmek amaciyla isletme portfoyiinde yer almaktadir. Bu bagimsiz bolimlerden hali hazirda C Blok
16, 17, 21, 51 ve 62 bagmsiz boliim nolu tasinmazlar kiralanmustir. Bu projede 2024 yih iginde 70
bagimsiz béliim nolu bir adet 4+1 konutun satig1 gergeklestirilmigtir.
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Anadolu 1919

Ankara Ili Yenimahalle Ilgesi Mehmet Akif Ersoy Mahallesi 64462 Ada 1 Parsel’de
konumlu A Blok 2, 3, 8, 80 ve 99 bagmmsiz b6liim nolu konutlar, B Blok 3, 4, 5, 6,7, 11, 19,
43 ve 51 bagmsiz bolim nolu ofisler ile C Blok 1, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 ve 14
bagimsiz boliim noln magaza fonksiyonlu tagmmazlardir. Oguzata Mimarhik ve Mithendislik
A.S. igtiraki Ardu Yapi Sanayi A.S. tarafindan gelistirilen ve insa edilen 100 konut, 56 ofis ve
15 magazadan olusan karma proje Ankara’nin en yogun bulvarlanrmdan olan, Cankaya,
Yenimahalle ilgelerinin ¢ok biiyilk bir boliimiini havaalanma baglayan Anadolu Bulvan
tizerinde konumludur. Tam kargisinda metro istasyonu bulunan projenin gevresinde Aselsan,
Onkoloji Hastanesi, Podium AVM gibi yapilar bulunmaktadir. Aynca 10 dakikalk ulasim
alanéinda Gimat, Ostim, Ivedik OSB gibi isyerleri ile Etlik Sehir Hastanesi ve yapim devam
eden Yeni Ankara Adliye yerleskesi gibi ¢ekim merkezleri vardir. Tiim bu sebeplerle Sitketin
projede bulunan bagimsiz bolimlerinin tamami yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda

izlenmekte, kira geliri ve defer artis kazanct elde etmek amacwla portféyiinde yer
almaktadr.
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Residence Quality

Istanbul Ili Kiiciikcekmece Ilcesi ikitelli Mahallesi 0 Ada 3876 Parsel’de konumlu 8, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 32, 46, 47, 48, 53, 54, 56, 57, 59, 60, 61, 63 ve 64 bagmsiz boliim nolu magazalar
ile 73, 74, 83, 96, 114, 137, 139, 144, 145, 150, 151, 176, 177, 190 ve 192 bagimsiz béliim nolu
konut fonksiyonlu taginmazlardi. Tagmmazlarm bulundugu parselde yapilasma siireci
tamamlanmug, yap: kullanma izin belgesi almmus, kat miilkiyetine gecilmigtir. Taginmazlann yakin
gevresinde Arena Park Aligveriy Merkezi, Mall Of Istanbul, Tema World Eglence ve Alisveris
Merkezi gibi cazibe merkezleri bulunmaktadir. Bolgeye ulasim toplu ulagim araglart ve ozel
araglarla saglanabilmektedir. Bolgede yapilasma konut fonksiyonlu olarak gelisme gdstermigtir,
Kiigiikgekmece ilgesi Avrupa Yakasi’nin konut sektorii agisndan en hareketli ilgeleri arasinda yer
almaktadir. Portféyde bulunan gayrimenkullerden 12, 13, 14, 15, 32, 46, 53, 54, 56, 57, 59, 60, 61,
63, 64, 83 bagmmsiz bolim nolu tasinmazlar kira geliri ve deger artis kazanci elde etmek amactyla
isletmenin yatinm amach gayrimenkullerde kayith, kalan 8, 9, 10, 11, 47, 48, 73, 74, 96, 114, 137,
139, 144, 145, 150, 151, 176, 177, 190, 192 bagmmsiz bolim nolu taginmazlar ise safis amaciwyla
bilangonun stoklar kaleminde yer almaktadir.

Yaka Beytepe Proje Arsalari

Ankara IIi Cankaya flgesi Lodumu(me) Mahallesi 28507 Ada 1 Parsel, 28508 Ada 1 Parsel,
28505 Ada 1 Parsel’de konumlu Yaka Beytepe Proje Arsa Hisseleri: Konumuyla 6n plana ¢ikan
Ankara’nin en prestijli projelerinden biri olacak sekilde agik avm konseptinde A Tasarim Mimarhik
tarafindan tasarlanmig Yaka Beytepe projesi Oguzata — Karako¢ Adi is ortaklhigi tarafindan
gelistirilmig ve insa edilmektedir. Tamamlandifinda 6 ada igerisinde yaklagtk 42.000 m2 alan
iizerinde 140 adet bagimsiz boliimden olugacak, icerisinde amfi tiyatro, sosyal alanlar ve
meydanlaryla Ankara’nin ¢ekim merkezlerinden birisi olacak ve bolgede ¢ok ciddi bir ticari-sosyal
alan ihtiyacmi kargilayacaktw. Projenin inga edilmekte oldugu 6 adammn 3’iinde Oguzata
Gayrimenkul Yatinm Ortaklify A.$.’nin hissesi bulunmaktadir. 28507 Ada 1 Parsel, 28508 Ada 1
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Parsel ve 28505 Ada 1 Parsel’de bulunan hisselerin tamamu yatinm amagh gayrimenkuller
hesabinda, kira geliri ve defer artis kazanci elde etmek amacwyla Sirket portfoyiinde yer

almaktadar.

A DA m-g‘ l.r_lgu.aw._ e

Semt Beytepe Proje Arsast

Ankara Ili Cankaya Il¢esi Lodumu(me) Mahallesi 80275 Ada 1 Parsel’de konumlu Semt
Beytepe Proje Arsa Hissesi: Oguzata Mimarlik ve Mithendislk A.S. tarafindan gelistirilen ve
2024 yih iginde ruhsati ahnarak ingaasi baglayan proje Kanuni Sultan Siileyman Bulvan
iizerinde Oguzata-Karakog Adi Is Ortakhig1 tarafindan gelistirilen Yaka Beytepe Projesinin
hemen karsismda konumludur. Projenin Giiney Cephesinde de Oguzata Mimarlik ve
Miihendislik A.S. tarafindan gelistirilen ve inga edilen, 122 Ofis ve 22 Magaza’dan olusan ve
yapimu 2017 yihnda tamamlanarak hayata gegirilen Ankara’nin degerli ticari projelerinden
Officium Beytepe projesi yer almaktadir. Semt Beytepe Projesi 24.459 m2 arsa alan: lizerinde
toplam yaklagik 58.000 m2 ingaat alanmna sahip olup AVM niteligindedir, tamamlandigmnda
Yaka Beytepe ve Officium Beytepe projeleri ile birlikte hem bolgenin hem Ankara’nin
nitelikli ticari proje ihtiyacina cevap verecektir. Bolgenin sosyo-ekonomik diizeyinden dolayi
pek ¢ok ulusal ve global markanm heniiz ingaa agamasinda olan projeye yogun talebi vardir.
Sirketin gelistirilen projenin arsa sahipliginden gelen 725/24459 oranindaki hisselerin tamami

yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda, kira geliri ve defer artis kazanci elde etmek
amacwyla portfoyde yer almaktadir,
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Yabkavak Merkez Arsalar:

Mugla Ili Bodrum ilcesi Yahkavak Mahallesi 709 Ada 24-28-45 Parsel’de konumlu
Yahkavak Merkez Arsalan: Son yillarda Tiirkiye’nin en gézde tatil merkezlerinden biri
olan Mugla ili Bodrum Ilgesi’'nde ve bu ilgenin yiikselen prestijli bolgelerinden biri olan
Yalikavak bolgesinde yer almaktadir.Tagmmazlarin yer aldig bolgede imar planlarimm iptal
edilmistir. Imar planlannn  yeniden diizenlenmesi ve parselasyon calismalarmm
tamamlanmas1 beklenmektedir. Konu parseller iizerinde konut-ticari alan projesi hazirlanmms
olup, imar planlarmmn onaylanmasim takiben ruhsat agamas: icin gerekli siire¢ baglatilacaktir.
Sirketin arsa payn yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda, proje gelistirilmesi amaciyla
portfoyde yer almaktadir. Projenin gerceklesmesi halinde arsa Uzerinde olusturulacak
yapilann satilmasi veya kiraya verilmesi gibi hususlara projenin tamamlanmasma yakimn
muhasebe politikas olarak karar verilecektir,
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Yalikavak Kiidiir Arsas:

Mugla ili Bodrum Ilgesi Yahkavak Mahallesi 569 Ada 9 Parsel’de konumlu Yalkavak
Kiidiir Arsasi: 1299 m2 arsa iizerine inga edilmis kargir ev vasifli yapis1 mevcut olan
tagmmaz, son yilarda Tiirkiye’nin en gozde tatil merkezlerinden biri olan Mugla ili Bodrum
Iigesi'nde ve bu ilgenin yiikselen prestijli bolgelerinden biri olan Yalkavak, Kiidiir
bolgesinde yer almaktadir. Denize sifir konumu ile egsiz manzaraya sahiptir. Tagmmazin
bulundugu alan ve gevresi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam1 kapsammda Turizm Alani
plan lekesi icerisinde yer almaktadir. Icerisinde kargir ev ve arsas1 - vasifh bir konut yapisi
bulunan ilgili tagmmazin iizerindeki yapmin korunarak turizm amagh kullaniimasi
amaglanmaktadir. Boldrum Belediyesi’nden 06.02.2024 tarih ve 293775 sayihi yaz ile basit
tadilat izni almmu§ olup kullanima uygun duruma getirmek igin renovasyon galigmalan devam
etmektedir. Sirket hesaplarinda yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda izlenmekte, kira
geliri ve defer artis kazanci elde etmek amaciyla portféyde yer almaktadir.

Erler Mahallesi Arsalan

Ankara ili Etimesgut flesi Erler Mahallesi 48744 Ada 2-3~4 Parsel’de konumlu Erler
Mabhallesi Arsalan: Eskisehir Yolu aksmda, Bagkent Universitesi mevkiinde konumlu olup
yakm cevresinde 2 kath villalar, yiiksek kath konutlar ve rezidans binalan ile Bagkent
Universitesi 6grenci yasam alanlan bulunaktadir. Taginmazlar “Geligme Konut Alami”,E:0.40,
Yencok: 5 Kat, dnden 15m, yan ve arkalardan Sm g¢ekme mesafeli yapilagma haklarina
sahiptir, Ancak Ankara 9. Idare Mahkemesinin 20/10/2021 tarih 2021/1960 Esas-2021/1832
Karar sayilt karan ile 1/5000 o6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
iptal edilmistir. Plan iptali karan devam etmekte olup ve yeniden planlama g¢alismalan
yapimaktadir. Tagmmazm 1/5000 6lgekli nazim imar planmm eski haklar ile yeniden
onaylanmus olup, uygulama imar planmm da eski haklar ile yenidep onaylanmasi

63




beklenmektedir. Bu hususlar gercevesinde gelecek siiregte tasinmazm ayn: parselasyon yapist
ve aym imar haklan ile yeniden yapilagmasi halinde imar durumuna gore arsa iizerinde hedef
kitlesi 6grenciler olan bir yasam alami projesi gelistirilmesi planlanmaktadir. Sirketin arsa
spayl yatinm amagh gayrimenkuller hesabinda, proje gelistivilmesi ve deger artis kazanci
elde etmek amaciyla portfoyde yer almaktadur.

Asagiyurtcu Mahallesi Arsasi

Ankara ili Etimesgut Ilcesi Asagryurtcu Mahallesi 62646 ada 3 parsel’de konumlu
Asagiyurtcu Arsasy: Eskisehir Yolu iizerinde ve Eskigehir Yoluna cephelidir. $ehrin gelisme
aksmda olup, etrafinda yapilagma devam etmektedir. Yakm gevresinde Cankaya Universitesi
ile Anadolu Organize Sanayi Bolgesi, Ankara Sanayi Odasi 2. Ve 3. Organize Sanayi Bolgesi
ve Baskent Organize Sanayi Bolgesi gibi sanayi merkezleri bulunmaktadir. Konu taginmaz
171000 Olgekli Uygulama Imar Plam smirlannda “Konut Disi Kentsel Cahsma Alanr”
sinirlarinda kalmaktadir. Tagsmmaz E:1.00, Yengok: 16 Kat, onden, yan ve arkalardan 10 m
cekme mesafeli yapilasma haklarna sahiptir. Ankara Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig: Harita Sube Miidiirliigiiniin 6.6.2022 Tarih 501070 Sayil: Yazis1
Ile konu tagmmazm yer aldig1 84282 No.lu parselasyon plam iptal edilmig olup imar birimleri
ile yapilan goriigmede plan iptal siirecinin devam ettigi, heniiz yeniden parselasyon iglemine
baglanmadig belirtilmisti. Bu hususlar gergevesinde gelecek siiregte tagmmazin aym
parselasyon yapisi ve ayni imar haklan ile yeniden yapilasmasi halinde imar durumuna gore
arsa izerinde proje gelistirilmesi planlanmaktadir.Sirketin arsa payr yatmm amagh
gayrimenkuller hesabinda, proje gelistiriimesi ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla
portfoyde yer almaktadir.

Cubuk Arsasi

Ankara 1li Cubuk Ilgesi Dumlupmar Mahallesi 180 ada 14 parsel’de konumlu Cubuk Arsasi:
53.217 m2 tasinmaz Sirket portfdyiinde yer almaktadir. Havalimani yolu {izerinde bulunan tagmmaz
ayrica Yildimm Beyazit Universitesi Kampiisi'ne yakin yapilagmaya elverisli konumda yer
almaktadir. Tasmmaz 1/25.000 Olcekli Nazim Imar plan smirnda yer almakta ve parselasyon
siireci imar planlamasi beklenmektedir. Yeniden parselasyon ve imar durumuna gore konut veya
ticari olarak projelendirme vyapilacaktrr. Sirketin arazi payr yatmm amagh gayrimenkuller
hesabinda, deffer artis kazanci elde etmek amaciyla portfoyde yer almaktadir.

Istanbul Esenyurt Konutu

Istanbul 1li Esenyurt Ilgesi Cmar Mahallesi 383 ada 5 parsePde konumlu P2 Blok 39
Bagimsiz Bélim Nolu Konut: Pértfoyde yer alan ilgili taginmazin kat miilkiyeti esasina gore
bagimsiz boliim tapu kayd:i ve yap:r kullanim izin belgesi mevcut olup herhangi bir kisithhg:
bulunmamaktadur, Tlgili tasinmaz kira geliri elde etmek ve deger artis kazanc elde etmek amagh
portfoye eklenmis olup, yatinm amach gayrimenkul hesabinda yer almaktadir.

Gayrimenkul Projeleri
Incek 1923 Kat Karsihigs Insaat Sizlesmesi

Ankara ili Gélbagi ilcesi Kizilcagar Mahallesi 122775 Ada 3 Parsel’de konumlu Incek
1923 Projesi: Ilgili proje igin %99 Sirket’e, %1 Oguzata Mimarhk Miihendislik A.$’ye ait
olacak sekilde bir adi ortaklik tesis edilmistir. Oguzata Kizilcagar 12275 Ada 3 Parsel Adi g
Ortakhg tarafindan gelistirilecek proje 16.783m2 arsa alam iizerinde toplam 33.566 m2 emsal
alanina sahip olup Konut+Ticari karma nitelikte olacaktir, Bolgede Ankara’nin nitelikli
konut-ticari karma proje ihtiyacina ydnelik birgok proje devam etmektedir. 0§uzata
Kizilcasar 12275 Ada 3 Parsel Adi I Ortaklips tarafindan gelistirilecek proje konumu, mimari
ozellikleri ve manzara avantajiyla gelistirilen bu projeler arasinda on plana <;1kmaktad1r Arsa
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pay! karsih§i insaat sozlesmesi ile %45 Arsa Sahibi, %55 Gelistirici pay1 olacak sekilde
gelistirilecek projenin sozlesmesi 06.03.2025 tarihinde imzalanmig olup mimari proje ve
ruhsat siireci izahname tarih itibariyle devam etmektedir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait gayrimenkul satiglarina
iligkin hasilat ve satiglarin maliyeti agagidaki agagidaki tabloda gosterilmektedir.

31.12.2023 31.12.2024

Yurtigi Satiglar 252.663 30.842.982

Diger Satiglar - 527.632

Briit Satiglar 252.663 31.370.614

Satis Indirimleri (-) - -
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Net Satiglar 252.663 31.370.614

Satiglann Maliyeti (-) - -9.184.334

BRUT KAR/(ZARAR) 252.663 22.186.280

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s6z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen agama
hakkinda ticari sirm agi3a cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrageinin bu sektérlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlan hakkinda bilgi:

Gayrimenkul Sektorii

Gayrimenkul sektorii; ticari gayrimenkul, turizm ve otel sekt6rii, konut sektoriinii de iginde
banndiran, iilke ekonomisinin lokomotif sektérlerinden biridir. Ingaat sektériiniin, GSYH igindeki
pay1 2024 igiincii ¢eyrekte %5,8 olmakla birlikte, birgok alt sektdr lizerinde dogrudan ve dolayl
etkileri bulunmaktadur.

Insaat Uretim Endeksi!

Asagidaki grafikte mevsim ve takvim etkisinden armdmilmug ingaat iiretim endeksi verileri
sunulmaktadir. 2023 yilindan ortalama 100,7 seviyesinde gergeklesen endeks 2024 yilinda 115,1
seviyesinde gerceklemiy ve iiretim hacminde bir artiga igaret etmektedir. Artigin 2024 yihi ikinci
yansmda belirgin bir trend izledigi goriillmektedir.

Mevsim ve Takvim Etkisinden Arndirilmg Ingaat Uretim

Endeksi
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! https://data.tuik gov.tr/Bulten/Index ?p=Insaat-Uretim-Endeksi-Aralik-2024-57906
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Yapt Ruhsati ve Yapi Kullanma Izin Belgesi Istatistikleri?

Asagidaki tablolarda son 10 yillk yapt ruhsati ve yap: kullanma Izin Belgesi istatistikleri
verilmektedir. 2024 yilinda yap: ruhsat1 verilen yiiz6lgiimii bir 6nceki yila gore %12,4 diiserken
ayni donemde verilen yap1 kullanma izin belgesi yiizolgiimii %11,3 oraninda artis gostermistir.

Yapt ruhsati istatistiklerl
Construction permits

Yillik Yithk Yillk
Bina sayisi degisim Daire sayisi dedigim degigim
Yil Number of Annual Number of Annual Yiizdlgilm Annual
| Year building change (%) dwelling unit change (%) Floor area (m?) change (%)
2015 125 741 -9,9 897 230 -13,0 189 674 525 -14,0
2016 134 099 6,6 1 006 650 12,2 206 971 538 9.1
2017 161 921 20,7 1405 447 39,6 287 333 966 388
2018 104 509 -35,5 669 165 -52,4 149 438 529 -48,0
2019 55 717 -46,7 319 720 -52,2 73 351 564 -50,9
2020 96 169 72,6 555 132 73,6 112 621 366 535
2021 138 535 441 726 649 30,9 151 476 324 345
2022 127 797 -7.8 703 079 -3,2 146 381 433 -34
2023 139 660 9,3 860 445 224 168 538 926 15,1
2024 122 594 -12.2 758 189 -11.9 147 576 718 -124
Kaynak: TUIK
Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri
Occupancy permits
Yillik Yilhk Yillik
Bina sayisi degigim Daire sayisi degigim degigim
Yil Number of Annual Number of Annual Yizolgim Annual
Year building change (%) dwelling unit change (%) Floor area (m?) change (%)
2015 110 204 -11.8 732948 -5,7 143 105 650 64
2016 111 383 1.1 754 174 29 151 305 780 57
2017 118 802 6,7 833 517 10,5 163 356 035 8.0
2018 127 117 7.0 894 240 7.3 174 607 255 6,9
2019 93 880 -26,1 738 816 -17.4 150 092 669 -14,0
2020 77 847 -17,1 599 999 -18,8 122 182 967 -18,6
2021 92 111 18,3 626 685 44 127 679 222 45
2022 99 177 7,7 642 118 25 128 925 738 10
2023 86 771 -12,5 534 905 -16,7 107 126 234 -16,9
2024 96 155 10.8 585 849 95 119 180 450 113
Kaynak: TUIK
Konut Sanglan

TUIK verilerine gore, Tiirkiye’de 2021 yilnda 1.491.856 adet, 2022 yilinda 1.485.622 adet ve 2023
yilinda 1.225.926 adet ve 2024 yilinda ise 1.478.025 adet konut satisn gergeklesmigtir. 2024 yihi

2 https://data tuik .gov.tr/Kategor/GetKategori?p=insaat-ve-konut-116&dil=1
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satig adetleri 2023 yilina kiyasla %20,5 oraminda artmustir. Konut satig sayilarma gore 2022, 2023
ve 2024 yillarinda en on konut satig1 gergeklegen il Istanbul olurken ikinci sirada Ankara iiciincii
sirada ise Izmir yer ald1.?

Son 10 y1l icerisinde gergeklesen konut satiglanina ilisgkin tablo asagida sunulmaktadir.
Konut satigs, 2013 - 2024

(Adet)
1600 000
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1400 000 Sk 1409 314 A5 g e
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2022 yilmin Aralik ayr ile 2024 yilmm Aralik ay: arasindaki dénemde aylik bazda gergeklesen
konut satiglarna iligkin tablo adet bazinda agagida sunulmaktadir.’

3 https://data.tuik.gov.t/Kategori/GetKatepori?p=Insaat-ve-Konut-116
4 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index ?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Aralik-2024-54146
% https://data.tuik.gov.t/Bultep/Index ?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Ara lik-2024-54 146
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Konut satis1, Aralik 2024
(Adet)
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2020 yilmin Ocak ayi ile 2025 yilmm Ocak ayr arasindaki endeks degisimlerini gosterir tablo
agagida sunulmaktadir.
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120 etkisinden armndirilmis fiyat
degisimlerini izlemek amaciyla
100 hesaplanan Konut Fiyat Endeksi
(KFE) {2023=100), 2025 yil: Ocak

80 ayminda bir &nceki aya gore yilizde
60 4,7 oraninda artarak 165,9
seviyesinde gerceklesmistir.
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Kaynak: TCMB

2020 yilmm Ocak ay1 ile 2025 yilinin Ocak ay1 arasindaki il bazinda endeks degisimlerini gdsterir
tablo agagida sunulmaktadr.

6 https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/8bbac42a -c854-4¢c58-8b0c-
€7e¢55¢35ec2d/KFE. pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=-ROOTWORKSPACE-8bbac42a-c854-4¢58-8b0c-

e7e55c35ec2d-pknSR2X
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Kaynak: TCMB

Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi (TGFE)”

Istanbul, Ankara ve izmirin konut
fiyat endekslerindeki gelismeler
degerlendirildiginde, 2025 yili Ocak
ayinda bir dnceki aya gore, sirastyla
yuzde 3,0, 5,7 ve 4,9 oranlarinda
artis gozlenmistir. Endeks degerleri
bir nceki yilin ayni ayina gére,
{stanbul, Ankara ve izmirde
sirasiyla ylizde 29,6, 36,6 ve 29,6
oranlaninda artig gdstermistir.

2024 yih dérdiincii ¢eyreginde Tﬁrkiye genelinde, bir 6nceki ¢eyrege gore yiizde 7,3 oraninda artan
TGEFE, bir 6nceki yilin ayni1 ¢eyregine gore nominal olarak yuzde 37,6 oraninda artmus, reel olarak

ise yiizde
azalmugtir.

oraninda

7 https:/fwww.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/1d317223 -f499-461e-8963-bf9541F2024 1/TGFE-
Rapor.pdf’7MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-1d317a23-f499-461¢-8963-bf954ff20a41-pkiJeIR
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Grafik 1: TGFE (Seviye, 2023=100) Grafik 2: TGFE (Degisimler, %)
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Insaat Maliyetleri

Emtia fiyatlan ve doviz kurlarinda yasanan yiikseligler sektorde girdi mahyetlennm artmasina
neden olmaktadir. Insaat maliyet endeksi, 2024 yili Arahk aymnda bir 6nceki aya gore %0,70 artty,
bir dnceki yilin ayn: ayma gére 934,27 artt1. Bir nceki aya gore malzeme endeksi %0,41 artty,
iscilik endeksi %1,29 artti. Ayrica bir onceki yilin aymi ayma gbre malzeme endeksi %26,18 artti,
is¢ilik endeksi %54,35 artt1,
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insaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Aralik 2024
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Kaynak: TUIK

Bina ingaat: maliyet endeksi, bir onceki aya gore %0,66 artti, bir énceki yilin aym ayma gore
%34,67 artti. Bina dig1 yapilar i¢in inyaat maliyet endeksi ise bir dnceki aya gore %0,81 artti, bir
onceki yihn aymi ayma gbre %33,0 artti. Maliyet endekslerinin detaylan incelendiginde iscilik
maliyetlerindeki artigm malzeme maliyetindeki artigin onemli  6lgiide {izerinde oldugu
gorilmektedir.

Ingaat maliyet endeksi yithilk dedisim oranlari(%), Aralik 2024

Toplam === —mmse oo soememom— TS =T 34,27

Makzeme IOEEEEmsSSS_————samseome————- 26,18

ingaat

|§qillk e N e e e 54,35

Toplam e e e 34,67

Malzeme See———e————a=——wr—p . IR 286.81

Bina Ingaah

i k 53.38
Toplam IS 33,00

Malzeme NN 24,27

Bina digt
yapilann ingaati

Isgilik T —— e e 67,92

Kaynak: TUIK
Gayrimenkul Yanrim Ortakhklar:

GYO, minhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul pro_]elen gayrimenkule dayali haklardan olugan
portfoyu isletmek amaciyla ve paylarmi ihrag etmek iizere kurulan sermaye piyasasi kurumudur.
Ulkemizde gayrimenkul yatmm ortakhiklarma iligkin mevzuat 1995 yiinda hayata gecmis ve
mevecut durum itibartyla GYO’larm faaliyetleri GYO Tebligi ile diizenlenmigtir. Bu diizenlemeler
dogrultusunda GYO’lar Kurumsal Yénetim Ilkeleri'ne uyumlu, seffaf yonetim yapisma sahip
kurumlar haline getirilmigtir.
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GYO’larmn yapacag: yatiimlar ile bireysel gayrimenkul yatirmnlarma kiyasla daha biiyiik ve planh
gayrimenkul yatinmlann hedeflenmektedir. Bu yatimmlann sermaye piyasalanndan finansman
iizerine inga edilmis olan GYO yapisi ile, yaratilan degerin tabana yayilmasi amaglanmaktadir.
Boylece GYO’lar araciify ile kurumsal ve bireysel yatinmcilarin gayrimenkul sektoriine yonelik
yatirmmlanm etkin bir gekilde degerlendirmeleri miimkiin olabilmektedir.

Paylan Borsa Istanbul’da islem géren GYO sayis1 2014 yilnda 31 iken; 30.09.2024 tarihi itibanyla
48’¢ yiikselmigtir. 2024 3. ceyrek itibariyla GYO’larin Konsolide Olmayan Aktif Toplanm
1.043.866.141 Bin TL olarak gerceklegmistir.

Yil GYO Sayisi Konsolide Olmayan Aktif Toplam (Bin TL)
2014 31 42.059.437
2015 31 52.530.355
2016 31 60.602.223
2017 31 67.161.605
2018 33 79.414.634
2019 33 86.227.907
2020 33 94.881.785
2021 36 149.766.514
2022 39 306.605.142
2023 48 754.508.724

2024/9 48 1.043.866.141

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni

Borsa Istanbul’da islem goren GYO’larin 2024 Eyliil ay: itibaryla toplam aktif degerlerine ve
pivasa degerlerine agagidaki tabloda yer verilmektedir:

Portfoy Dagilim
Para ve
Gayrimenkul | . . Sermaye , Konsolide
Ortakligin Unvam Yatinmlar: Ism;akler Piyasast D:ger Olmayan Aktif Del:?l"?:'?‘L)
) (%) Araclan (%) Toplam (TL) g
(%)
ADRA  GAYRIMENKUL
Y.0. 60,77 19,74 17,41 2,08 6.300.307.450 | 27,780000
AKFEN GAYRIMENKUL
Y.0. 63,56 24,38 10,65 1,41 18.791.599.023 | 2.320000
AKIS GAYRIMENKUL
Y.0. 94.96 0,33 248 2,23 29.347.305.629 | 18,700000
AKMERKEZ
GAYRIMENKUL Y.O. 95,28 0,00 4,22 0,50 7.035.194.954 | 259,250000
ALARKO
GAYRIMENKUL Y.O. 81,40 3,18 13,06 2,36 15.138.287.316 | 44,200000
ASCE GAYRIMENKUL
Y.O0. 91,37 0,00 5,65 2,97 17.883.724.338 | 13,170000
ATA GAYRIMENKUL
Y.O. 90,63 0,00 8,50 0,87 533.084.052 13,300000
ATAKULE
GAYRIMENKUL Y.O. 96,90 0,01 1,07 2,02 4.549 419.139 7,880000
AVRASYA
GAYRIMENKUL Y.0. 75,41 0,00 7.24 17,35 1.338.690.321 7,520000
73
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GAYRIMENKUL Y.O. 96,15 0,00 1,22 262 |33.255911.394 | 40,660000

BASKENT  DOGALGAZ

DAGITIM

GAYRIMENKUL Y. O. 76,24 0,00 10,28 1348 | 33.918.585.727| 31,300000

BATI EGE

GAYRIMENKUL Y.O. 96,99 0,00 0,00 3,01 3.463.013.834 | 3,180000

DENIZ GAYRIMENKUL

Y.0. 88,18 0,00 10,92 0,90 3.263.966.962 | 4,710000

DOGUS GAYRIMENKUL

Y.0. 98,30 0,00 0,28 142 | 12.545.089.396 | 31,920000

EMLAK KONUT 154.649.902.00

GAYRIMENKUL Y.O. 74,12 2,30 430 19,28 0 9,710000

EYG GAYRIMENKUL

Y.O. 86,14 5,59 0,17 8,10 2.197.851.950 | 10,870000

FUZUL GAYRIMENKUL

Y.0. 74,88 1,73 2,29 21,10 | 6.804.883.137 | 11,860000

HALK  GAYRIMENKUL

Y.0. 97,55 0,80 0,03 162 | 35.376.253.021| 3,000000

IDEALIST

GAYRIMENKUL Y.O. 7497 0,00 0,02 2501 347.569.697 6,070000

| IS GAYRIMENKUL Y.0. 9746 0,06 1,13 135 | 42.207.342.476| 16,850000

KIZILBUK

GAYRIMENKUL Y.O. 90,64 1,78 0,00 758 | 21.406.808.189 | 24840000

KILER GAYRIMENKUL

Y.0. 73,71 5,96 2,70 17,63 | 24.155.698.000 | 5,290000

KORAY GAYRIMENKUL

Y.0. 9258 0,09 0,02 731 4.828261.000 | 30,480000

KORFEZ GAYRIMENKUL

Y.0. 80,08 0,00 15,88 4,04 1.053.065.091 | 26,440000

KUZU  GAYRIMENKUL

Y.0. 96,39 0,00 2,92 0,69 | 11.117.869.487| 20820000

MARTI GAYRIMENKUL

Y.0. 98,10 0,00 0,00 1,90 8.317.325.754 | 5,530000

MHR GAYRIMENKUL

Y.0. 73,65 0,00 24,17 2,18 5.745.696.963 | 5,070000

MISTRAL

GAYRIMENKUL Y.O. 91,64 0,67 6,93 0,76 4.092.788.751 | 13,960000

NUROL GAYRIMENKUL

Y.0. 88,16 0,00 7,71 4,13 4.755.724.718 | 9,020000

OZAK  GAYRIMENKUL

Y.0. 88,55 0,91 5,48 506 | 47.135.038.540 | 10,750000

OZDERICI

GAYRIMENKUL Y.0 89,52 9,36 025 0,87 4.632.241.754 | 5,500000

PANORA

GAYRIMENKUL Y.O 96,76 0,02 2,30 0,92 10.031.072.526 | 50,100000

PASIFIK GAYRIMENKUL

YO 61,91 0,01 0,17 3791 | 40.861.020.841 | 5.400000

PEKER GAYRIMENKUL

Y.O 58,26 542 0,11 3621 | 6.383.630.701 | 7.800000

REYSAS GAYRIMENKUL

Y.0. 90.04 022 3,95 579 | 41.749.065.914 | 55400000

SERVET GAYRIMENKUL

Y.0. 79,63 17,20 0,12 3,05 15.066.568.405 | 299,000000

SINPAS GAYRIMENKUL

Y.0. 80,21 15,98 0,11 3,70 | 39.607.137.917| 5,290000

SUR TATIL EVLERI

GAYRIMENKUL Y.O. 74,48 0,00 4,50 21,02 | 7.526.021.721 | 48380000

SEKER  GAYRIMENKUL

Y.0. 90,72 1,73 6.535.444.707 | 4,320000

TORUNLAR 77.86 2,81 96.260.808.000 | 53,650000
TERA "




GAYRIMENKUL Y.O.

TREND GAYRIMENKUL

Y.0. 81,67 0,00 13,20 5,13 257.712.983 | 10,990000
TSKB  GAYRIMENKUL

Y.0. 93,93 0,60 1,60 3.87 | 4.511.697.538 | 11,720000
VAKIF  GAYRIMENKUL

Y.0. 87,60 0,00 2,51 9,88 | 17.740.629.780 | 2,060000
VERA KONSEPT

GAYRIMENKUL Y.O. 74,14 0,00 4,83 21,03 | 4.613.134.390 | 21,440000
YENI GIMAT

GAYRIMENKUL Y.O 83,84 0,38 15,08 0,70 | 17.110.760.309 | 51,650000
YESIL  GAYRIMENKUL

Y.0. 65,75 30,99 0,00 326 | 18.546.449.374 [ 9,250000
ZIRAAT GAYRIMENKUL

Y.0. 96,95 1,43 0,87 0,75 | 49.781.764.114| 7,790000

Kaynak: SPK Aylik Istatistik Biilteni

Avantajlar

Sirket portfoyiiniin cografi dagihmmda 6nemli bir yere sahip Ankara’nin geligim bdlgesinde yer
almasi,

Sirketin halihazirda finansal borcunun bulunmamasi,

Portfoylin bir kismmnm tamamlanmis diizenli nakit akisi saglayacak yatinm amagh
gayrimenkullerden olusmas,

Sirket ortaklarmin ve ydneticilerinin sektérde uzun yillara dayanan mesleki tecriibeye sahip olmass,
ve

Sirket portfdyiiniin biiyiik ¢ogunlugunun diisiik deprem riski barindiran bir bolgede yer almasi.
Dezavantajlar

Sirketin faaliyetlerinin agirhkli olarak belirli bir bolgede yogunlagms olmasi.

Portfdylinde bulunan gayrimenkul ve projelerin smirh gesitlilige sahip olmasi.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinm net sats
tutarinn faaliyet alanina ve pazarm cografi yapisina gore dagihm hakkinda bilgi:

Sirket’in mevcut gayrimenkul portfdyiinii olugturan tagmmazlar Ankara, Mugla ve Istanbul
illerinde bulunmaktadrr. Tim portfdyiin yaklagik %701 Ankara’da yer almaktadir.
Ankara’nm ilgelerindeki dagihm ise %50 Cankaya, %36 Yenimahalle, %8 Etimesgut ve %6
Cubuk seklindedir. Geriye kalan %30’luk portféyiin yaklasik %20°si Istanbul, %10°u ise
Mugla, Bodrum’da yer almaktadur.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkmda bilgi:

Izahnamenin 5. béliimii olan Risk Faktérleri boliimiinde ifade edilen unsurlar disinda olaganiistii bir
etkilenme durumu olacag diigtiniilmemektedir.

7.4. Thraggmin ticari faaliyetleri ve karhhiy1 acismdan énemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihragcimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Y oktur.
7.5. Thragemm rekabet konumuna iliskin olarak yaptij aciklamalarm dayanag:
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Sirket’in izahnamenin 7.2.1 maddesinde yer alan agiklamalarda gecen sektorel degerlendirmeler ve
Sirket’in sektordeki konumuna iligkin yapilan agiklamalar igin asagidaki siteler kaynak olarak

kullamlmugtir;

. GYODER tarafindan hazirlanan ve www.gyoder.org.ir adresinden ulagilabilecek Tiirkiye

Gayrimenkul Sektérii Raporu

. TUIK tarafindan hazirlanan www.tuik.gov.tr adresinden ulagilabilecek olan Tiirkiye Istatistik

Kurumu Istatistikleri,

. TCMB tarafindan hazirlanan www.tcmb.gov.tr adresinden ulagilabilen TCMB Aylik Konut

Fiyat Endeksi Istatistikleri.

7.6. Personelin ihragciya fon saglamasmi miimkiin kilan her tirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu énemli élciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Ihracemm dahil oldugu grup hakkmda dézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihracciyla olan iliskileri ve thraceinin grup icindeki yeri:

500.000.000 TL tutarmdaki Sirket sermayesinin %80’ine Oguzata Mimarlk Mihendislik
Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi sahiptir. Oguzata Mimarlk’m tek pay sahibi
bulunmakta olup 400.000.000 TL tutanindaki sermayenin tamammna Muhammed Hiiseyin
Y asar sahiptir.

Sirket’in dolayh olarak hakim pay sahibi olan Muhammed Hiiseyin Yagar, Yagar Ailesi’nin
1977 yilmdan bu yana ii¢ kusaktir temsilcisidir. Altyapi- iistyap: insaat igleri, hazir beton
tiretimi, hazir demir {iretimi, biyoenerji tesisi alanlarmda faaliyet gostermis aile girketlerinden
aynhp 3. kusak temsilcisi olarak 2014 yihnda Oguzata Mimarhk Miihendislik Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.S.’yi kurmustur. Sirket ise Oguzata Mimarhk Miihendislik Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S.’nin kismi boliinmesi ile 29.11.2023 tarihinde kurularak faaliyete baglanug olup,
Sermaye Piyasast Kurulu’nun 28.11.2024 tarih ve 61/1789 sayil karan ile bir gayrimenkul
yatiim ortakligma doniigimi uygun gorilmiis ve doniisim tescil iglemleri 30.12.2024
tarihinde tamamlanarak gayrimenkul yatinm ortakhigina ddniligmiigtiir.

Sirket, Tiirkiye’nin gayrimenkul sektoriindeki Oncii ve yenilik¢i sirketlerinden biri olmak
lizere, nitelikli gayrimenkul projeleri gelistirme, profesyonel gayrimenkul portfdy yonetimi
hizmeti sunma ve yatmimcilara siirdirilebilir kazang saglama hedefiyle faaliyetlerine
baglanugtir.

Kurulusundan itibaren giigli sermaye yapisi ile ticari, konut, ofis, ahgveris merkezi gibi
birgok farkli segmentte projeler gelistirmek lizere c¢ahigmalara baslamms olan Sirket, kisa

sirede sektordeki glivenilir ve prestijli markalar arasmnda yerini almak hedefiyle yol
almaktadir.

Sirket, borsada iglem gormek iizere 2025 yihinda paylanim halka arz etmeyi planlamakta ve
genis yatmmci kitlesine hitap etmeyi hedeflemektedir. Halka arz siirecinden sonra,
portfoyiinii daha da genigleterek hem yurt iginde hem de yurt disinda nitelikli gayrimenkulleri
portfdyiine eklemeyi amaglamaktadar.
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Izahname tarihi itibanyla, Sirket, yonetimi altndaki genis portfoyii, modem yatmm
stratejileri ve siirdiiriilebilir biiylime anlayisiyla sektordeki yatmmlarna devam etmektedir.

Sirket, bir gayrimenkul yatinm ortakligt olarak faaliyet gosteren ve yatinmcilarna
stirdiiriilebilir, seffaf ve uzun vadeli kazang sunmay: hedefleyen bir yatmm sirketidir.
Sirket’in yatirimlarimi yonlendirmeyi hedefledigi gayrimenkuller arasinda nitelikli ticari
projeler, konut projeleri ve saghk turizmi gibi genis bir yelpaze bulunmaktadir.

Sirketimiz, yatmmcilarina deger yaratirken aymi zamanda bulundugu bélgelere ekonomik ve
sosyal katkilar sunmay: ilke edinmistir. Bu dogrultuda, sehirlerin modernlesmesine ve yasam
kalitesinin artinlmasma yonelik projeler gelistirerek sektérde fark yaratmay: amaglamaktadir..

Sirket, grubun lokomotif girketi olarak gelecekte gayrimenkul yatinmlarinda Oncii roliinii
siirdiirerek, yatirmmcilanna yiiksek katma deger saglamaya devam etmesi hedeflemektedir.

Grubun imza attif1 projeler arasinda ingaat1 tamamlanan YAKA Beytepe Acik AVM (2024),
1923 BEYTEPE Konut ve Agik AVM (2022), Anadolu 1919 (2022), Officium (2017), Artik
Demiryolu - Tiirkmenistan (2017), Dasoguz Kopriisii — Tiirkmenistan (2015), Mary §7- Mary
88- Mary 89 Otoyollan — Tiirkmenistan (2015), Hastane — Tiirkmenistan (2012), Okul ve
Belediye Binalan — Tiirkmenistan (2010) ve devam eden, Semt Beytepe A¢ik AVM, Venti
Villa Beytepe, Luminoso Beytepe, Incek 1923 projeleri yer almaktadir.

8.2. Ihraccinm dogrudan veya dolayh énemli bagh ortakhklarinim dékiimii:

Y oktur.

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraggmn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve

yonetim kurulu karari uyarmeca ihragei tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iligkin bilgi:

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi duran varlklar agagidaki
gibidir. Ilgili tutar yatirnm amagh gayrimenkuller igerisinde smiflandmlan Bodrum
Yalikavak’ta yer alan arsa iizerine yapilan harcamalan kapsamaktadir.

Maliyet Bedeli Yapilmakta olan yatirimlar Toplam

01.01.2024 Bakiye - -

Girigler 2.065.000 2.065.000
Transferler - -

Deger artis1 - =
Cikislar - -

31.12.2024 Bakiye 2.065.000 2.065.000

9.1.2. fhragemm maddi duran varhklarmmn kullanimm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkmda bilgi:

Sitket’in s6zlesme devir siireci devam eden Semt Beytepe Aligveris Merkezi (AVM)
(40.000 m* kapali ingaat alan) projesi ile ilgili olarak (Lodumu 80275 ada 1 parsel), Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhfi Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim
Genel Miidiirliigli, Ankara Valilii Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il qMiidiirliigii
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tarafindan 07.08.2024 tarih ve 53430385 220-02 E-2024435 sayih “Cevre Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karant bulunmaktadir.

9.1.3. Yatirnm Amach Gayrimenkul iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve
ipotek tutarlan hakkinda bilgi:

Yoktur

9.1.4. Maddi duran varbklarim rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandig: defer tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklarm/Yatirim Amach Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Haklkinda Bilgi

Maddi DuranVarlk Cinsi

Edinme
Tarihi

Ekspertiz
Degeri

Ekspertiz
Raporu
Tarihi ve
Nosu

Suniflandirilmas
(Yatirim amach
olup olmadigy)

MDV
Degerleme
Fon
Tutarv/Deger
Diisiikliigii
Tutan (TL)

Ankara/Cankaya / Lodumu
(me)

2024

408.030.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
208

Yatinm Amagh
Gayrimenkul

16.704.684,12

Istanbul/Kiigiikcekmece/Ikitelli

2024

390.165.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
209
numaral
rapor

Yatinm Amach
Gayrimenkul

95.616.898,99

Istanbul/Esenyurt/Cinar

2024

6.000.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
210
numarah

rapor

Yatirim Amagh
Gayrimenkul

1.218.938,57

Ankara/Cankaya/Lodumu
(Beytepe) — Gelistirilmekte
Olan Konut Projesi

2024

25.140.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
211
numaral
rapor

Yatirnm Amagh
Gayrimenkul

Yoktur.

Ankara/Cankaya/Lodumu
(Beytepe) — Geligtirilmekte
Olan Konut Projesi

2024

20.300.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
212
numaral
rapor

Yatinm Amacgh
Gayrimenkul

Yoktur.
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Maddi Duran Varhklarm/Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

Ankara/Cankaya/Lodumu
(Beytepe) — Gelistirilmekte
Olan Konut Projesi

2024

26.440.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
213
numaral
Tapor

Yatirrm Amach
Gayrimenkul

Yoktur.

Ankara/Etimesgut/Erler — Arsa

2024

76.125.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
214
numaralt
rapor

Yatirnm Amagh
Gayrimenkul

13.813.759,65

Ankara/Cubuk/Dumlupmar —
Tarla

2024

69.180.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
215
numaralt
rapor

Yatinm Amacgh
Gayrimenkul

7.651.163,21

Mugla/Bodrum/Yalikavak —
Kargir Ev ve Arsasi

74.730.000

05.03.2025
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
216
numarali
rapor

Yatirim Amagh
Gayrimenkul

14.301.169,40

Ankara/Cankaya/Lodumu (me)
-Arsa

2024

108.785.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
217
numarah
rapor

Yatinm Amaclh
Gayrimenku!l

Yoktur.

Mugla/Bodrum/Yalikavak —
Arsa/Tarla

2024

91.570.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
218
numarali
rapor

Yatinm Amagh
Gayrimenkul

17.159.608,29

Ankara/Etimesgut/Asagiyurtcu
- Arsa

2024

34.500.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
219
numaral
rapor

Yatirim Amacgh
Gayrimenkul

6.781.431,28

Ankara/Yenimahalle/Mehmet
Akif Ersoy — Magaza-Ofis-
Mesken

2024

497.310.000

31.12.2024
tarih ve
2024 SPM-
OGUZATA
220

Yatirim Amagh
Gayrimenkul

Yoktur.
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Maddi Duran Varhklarw/Yatirim Amac¢h Gayrimenkulierin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

numaralt
rapor

9.2. Maddi olmayan duran varlklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ihrage bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihracemmn sahip oldugu maddi olmayan duran varlhklarin kompozisyonu hakkinda
bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagmhhk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varlklarin bulunmas: halinde, ihracci
bilgi dokiimaninda yer almas) gereken finansal table dénemleri itibaniyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarmm detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varbklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢c deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Y oktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varlklarin kullanimini veya satigim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayic1 hiikiimler hakkinda bilgi:

Y oktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrage1 bilgi dokiimanmnda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibanyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Y oktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihragemn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarmda sona eren doénemlere iliskin §zel bagimsiz
denetimden ge¢mis finansal tablolan agagida yer almaktadir.

VARLIKLAR (TL) Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis
31.12.2023 31.12.2024
Donen Varhklar 157.501.862 208.911.636
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.188.721 11.864.574
Ticari Alacaklar - 255.750
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Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 255.750
Stoklar 111.892.337 163.150.284
Pesin Odenmis Giderler 1.094.969 116.404
liskili Olmayan Taraflardan Peyin Odenmiy Giderler 1.094.969 116.404
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar E 1.146.290
Diger Donen Varliklar 41.325.835 32.378.334
Duran Varhklar 1.309.647.860 1.682.325.000
Yatinim Amagli Gayrimenkuller 1.309.647.860 1.680.260.000
Maddi Duran Varliklar - 2.065.000
Toplam Varhklar 1.467.149.722 1.891.236.636
KAYNAKLAR 31.12.2023 31.12.2024
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 72.352.151 335.908
Ticari Borglar 70.936.248 2.304
Rigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 16.165 2.304
lliskili Taraflara Ticari Borglar 70.920.083 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar - 196.042
Diger Borglar 1.157.541 308
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borclar - -
liskili Taraflara Diger Borglar 1.157.541 308
Ertelenmis Gelirler - 96.000
Hiiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmiy Gelirler - 96.000
Dénem Kan Vergi Yikimliligi 257.136 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 1.226 41.254
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 220.708.001 317.190.004
| Diger Borglar - 430.000
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Borglar - 430.000
Uzun Vadeli Karsihklar - 55.589
Caliganlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli Karsiliklar - 55.589
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi 220.708.001 316.704.415
Ozkaynaklar 1.174.089.570 1.573.710.725
Odenmis Sermaye 300.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 142.421.948 213.039.180
Kar veya Zararda Yeniden Sinflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler / ) 12.464
(Giderler)
Kardan Yedekleri - 649.757
Gegmis Yillar Karlan / (Zararlan) 728.813.690 731.017.865
Net Dénern Kan / (Zarari) 2.853.932 128.991.459
Toplam Kaynakiar 1.467.149.722 1.891.236.636
Kaynak: Finansal Tablolar
VARLIKLAR

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarmin finansal tablolarina gore sirasiyla toplam varliklannin

yaklagik %10,7 ve %11,0’i dénen varliklardan ve yaklagik %89,0 ve %89,3’{i ise duran varliklardan
olugmaktadwr. Sirket’in varhklarm agulikh olarak dénen varliklar altinda smiflanan stoklar ile
duran varliklar altinda smiflanan Yatirim amagh gayrimenkuller olugturmaktadir. Yatiim Amagh

Gayrimenkuller 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillann finansal tablolarma gore toplam varhklarn

sirastyla %89,3 ve %88,9’unu olusturmaktadir.

Sirket’in varhk toplanm 31.12.2024 tarihinde bir onceki seneye gore %28,9 oranmda artarak
1.891.236.636 TL olarak gergeklegmistir. (31.12.2023: 1.467.149.722 TL)

31.12.2024 yilmda gerceklesen artigin temel sebebi Yatmim amagl gayrimenkullerin yildan yila

deger artiglandir.
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DONEN VARLIKAR

Sirket’in donen varhklan Nakit ve Nakit Benzerleri, Ticari Alacaklar, Stoklar, Pesin Odenmis
Giderler, Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar ve Diger Donen Varliklardan olugmaktadir,
Sirket’in donen varlik toplanmu 31.12.2024 tarihinde bir 6nceki seneye gore %32,6 oraninda artarak
208.911.636 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 157.501.862 TL)

Sirket donen varhklan igerisindeki en yiiksek pay “Stoklar” kalemidir. 31.12.2023 ve 31.12.2024
tarihli finansal tablolarma gore stoklarn domnen varbklar igerisindeki payi sirastyla %71,0 ve
%78,1°dir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri toplamu 31.12.2024 tarihinde bir 6nceki seneye gore %272,1
oraninda artarak 11.864.574 TL olarak gerceklesmigtir. (31.12.2023: 3.188.721 TL). Nakit ve Nakit
Benzerleri kalemi aguhgi dolar cinsinden olmak iizere bankadaki vadesiz mevduatlardan
olusmaktadir. Izahname doénemi itibanyla yasanan artigmn sebebi vadesiz mevduatlardan
kaynaklanmaktadur.

31.12.2024 tarihi itibariyla donen varbklann %5,7’sini nakit ve nakit benzerleri kalemini
olusturmaktadir. (31.12.2023: %2,0)

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2023 31.12.2024
Banka 3.188.721 11.864.574
Vadesiz Mevduat 3.188.721 11.864.574
-TL 183.459 1.770.812
-Avro 3.005.262 451.826
- Dolar B 9.641.936
TOPLAM 3.188.721 11.864.574

Kaynak: Finansal Tablolar

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar toplanm 31.12.2024 tarihinde 255.750 TL olarak gergeklesmistir.
31.12.2023 tanhinde ticari alacak bulunmamaktadir. (31.12.2023: 0) Ticari alacak kalemi, 1923
projesinde satilan A-70 nolu gayrimenkulden kalan alacaktir.

31.12.2024 tarihi itibaniyla donen varliklarin %0,1ini ticari alacaklar kalemi olusturmaktadir.
Stoklar

Sirket’in stoklar toplamu 31.12.2024 tarihinde bir onceki seneye gore %45,8 oraminda artarak
163.150.284 TL olarak gergeklegmistir. Ilgili dénemdeki artigin nedeni satilmas: amaglanan
binalardan kaynaklanmaktadar. (31.12.2023: 111.892.337 TL).

Stoklar 31.12.2023 31.12.2024
Satilmas1 Amaglanan Binalar 111.892.337 179.612.153
Stok Deger Diisiikliigi Karsihi (<) - -16.461.869
Toplam 111.892.337 163.150.284

Kaynak: Finansal Tablolar

Sirketin stoklan, Ilerleyen donemlerde satilmasi amaglanan binalardan olugmaktadir. ilgili binalarn
31 Arabk 2024 tarihi itibanyla toplam 179.612.153 TL olan maliyet bedelinin gercege uygun degeri
246.875.000 TL olarak tespit edilmigtir. Diger yandan Sirket, dénem icerisinde net gergeklesebilir
degeri 52.700.000 TL olan yatirim amagh gayrimenkul olarak smifladigi varliklarm stoklara
transfer etmis olup ilgili varliklann maliyet degeri 69.171.869 TL olarak tespit edilmistir. Bu islem
dolayisiyla 16.461.869 TL deger diisiikliigii finansal tablolara yansitiinmgtur.
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31.12.2024 tarihi itibanyla doénen varliklarm %78,1°ini stoklar kalemi olugturmaktadir.
(31.12.2023: %71,0)

Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in Pesin ddenmis giderler kalemi 31.12.2024 tarihinde bir onceki seneye goére %89.4
oraninda azalarak 116.404 TL olarak gergeklegmistir. (31.12.2023: 1.094.969 TL). Pesin 6denmis
giderlerdeki bu azaligin nedeni iligkili olmayan taraflara verilen siparis avanslarmdaki azahstir.
Pesin Odenmis giderler kalemi verilen siparis avanslari ve gelecek aylara ait giderlerden
olugmaktadur.

31.12.2024 tarihi itibanyla donen varliklarm 9%0,1°ini pesin  6denmis giderler kalemi
olusturmaktadir. (31.12.2023: %0,7)

Kisa Vadeli Pesi Odenigmis Giderler 31.12.2023 31.12.2024
Verilen sipari§ avanslan 1.094.969 -
Lligkili taraflara verilen sipariy avanslar - -
Nigkili olmayan taraflara verilen sipariy avanslan 1.094.969 -
Gelecek aylara ait giderler - 116.404
TOPLAM 1.094.969 116.404

Kaynak: Finansal Tablolar
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varhklar

Sitket’in Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar kalemi 31.12.2024 tarihinde 1.146.290 TL olarak
gerceklesmigtir. (31.12.2023: 0). Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar pesin 6denen vergiler ve
fonlar kaleminden olugmaktadir.

31.12.2024 tarhi itibanyla dénen varliklarin %0,5ini diger dénen varliklar kalemi olugturmaktadir.
(31.12.2023: %0)

Diger Donen Varliklar

Sirket’in diger donen varhklar kalemi 31.12.2024 tarihinde bir 6nceki seneye gore %21,7 oraninda
azalarak 32.378.334 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2022: 41.325.835 TL). Diger Donen
Varliklar devreden KDV kaleminden olugmaktadir.

31.12.2024 tarhi itibanyla dénen varlklarm %15,5‘ini difer donen varbklar kalemi
olugturmaktadir, (31.12.2023: %26,2)

Difer Dénen Varhklar 31.12.2023 31.12.2024
Devreden KDV 41.325.835 32.378.334
TOPLAM 41.325.835 32.378.334
Kaynak: Finansal Tablolar

DURAN VARLIKAR

Sirket’in duran varliklan Yatmim Amagh Gayrimenkuller ve Maddi Duran Varhklar kaleminden
olugmaktadir. Sirket’in duran varhk toplamm 31.12.2024 tarihinde bir Onceki seneye gore %28,5
oraninda artarak 1.682.325.000 TL olarak gerceklesmigtir. (31.12.2023: 1.309.647.860 TL)

Sitket duran varhklan igerisindeki en yiiksek pay “Yatmm Amagh Gayrimenkuller” kalemidir.
31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarindaki finansal tablolarina gore yatmm amach gayrimenkullerin
duran varlklar igerisindeki pay1 swrasiyla %100,0 ve %99,9’dur.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller
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Sirket’in Yatimm Amagh Gayrimenkuller kalemi 31.1.22024 yilinda bir 6nceki seneye gore %28,3
oraninda artarak 1.680.260.000 TL olarak gergeklesmigtir. (31.12.2023: 1.309.647.860 TL) Yatinm
amacgh gayrimenkuller arazi ve arsalar ve binalar kalemlerinden olusmaktadir. Sirket’in yatirim
amagh arazi ve arsalan, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da
gelecekte nasil kullanilacagima karar verilmemis arsalardan olugmaktadir.

31.12.2024 yih itibartyla duran varhklarm %99,9’unu Yatinm amagh gayrimenkuller kalemi
olusturmaktadir. (31.12.2023: %100,0)

Yatinm Amagh Gayrimenkuller 31.12.2023 31.12.2024
Arazi ve Arsalar 289.931.784 625.630.000
Binalar 1.019.716.076 1.054.630.000
Net Defter Degeri 1.309.647.860 1.680.260.000

Kaynak: Finansal Tablolar

Sirketin yatinm amagh gayrimenkulleri, gercefe uygun deger ile muhasebelestirilmektedir.
Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerin tiimii Sermaye Piyasast Kurulu (SPK)’nca yetki verilmis
LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S. tarafindan degerlenmistir.

Maddi Duran Varliklar

Sirket’in Maddi Duran Varliklar kalemi 31.12.2024 tarihinde 2.065.000 TL olarak gergeklesmistir.
(31.12.2023: 0)

31.12.2024 tarihi itibaryla duran varhklann %0,1’ini maddi duran varhiklar kalemi olugturmaktadar.
(31.12.2023: %0)

Maddi Duran Varhklar 31.12.2023 31.12.2024
Yapilmakta Olan Yatinmlar - 2.065.000
Toplam 0 2.065.000
Kaynak: Finansal Tablolar

KAYNAKLAR

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillanmda sona eren finansal tablolarma gore sirasiyla toplam
kaynaklannin yaklagik %4,9 ve %0,7’si kisa vadeli yiikiimliiliiklerden, yaklasik %15,0 ve %16,8’i
uzun vadeli yiikiimliliklerden ve %80,0 ve %83,2’si 6zkaynaklarindan olugmaktadir. Sirket’in
kaynaklanni agirhkh olarak uzun vadeli yiikiimliikler altinda siniflandimlan uzun vadeli ertelenmis
vergi yiikiimliiliigii, 6zkaynaklar altinda siniflandinlan 6denmis sermaye ve gegmis yillar karlan
olugturmaktadur.

Sirket’in kaynak toplarm 31.12.2024 tarihinde bir onceki seneye gire %28,9 oraninda artarak
1.891.236.636 TL olarak gergeklesmigtir. (31.12.2023: 1.467.149.722 TL)

KISA VADELI YORUMLULUKLER
Sirket’in kisa vadeli ylktimliliikleri Ticari Borglar, Calhsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borglar, Diger Borglar, ertelenmis gelirler, donem kan vergi yiikiimliligii ve diger kisa vadeli
yikimliiliikler kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in kisa vadeli yikiimliliikleri toplam: 31.12.2024 tarihinde bir énceki seneye gore %99,5
oraminda azalarak 335.908 TL olarak gerceklesmigtir. (31.12.2023: 72.352.151 TL)

Sirket kisa vadeli yukumlilikler igerisindeki en yiksek pay 2023 yihnda “Ticari Borglar”
kalemidir. 31.12.2023 yilinda sona eren finansal tablolaya gore ticari borglar, duran varliklar
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igerisindeki pay: %98,0’dwr. 2024 yilinda ise kisa vadeli yiikiimliitiikler igerisindeki en yiiksek pay
“Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar” kalemidir. 31.12.2023 yilimda sona eren
finansal tablolaya gore Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar duran varhklar
icerisindeki pay: %58,36°d1r.

Ticari Borglar

Sitket’in Ticari Borglar kalemi 31.12.2024 tarihinde bir 6nceki seneye gore %99,9 oraminda
azalarak 2.304 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 70.936.248 TL) 2023 yilinda finansal
tabloda gériilen s6z konusu ticari borg gayrimenkul alimmndan dolay1 olusmustur.

31.12.2024 tarihi itibartyla kisa vadeli yiikiimliliiklerinin %0,7’si Ticari Borglar kalemi
olugturmaktadur. (31.12.2023: %98,0)

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2023 31.12.2024
Ticari Borglar 70.936.248 -
Higkili Taraflara Ticari Borglar 70.920.083 -
Niskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 16.165 -
Diger Ticari Borglar - 2.304
Toplam 70.936.248 2.304

Kaynak: Finansal Tablolar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamida Borclar

Sirket’in Personel iicret borglan ve Personele iliskin 6denecek sosyal giivenlik kesintileri
kalemlerinden kaynaklanmakta olup, 31.12.2024 tarihinde 196.042 TL olarak gergeklesmigtir.
(31.12.2023: 0)

31.12.2024 tarihi itibaniyla kisa vadeli yikiimliiliiklerinin %58,36’sim Caliganlara Saglanan
Faydalar Kapsaminda Borglar kalemi olugturmaktadir.

Diger Borglar

Sirket’in diger borglar kalemi 31.12.2024 yilinda bir dnceki seneye gore %100,0 oraninda azalarak
308 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 1.157.541 TL). Yasanan bu azahsin nedeni kurulug
masraflan igin iligkili taraflardan alinan diger borglar kalemindeki degisimden kaynaklanmaktadir.

31.12.2024 tarihi itibanyla kisa vadeli yiikiimliiliklerinin %0,09'u diger borglar kalemi
olugturmaktadir. (31.12.2023: %0,1)

Ertelenmis Gelirler

Sirket’in ertelenmis gelirler kalemi 31.12.2024 wyiinda 96.000 TL olarak gerceklesmigtir.
(31.12.2023: 0). Sirket’in ertelenmis gelirleri gelecek aylara ait gelirler kaleminden olugmaktadir.

31.12.2024 tarihi itibanyla kisa vadeli yiikiimliilikklerinin %28,58’i ertelenmis gelirler kalemi
olusturmaktadir. (31.12.2023: %0)

Ertelenmis Gelirler 31.12.2023 31.12.2024
Gelecek aylara ait gelirler - 96.000
Toplam - 96.000
Kaynak: Finansal Tablolar
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Donem Kar Vergi Yiikiimlitliigii

Sirket’in donem kan vergi yilikiimliligii kalemi 31.12.2024 yilinda 0 TL olarak gerceklesmistir.
(31.12.2023: 257.136 TL). Sirket’in donem kan vergi yiikiimliiliigii cari kurumlar vergisi karsihg
kaleminden olugmaktadur.

31.12.2024 tarihi itibariyla kisa vadeli yiikiimliliklerinin %01 dénem kan vergi yiikiimhiliigii
kalemi olugturmaktadir, (31.12.2023: %0)
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in diger kisa vadeli yikumlilikler kalemi 31.12.2024 yilinda bir 6nceki seneye gore
%3.264,9 oraninda artarak 41.254 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 1.226). Sirket’in diger
kisa vadeli yiikiimliiliikler 6denecek vergi ve fonlar kaleminden olusmaktadir.

31.12.2024 tarihi itibanyla kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin %01 diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
kalemi olugturmaktadir. (31.12.2023: %0)

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2023 31.12.2024
(Odenecek Vergi ve Fonlar 1.226 41253
Toplam 1.226 41.253

Kaynak: Finansal Tablolar

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliilikleri diger borglar, uzun vadeli karsiliklar ve ertelenmis vergi
yilkiimliiliigii kalemlerinden olugmaktadir,

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliililkleri toplami 31.12.2024 tarihinde bir dnceki seneye gore %43,7
oraninda artarak 317.190.004 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 220.708.001 TL)

Sirket uzun Vadeli Yiiktimliilikler igerisindeki en yiiksek pay “Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii”
kalemidir. 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillarina ait finansal tablolanna gore ertelenmis vergi
yikiimliliiglinin toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler igerisindeki pay: sirasiyla %100,0 ve
%99,8°dir.

Diger Borglar

Sirket’in diger borglan toplamu 31.12.2024 tarihinde 430.000 TL olarak gerceklesmistir.
(31.12.2023: 0) Sirket'in diger borglan, kiraya verdigi gayrimenkullerin kiralanmas1 kargihiginda
alnan depozito ve teminatlardan olugmaktadir.

31.12.2024 tarihi itibarniyla kisa vadeli yikiimliliiklerinin %0,1’i diger borglar kalemi
olusturmaktadir. (31.12.2023: %0)

Digier Borglar 31.12.2023 31.12.2024
Alinan Depozito ve Teminatlar - 430.000
Toplam - 430.000

Kaynak: Finansal Tablolar
Uzun Vadeli Karsiliklar
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Sirket’in uzun vadeli kargiliklar toplarmi 31.12.2024 tarhinde 55.589 TL olarak gergeklesmistir.
(31.12.2023: 0) Sirket'in uzun vadeli karsiliklar, kidem tazminat: karsibklarndan olugmaktadir.
2024 ve 2023 yillarna ait kidem tazminati karsiliklar asagidaki tabloda yer almaktadar,

Kidem tazminat Karsihklan 31.12.2023 31.12.2024
Doénem Iginde Aynlan Karsihklar - 55.589
Aktiieryal Kayip (Kazang) - 17.805
Aktiieryal Kayip Vergi Etkisi - (5.342)
Parasal Kayip - (12.463)
Toplam - 55.589

Kaynak: Finansal Tablolar

31.12.2024 tarihi itibanyla kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin %0,0’1 diger uzun vadeli kargiliklar
kalemi olugturmaktadir. (31.12.2023: %0)

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket’in ertelenmis vergi ylikiimliiligii toplami 31.12.2024 tarihinde bir 6nceki seneye gore %43,5
oranmnda artarak 316.704.415 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 220.708.001 TL)

31.12.2024 tarihi itibaryla kisa vadeli yiikiimliiliklerinin %99,8’i ertelenmis vergi yiikiimliikigii
kalemi olugturmaktadir. (31.12.2023: %100,0)

Ozkaynakiar

Sirket’in Ozkaynaklan Odenmis sermaye, sermaye diizeltme farklari, kar veya zararda yeniden
simiflandinlmayacak birikmis diger kapsamh gelirler / (giderler), kardan yedekleri, gegmis yillar
karlari/ zararlan ve donem net kan kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklar toplam 31.12.2024 tarihinde bir énceki seneye gore %34,0 oraninda artarak
1.573.710.725 TL olarak gerceklesmistir. (31.12.2023: 1.174.089.570 TL)

Sirket 6zkaynaklan igerisindeki en yiksek pay “Gegmis Yillar Karlan” kalemidir. 31.12.2023 ve
31.12.2024 yillarinda sona eren finansal tablolarina gdre 6zkaynaklann kaynaklar igerisindeki pay1
sirastyla %80,0 ve %83,2°dir.

Ozkaynaklar 31.12.2023 31.12.2024
Odenmis Sermaye 300.000.000 500.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 142.421.948 213.039.180
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandmimayacak Birikmis R 12.464
Diger Kapsamli Gelirler / (Giderler)

Kar Yedekleri - 649.757
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlarr) 728.813.690 731.017.865
Net Dénem Kar / (Zaran) 2.853.932 128.991.459
Toplam 1.174.089.570 1.573.710.725

Kaynak: Finansal Tablolar
10.2. Faaliyet sonug¢lar::

10.2.1. Thra¢gomin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillanma iligkin 6zel bagmmsiz denetimden gecen finansal
tablolanndaki gelir ve giderlerin detay: ve bunlara iligkin agiklamalar agagidaki gibidir:

Gelir Tablosu (TL) Ozel Bagimsiz Denetimden
31.12.2023 31.12.2024

Sattg Hasilati 252.663 31,370.614




Sanglarm Maliyeti (-) - -9.184.334
Briit Kar/(Zarar) 252.663 22.186.280
Genel Yonetim Giderleri (-) -326.732 -8.548.070
Satig ve Pazarlama Giderleri (-) - -2.668.270
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2350514 416.964.808
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - -174.136.960
Esas Faaliyet Kar/(Zaran) 2.276.445 253.797.788
Finansman gideri dncesi faaliyet zaran 2.276.445 253.797.788
Finansman Giderleri (-) -217.761 -

Net Parasal Pozisyon Kazanglari veya Kayiplart -1.732.942 -28.815.256
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan (Zarar) 325.742 224.982.532
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri/(Gideri) 2.528.190 -95.991.073
Vergi Geliri/(Gideri) -257.135 -
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 2.785.325 -95.991.073
Dénem Net Kan veya Zarari 2.853.932 128.991.459

*31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma giiciine gére ifade edilmistir.

Kaynak: Finansal Tablolar

Hasdat

Sirket’in hasilat toplanm 31.12.2024 tarihinde bir dnceki seneye gore %12.316,0 oranmnda artarak
31.370.614 TL olarak ger¢eklesmistir. (31.12.2023: 252.663 TL)

Hasilat 31.12.2023 31.12.2024
Yurtigi Satiglar 252.663 30.842.982
Diger Satiglar - 527.632

Net Satiglar 252.663 31.370.614

Kaynak: Finansal Tablolar
Satslarnin Maliyeti

Sirket’in satiglarin maliyeti toplamu 31.12.2024 tarihinde 9.184.334 TL olarak gergeklesmistir.

(31.12.2023: 0)

Satislarin Maliyeti 31.12.2023 31.12.2024
Satislann Maliyeti - -9.184.334
Toplam 0 -9.184.334
Kaynak: Finansal Tablolar

Faaliyet Giderleri

Sirket’in faaliyet giderleri genel yonetim giderleri ve pazarlama satiy ve dagitim giderlerinden

olusmaktadir.

Genel yonetim giderleri agurhikh olarak enflasyon artisi ile paralel hareket eden personel giderleri,
kidem tazminati gideri, misavirlik ve damsmanhk giderleri, seyahat giderleri ve kira giderleri
kaleminden olugmaktadir. 2024 yilinda bir 6nceki yila gore %2.516,2 oraninda artarak 8.548.070
TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 326.732 TL). So6z konusu artig aguhklt olarak personel

giderleri, kiralama giderleri, vergi resim harg ve aidat giderlerindeki artigtir.

Genel Yonetim Giderleri 31.12.2023 31.12.2024
Personel Giderleri - -2.524.899
Kidem Tazminat1 Giderd - -73.394
Miisavirlik ve Danigmanhk Gideri -3.898 -898.883

Seyahat Giderleri |
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Kiralama Gideri -288.758 -1.075.379
Sigortalama Gideri - -811.544
Vergi Resim Harg -8.066 -1.535.432
Banka ve Komisyon Giderleri - -34.169
Aidat Giderleri -11.403 -1.556.801
Noter Tescil {lan Giderleri - -36.721
Diger Giderler -2.251 -848
Toplam -326.732 -8.548.070

Kaynak: Finansal Tablolar

Pazarlama satigy ve dagitim giderleri agirhkh olarak aidat gideri kaleminden olugmaktadwr. 2024
yilinda 2.668.270 TL olarak gergeklegmistir. (31.12.2023: 0).

Pazarlama Satig ve Dagittm Giderleri 31.12.2023 31.12.2024
Vergi Resim Harg - 431.272
Aidat Giderleri - -1.877.346
Diger Giderler - -359.652
Toplam 0 -2.668.270

Kaynak: Finansal Tablolar

Esas Faaliyet Gelirleri/Giderleri

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2024 yilinda dénemde bir dnceki yila gire %17.639,3 oraninda
artarak 416.964.808 TL olarak gerceklesmistir (31.12.2023: 2.350.514 TL). Ilgili artismn nedeni
yatmm amagh gayrimenkul deger artis kazancindaki artigtir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2023 31.12.2024
Yatirim Amacli Gayrimenkul Deger Artig Kazanci - 416.209.758
Cari Donem Reeskont Geliri 1.030.143 ' -

Kur Farki Gelirleri 1.320.371 748.720
Diger Gelirler ve Karlar - 6.330
'T_o;)lam 2.350.514 416.964.808

Kaynak: Finansal Tablolar

Esas faaliyetlerden diger giderler 2024 yilinda 174.136.960 TL olarak gergeklesmistir (31.12.2023:
0). Ilgili artismn temel nedeni yatm amagh gayrimenkul deger artis kaybi kalemindeki artigtir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.12.2023 31.12.2024
Stok Deger Diisiikliikleri - -16.461.869
Yatinm Amagh Gayrimenkul Deger Artig Kayb - -156.785.784
Onceki Dénem Reeskont Iptali - -713.500
Kur Farki Giderleri - -175.806
Toplam 0 -174.136.959

Kaynak: Finansal Tablolar

Finansman Giderleri
Finansman giderleri 2024 yihnda 0 TL olarak gerceklesmigtir. (31.12.2023: 217.761 TL)
Finansman giderleri kalemi faiz giderlerinden olugymaktadir.

Finansman Giderleri 31.12.2023 31.12.2024
Faiz giderleri -217.761 -
Toplam -217.761 0

Kaynak: Finansal Tablolar
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Net Parasal Kayip / Kazang

Net parasal kazang kayp 2024 yilinda dénemde bir 6nceki yila gore %1.562,8 oraminda artarak
28.815.256 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 1.732.942 TL)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri

Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri, vergisi geliri/gideri ile ertelenmis vergi gelir/giderlerinden
olusmaktadir. 2023 yihnda 2.528.190 TL Siurdiiriilen faaliyetler vergi geliri sézkonusu iken 2024
yilinda 95.991.073 TL Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri meydana gelmistir.

Dénem Net Kari

Dénem net kan 2024 yilinda bir 6nceki yila gore %4.419,8 oraninda artarak 128.991.459 TL olarak
gergeklesmistir (31.12.2023: 2.853.932 TL). Ilgili artisin temel nedeni net yatmim amagh
gayrimenkul deger artig kazancidir,

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Sirket’in hasilat toplami 31.12.2024 tarihinde bir 6neeki seneye gére %12.316,0 oranmnda artarak
31.370.614 TL olarak gergeklesmistir. (31.12.2023: 252.663 TL) Séz konusu artiy Sirket’in
faaliyetlerine 2023 yil sonunda baglamasi nedeniyle meydana gelmistir.

Hasilat 31.12.2023 31.12.2024
Yurtigi Satiglar 252.663 30.842.982
Diger Satiglar - 527.632

Net Satiglar 252.663 31.370.614

Kaynak: Finansal Tablolar

10.2.3. Thraccinm, izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkmmda
bilgiler:

Yoktur.
10.3. ihragemnm bor¢luluk durumu

Sirket’in bor¢luluk durumunda en son finansal tablo tarihi olan 31.12.2024 tarihinden
izahname imza tarihine kadar 6nemli bir degigiklik olamamugtir.

Borcluluk Durumu —31.12.2024 Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliilitkler 335.908
Garantili 0
Teminatl 0
Garantisiz/Teminatsiz 335.908
Uzu.n vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borclarin kisa vadeli kisimlar: 317.190.004
hari¢)

Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 317.190.004
Kisa ve [zun Vadeli Yiikiimliiliikkler Toplam 3]17.525.912
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Ozkaynaklar 1.573.710.725
Odenmis Sermaye 500.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 213.039.180
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler / (Giderler) 12.464
Kardan Y edekleri 649.757
Gegmis Yillar Karlar / (Zararlan) 731.017.865
Net Dénem Kan / (Zaran) 128.991.459
TOPLAM KAYNAKLAR 1.891.236.636
Net Borc¢luluk Durumu- 30.06.2024 Tutar (TL)
A. Nakit 11.864.574
B. Nakit Benzerleri 5

C. Alm Satim Amach Finansal Varhklar -

D. Likidite (A+B+C) 11.864.574
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 335.908
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismm -

H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borclar -

I. Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar (F+G+H) 335.908
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) -11.528.666
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 317.190.004
L. Tahviller -

M. Diger Uzun Vadeli Krediler -

N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 317.190.004
0. Net Finansal Bor¢luluk (J+N) 305.661.338

11. [HRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Ihragemn kisa ve uzun vadeli fon kaynaklart hakkmda bilgi:

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 yillan itibariyla fon kaynaklan asagidaki gibidir:

KAYNAKLAR 31.12.2023 Pay 31.12.2024 Pay
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 72.352.151 5% 335.908 0%
Ticari Borglar 70.936.248 5% 2304 0%
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 16.165 0% 2.304 0%
Tliskili T araflara Ticari Bor¢lar 70.920.083 5% - -
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar - - 196.042 0%
Diger Borglar 1.157.541 0% 308 0%
lliskiti Olnayan Taraflara Diger Borglar - - - -
liskili Taraflara Diger Borclar 1.157.541 0% 308 0%
Ertelenmis Gelirler - - 96.000 0%
Tliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler - - 96.000 0%
Doénem Kan Vergi Yiikiimliliigii 257.136
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Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 1.226 % 41.254 0%
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 220.708.001 15% 317.190.004 17%
Diger Borglar - - 430.000 0%
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Borglar - - 430.000 0%
Uzun Vadeli Kargihiklar - - 55.589 0%
Caliganiara Saglanan Faydalara Jliskin Uzun Vadeli Kargtiklar - - 35.589 0%
Ertelenmiy Vergi Yiikiimlaligi 220.708.001 15% 316.704.415 17%
Ozkaynaklar 1.174.089.570 80% 1.573.710.725 83%
Odenmis Sermaye 300.000.000 20% 500.000.000 26%
Sermaye Diizeltme Farklan 142.421.948 10% 213.039.180 11%
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger : _ 12.464 0%
Kapsaml: Gelirler / (Gidetler)

Kardan Yedekleri - - 649.757 0%
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlarr) 728.813.690 50% 731.017.865 39%
Net Donem Kar / (Zarari) 2.853.932 0% 128.991.459 %
Toplam Kaynakiar 1.467.149.722 100% 1.891.236.636 100%

*31.12.2024 tarihi ibaryla satin alma giiciine gére ifade edilmistir.
Kaynak: Finansal Tablolar

Sirket’in fon kaynaklan, kisa ve uzun vadeli yiikiimliilikkler ile 6zkaynaklardan olugmaktadir.
31.12.2024 yih itibanyla Sirket’in kaynaklarmin yaklagik %0,0°1 kisa vadeli yiikiimliiliikler, %17’si
uzun vadeli yiikiimliiliikler ve %83’ 6zkaynaklardan olugmaktadw. Sirket’in fon kaynaklan iginde
en one ¢ikan kalem Ozkaynaklar’dir.

Sirket’in kisa vadeli ve uzun vadeli fon kaynaklan temel olarak, ticari borglar, dier borglar
cahiganlara saglanan faydalar kapsamunda borglar, ertelenmis gelirfler, dénem kan vergi
yilkiimliiliigii, diger kisa vadeli yikiimliilikler, uzun vadeli kargihklar ve ertelenmis vergi
yiikiimliliigii kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in 6zkaynaklan; 6denmis sermaye, sermaye diizeltme farklan, kar veya zararda yeniden

smiflandiniimayacak birikmis diger kapsamh gelirler / (giderler), kar yedekleri, gegmis yillar karlan
ve net donem kary/zaranindan olugmaktadr.

Sirket fon durumunu ve borglanma ihtiyacim net borglanma/toplam 6zkaynaklar oranini kullanarak
izlemektedir. Net bor¢ hazir degerlerin toplam finansal bor¢ tutanindan disiilmesiyle
hesaplanmaktadir.

TL 31.12.2023 31.12.2024
Toplam finansal borglanmalar 293.060.152 317.525.912
Eksi: Nakit ve nakit benzetleri 3.188.721 11.864.574
Net finansal borg / (net nakit) 289.871.431 ' 305.661.338
Ozkaynaklar 1.174.089.570 1.573.710.725
Net finansal borg / Gzkaynak orani 0,25 0,19

Kaynak: Finansal Tablolar

Sirket’in net borg/6zkaynaklar oran1 31.12.2024 tarihi itibariyla 0,19, 31.12.2023 tarihi itibariyla ise
0,25 olarak ger¢eklesmistir.

11.2. Nakit akimlarna iliskin degerlendirme:

Ozet Nakit Akim Tablosu (TL) 31.12.2023 31.12.2024
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1 62.625.852 -77.208.416
Yatim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari -203.663.512 -182.425.035
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislary 115.700.345 270.617.232
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B Qceeipt veliak 25337315 10.983.781
giﬁge};aréﬂgse:mm Farklarmin Nakit ve Nakit Benzerlerindeki - 11.244387 -2.307.928
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis / Azaly - 36.581.702 8.675.853
Dénem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 39.770.423 3.188.721
Diénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 3.188.721 11.864.574

Kaynak: Finansal Tablolar

2024 yih itibaniyla 182.425.035 TL Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan nakit gikisi, 270.617.232
TL Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan nakit ¢ikist meydana gelmigtir,

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

Net Bor¢ / Toplam Sermaye oraninin yiiksekligi Sirket’in finansal borglanm édeyememe riskini
gostermektedir. Net bor¢ hazir degerlerin toplam finansal bor¢ tutarndan diisiilmesiyle
hesaplanmaktadir. Hazir deferler nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir. Toplam sermaye
6zkaynak ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

Sirket’in igbu Izahname kapsamindaki finansal donemler itibariyla borgluluk durumu ile séz konusu
borglann 6zkaynaklara olan oranlan agagidaki tabloda gosterilmektedir.

TL 31.12.2023 31.12.2024
Toplam finansal borglanmalar 293.060.152 317.525.912
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri 3.188.721 11.864.574
Net finansal borg / (net nakit) 289.871.431 305.661.338
QOzkaynaklar 1.174.089.570 1.573.710.725
Net finansal borg / 6zkaynak oram 0,25 0,19

Kaynak: Finansal Tablolar

Sirket’in net borg/6zkaynaklar orani 31.12.2024 tarihi itibaniyla 0,19, 31.12.2023 tarihi itibantyla ise
0,25 olarak gergeklesmistir.

11.4. isletme sermayesi beyanu:

Izahname tarihinden itibaren 12 aylk bir dénem ig¢in Ihragernmn isletme sermayesi mevcut
yiikiimliilikklerini karsilamada yeterlidir. fhraggmin 12 ayhk siirenin sonunda igletme sermayesi
sikintis1 yagamayacag) tahmin edilmektedir.

Net isletme sermayesi firmanin likit varliklan ile kisa vadeli borglanni kargilama yetenegini gosterir
ve temelde donen varhklar ile kisa vadeli yiikiimliilikkler arasindaki fark olarak hesaplanir. Buna
gore, izahnamede incelenen finansal donemler itibartyla Sirket’in net igletme sermayesi asagidaki
tabloda sunuldugu gibidir;

Isletme Sermayesi (TL) 31.12.2023 31.12.2024
Dénen Varliklar 157.501.862 208.911.636
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 72.352.151 335908

Net Igletme Sermayesi 85.149.711 208.575.728

Kaynak: Finansal Tablolar

Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibari ile net igletme sermayesi 208.575.728 TL olup yiikiimliiliiklerini
sahip oldugu varlik kalemleri ile kargilayabilecek durumdadur.

Sirket’in isbu izahname tarihinden itibaren en az 12 aylik dénem icin yeterli isletme sermayesi
bulunmaktadir.
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11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarmin kullanimma iligkin ssirlamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Yometim kurulunca karara baglanmms olan planlanan yatinmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi
planlanan énemli maddi duran varhklar i¢in 6ngériilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LiSANSLAR

12.1. izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢ginn
araghrma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yapt@ aragtrma ve gelistirme
etkinlikleri icin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
d6demeler haklkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIM BIiLGILERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarmda gériilen Onemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Tiirkiye’de ve diinyada meydana gelen politik ve ekonomik gelismeler, piyasa kosullan, sektorel
dinamikler, gayrimenkul sektoriindeki yatmrm egilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti,
ddviz kurundaki dalgalanmalar, enflason beklentileri, 2023 yihnm Subat aymda gerceklesen ve 11
ili etkileyen deprem felaketi, ingaat yatwmmndaki girdi maliyetleri ve girdi maliyetlerine bagl
olarak ingaat stoklarndaki deger artiglan, yabancilarn yatim yapmak suretiyle istisnai T.C.
vatandaghf i kazammna iligkin diizenlemelerdeki degisiklikler ve eneri fiyatlanndaki
dalgalanmalar Sirket’in yer aldig: sektérii etkileyen egilimler arasinda yer almaktadir.

13.2. IThragemin beklentilerini énemli olciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkmda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. maddesinde belirtilen riskler diginda, Sirket’in beklentilerini 6nemli 6lciide
etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. thragonin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

14.2, Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek sekilde
hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur.

14.3. Daha dnce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadigx hakkinda bilgi:

Yoktur.
15. IDARI YAPIL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. Ihraggmn genel organizasyon semasi:

Piftkfe Man 5314
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OGUZATA

YONETIM
KURULU

GYO

Yonetim Kurulu Oyesi

Yonetim Kuralu

Bagkani Vekdli

Yénetim Kurulu Bagkan

EGenel Middar

15.2. idari yapn:

iy Gafistirma & Proja Yanetim
Bifimi

{Proge Moduru)

Idarl ve Katkla lighier Birimi
ttatkta i ivioter MOdUrE}

Finans Birlmi

Finans Muaduti

Mall lsber Birimi
Satrasels Aodur 1

15.2.1. ihracoinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:
Gérev
Si(:‘n 5 Yl‘lida Siiresi / Sermaye Payi
- : . rageida
Ad1 Soyad Gorevi 13 Adresi Ustlendigi lé;l::
Girevl
revier Siiresi (TL) (%)
BEYTEPE MAH.
Yonetim 5314 CAD. NO: 4A
Bedr Yasar Kurulu 1C KAPI NO: 114 Yoktur, |[1yil/10ay| 50.000.000 10,00
Bagkam CANKAYA /
ANKARA
Yénetim BEYTEPE MAH.
Mubammed Kurulu 5314 CAD. NO: 4A
Hilseyin Yagar Baskan IC KAPI NO: 114 Yoktur. lyil/10ay | 50.000.000 10,00
Vekili CANKAYA /
ANKARA
BEYTEPE MAH.
Yénetim 5314 CAD. NQ: 4A
Hayali Tathhoglu | . - "o o ICKAPINO: 114 | Yoktur. |1yil/10ay - -
U LYest | "CANKAYA /
ANKARA
BEYTEPE MAH.
Yénetim 5314 CAD. NO: 4A
Saban Kardes Kurulu Ovesi IC KAPI NO: 114 Yoktur. 1 y1il/ 10 ay - -
Y CANKAYA /
ANKARA
BEYTEPE MAH.
Yénetim 5314 CAD. NO: 4A
Ayse Yagar Aykut Kurula Ovesi IC KAPI NO: 114 Yoktur. |[1yil/10ay - -
¥ CANKAYA /
ANKARA

Yonetim Kurulu iiyelerinin Ihraggr diginda yiirittikkleri gérevler, 154 numarali boljimde
verilmektedir.
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15.2.2, Yonetimde sz sahibi olan personel hakkimnda bilgi:

Adi Soyad1 | Gorevi Is Adresi Son § Yilda Sermaye Pay1
Thragcida
Ustlendigi
Gorevier (TL) (%)

Yonetim | BEYTEPE MAH. 5314
Muhammed Kurulu | CAD. NO: 4A IC KAPI
Hiiseyin Yasar| Baskan | NO: 114 CANKAYA / - S0:0001080 10
Vekili ANKARA

15.2.3. Ihraces son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢ginin kurucular: hakkinda bilgi:

Sirket, 29.11.2023 tarihinde kurulmugtur. Ihragernm kuruculan hakkinda bilgi asagida
sunulmaktadir.

Son § Yilda in s g .
AdiSoyadi | .. .| . | Thraccida ragei dismda ermaye Pay:
/Unvam | GOrevi | IsAdresi | oo qigi | iriittiikleri

Gorevier | Onemli faaliyetler (TL) (%)
Oguzata Beytepe
Mimarlik Mah, 5341
1Mn‘$’f;“dlsm‘ . [EeaAamk : , 400.000.000 | 80,00
Sanayi ve Cankaya /
Ticaret A.S. Ankara

15.2.4. Thragemin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde sz sahibi olan personel
ile ihra¢er son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabahk iligkileri
hakkinda bilgi:

Bedri Yagar, Ayse Yasar Aykut ve Muhammed Hiiseyin Yagar’in babasidir.

15.3. Thragemn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Bedri Yagar
Bedri YASAR 1963 Siran’da dogdu.

Ik, Orta ve Lise Ogrenimini Giimiishane’de tamamlayan Yasar, Ankara Gazi Universitesi
Miihendislik Mimarhk Fakiiltesi Ingaat Miihendisligi boliimiinden 1986 yilinda mezun oldu. insaat
sektoriinde; yurt icinde ve yurt diginda hastaneler, abgveris merkezleri, toplu konut, koprii,
dogalgaz boru hatlan, kompresér istasyonlar, celik kopriiler vb. birgok projeye imza atti. Sanayi
sektoriinde; hazir beton santrali iiretimi, hazir demir tesisleri, ingaat demiri iiretimi (haddecilik) ve
prefabrik yap1 elemanlan tesisleri iiretimi konusunda yurt i¢i ve yurt diginda fabrikalar kurdu,
gelistirdi ve igletti. Enerji sektoriinde; Aydn Efeler mevkiinde verimi en yiiksek olan bio-enerji
tesisleri ve organik giibre fabrikas: kurulumunda bulundu. Yine enerji sektoriinde Havza da 33 MW
(RES) Riizgar Enerjisi, Karabiik Eskipazar’da 40 MW (GES) giines enerjisi yatmmlarmm
organizasyonlarmda bulundu. Gida Sektdriinde; Organik Tarim Sektériinde Ar-Ge ¢ahgmalanna
destek oldu aynca yerel iiretim yapan (kusburnu, alig ve bdgiirtlen suyu) yapan fabrika kurdu ve
yoneticilik yapti. Otomotiv Sektoriinde; Mercedes Benz A.$. ana bayisi olarak Istanbul, Antalya,
Eskisehir ve Diizce, satig ve servis organizasyonu olarak faaliyet gdsteren sirketlerde ortaklik ve
Yénetim Kurulu Bagkan Yarduncisi olarak gorev yapti. Finans Sektériinde; 90 ki yill




Tiirkiye ‘de ilk defa faizsiz bankacilik sektérii ile ilgili caligmalar baglatti ve bir finans kurulusunun
yonetiminde yer aldi. Sivil Toplum Sektdriinde; Tiirkiye Hazir Beton birliginin kurucu iiyeligi,
Ankara Ticaret Odasi, Ankara Sanayi Odasi iyelikleri MUSIAD Ankara subesinin kurucusu
olarak, Yénetim Kurulu Uyeligi yapt1. DEIK Tiirkiye Tiirkmenistan is Konseyi Yonetim Kurulu
Uyeligi, Tiirkiye Kirgizistan Y énetim Kurulu Uyeligi, Tirkiye Ozbekistan Is konseyi iyeligi olarak
gérev yapti. Calistifi Sivil toplum Kuruluslan;, Tiirkiye’deki trafik problemleri ile ilgili
¢ahgmalarda bulundu. Depreme dayanikhi yapilar, kentsel doniisiim ve depreme dayamkli yap:
malzemeleri konusunda g¢ahsmalarda bulundu. Tiirkiye genelinde gerek iiniversitelerde gerekse
sivil toplum kuruluslarinda bu konularla ilgili konferanslar verdi. Kiiltiirel hayaty; Tiirk diinyasmna
yonelik Onemli faaliyetlerde bulundu ve Tiirk kiiltiiriinii koruma adina Tiirkmenistan Agkabat’ta
sergiler diizenledi.

¢ 2016 yiinda HSY A.§. biinyesinde, Tiirkmenistan’da 600 m Dagoguz Celik Koprii yapimi
tamamlanmgtir.

e 2017 yilnda HSY A.§. biinyesinde Tirkmenistan Zahmet ilgesinde, Celik Koprii yapim
tamamlanmustir,

e 1999 yilinda EVREN YAPI A.S. biinyesinde Kirklareli Liileburgaz Boru Hatt1 yapim1
tamamlannusgtir.

¢ 2001 yilinda EVREN YAPI A.S. biinyesinde, Bursa inegol Hatt1 yapim tamamlanmsgtur.

e 2000 yilnda EVREN YAPI A.S. biinyesinde, TOKI Diinya Bankasi Konutlar1 yapim
tamamianmustir.

e 2000 yihnda EVREN YAPI A.S. biinyesinde, Adapazan ve Sakarya Konutlan yapim
tamamlanmgtir.

e 1999 yilinda KADIOGLU A_§. biinyesinde, Eskisehir ve Bursa kompresér istasyonlan
yapim tamamlanmigtir.

¢ 2018 yihlnda HSY A.S. biinyesinde, Tiirkmenistan’da 800 yatakli Mulaga Hastanesi
tamamlanmstar.

TBMM 21. ve 27. Dénem Milletvekili olarak parlamentoda gérev yapt1.

21.,ve 27, Yasama donemi siirecinde;

Baymdirlik komisyonu ve KIT komisyonlarnda ¢alismugtir.

Ayrica mecliste agilan,

Trafik problemlerini aragtirma komisyonunda,

Deprem arastirma komisyonlarinda ve

Tiirkiye’deki balik¢ilik sorunlarini arastima komisyonunda ¢aligmugtir.

Turizm alanlanmin gelisimiyle ilgili sorusturma komisyonunda bagkanhk yaptu.

Muhammed Hiiseyin Yasar
06.09.1994 Ankara’da dogdu. Ilkokul, Orta ve Lise egitimini Ankara’da tamamladi. MEF
Universitesi, Insaat Miihendisligi bolimiinden mezun oldu. Universite egitimi swasmda
miifredatta yer alan derslere ilaveten Deprem MiihendisliZi ve Geoteknik Miihendisligi
alanlannda ayrica egitim almustir. Geri doniigtiiriilebilir malzemelerden iiretilen beton alaninda
yaptig1 akademik ¢ahisma daha sonra yaym haline getirilmis olup Lizbon’da IV Intemational
Conference on Progress of Recycling in the Built Environment isimli konferansta 204l 8 tarihinde
poster sunumu olarak yaymlanmigtir.
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2019 yilinda saha gefi olarak, Beytepe 1923 projesinde ¢aligmaya basladi. Ankara Cankaya
Beytepe’de bulunan, 18.000 m2 arsa alanina sahip, 93.000 m2 ingaat alani olan Beytepe 1923
projesinin, 67.000 m2 alanda toplam 130.000 m2 olan 280 magazah Collesium Beytepe ve Semt
Beytepe projelerinin miihendislik - mimari projelendirme siireglerinde ve gelistirme agamasinda
aktif rol oynadi.

Ingaat sektoriinde; Nitelikli, yiiksek segmentli konut, ticaret merkezi ve ofis projeleri iireten
firmanin Officium Beytepe, Beytepe 1923, Collesium-Yaka AVM gibi giincel projelerinin
tamaminda mithendislik ve mimari projelerin siireclerini yonetmekte, kalite kontrol ve uygulama
denetimlerini yapmaktadir. 2018 de deprem yonetmeligine uygun giivenilir, yiiksek kath karma
binalan, liks konut ihtiyacii karsilamak igin projelendirilen villa projeleri, sehrin yeni
merkezinde yer alan iist segment ofisler, aligveriy merkezi kiiltiiriine yeniden gekil veren sosyal
ihtiyaglanin agik alanda karsilanmasim amaglayan yeni nesil agik aligveris ve sosyallesme
merkezleri gibi projelerin yapimmi istlenen firmanin biitiin projelerinin, mithendislik ve mimari
¢izim, yapim ve yénetiminin organizasyonunda proje yoneticisi olarak yer almaktadir. Oguzata
Mimarlk ve Miihendislik A.S. firmasmda Yo6netim Kurulu Bagkam olarak 2 yil gorev yapmustir.
Ayrica, Anadolu 1919 ticari ve konut projesinin yiiklenici firmast olan Ardu Yap: San. A.S. de
2022 yilindan beri Yonetim Kurulu Bagkam olarak gorev yapmaktadir. Enerji sektoriinde;
Tiirkiye'nin en biiyiikk hayvansal biyogaz tesisi olan Senkron Enerji A.§ de 30.04.2014 —
16/05/2017 tarihleri arasinda hissedar olarak bulunmus , 29.11.2023 tarihinden itibaren Qguzata
Gayrimenkul Yatinmlan ve Is Geligtirme A.S. de Yénetim Kurulu Bagkan vekili olarak géreve
baglamug, halen Oguzata Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
ve Genel Miidiir olarak ¢ahgma hayatina devam etmektedir.

Dil egitimini Ingiltere’de almss olup, iyi derecede Ingilizce bilmektedir.

2014-2017 yillan arasimda SENKRON ENERJI A.S.’de Sirket Ortag.

2019 — 2024 yillann arasinda Oguzata Mimarbk Miihendislik Insaat A.S.’de mithendis ve
Yoénetim Kurulu Bagkanhigi gorevlerini almmg olup mevcut durum itibanyla Oguzata Mimarhk
Miihendislik Ingaat A.S.’de yonetim kurulu iiyesidir.

2022-2024 yillan1 arasinda ARDU YAPI A.S. Yonetim Kurulu Bagkani olarak gérev yapmustir.
2024 yilinda Sirket’te Genel Miidiir olarak atanmigstir ve halen gorevine devam etmektedir.

Oguzata Mimarhk Miihendislik Insaat A.S. ve Ardu Yap San. A.S. biinyesinde agagidaki
projelerde farkh gorevler yiiriitmiigtiir:

- Officium Private Office | Ankara | 2019
- Beytepe 1923 | Ankara | 2020

- Anadolu 1919 | Ankara | 2022

- Collesium Yaka AVM | Ankara | 2023
- Bodrum Tridente | Bodrum | 2023
-Semt Beytepe | Ankara | 2023

Hayali Tathhoglu

Hayali TATLILIOGLU, 1973 Corum Sungurlu’da dogdu.

Ik ve orta 6grenimini Ankara’da tamamlayan Tathlioglu, Gazi Universitesi, Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi iktisat bolimiinden mezun oldu.

Askerlik sonrasi basladigi profesyonel is yagaminda, 1997-1998 yillan arasmda emirbank




Evren Holding biinyesinde Finans miidiirliigii gorevi yapmugtir. 2001-2002 yillari arasmda
Kdoy-Tiir Tavukguluk finans uzmam olarak, 2002-2003 yillan arasinda Gipta Takvim Ajanda
firmasinda finans miidiirligii gorevlerinde bulunmugtur. 2004-2007 yillan arasmda Tiirkiye
Finans Katilim Bankasinda pazarlama yetkilisi olarak gorev yapti. 2007-2023 yillan arasinda
Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi’nda ¢aligt1. 2013-2017 yillan arasinda Sincan sube miid tirliigii,
2017-2021 aras1 Kegidren sube miidiirliigi, 2021-2022 arasinda Cebeci sube miidrliigii,
2022-2023 yillan arasinda $asmaz sube miidiirligiinde gérev yaptiktan sonra 2023 Ekim ay1
itibariyle emekli olmugtur.

Bankacilik ¢alisma hayatinda dig ticaret egitimleri, mali tahlil egitimleri, risk takip egitimleri,
banka miidiirliigii egitimlerini tamamlamugtir.

Bankacihk hayat1 boyunca gayrimenkul sektdriiniin gelisimini yakindan izlemis ve kredi
veren kisminda sektdriin siire¢ i¢indeki olup bitenlerini yakindan takip etmistir.

Evi ve 3 ¢ocuk babasi olan TATLILIOGLU, Oguzata GYO firmas: bagimsiz yénetim kurulu
liyesi olarak gorev almaktadir.

Saban Kardey

1961 yiinda Bayburt’ta dunyaya gelen Saban KARDES, ilk ve orta 6grenimini Bayburt’ta
tamamlad1. Yitksek 6grenimini Dokuz Eyliil Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Bolimi'nde tamamlayarak 1987 yilnda mezun oldu. Aguwhkli olarak gida
sektoriinde ticari faaliyetlerini siirdiiren $aban KARDES, 1988-2005 yillan arasinda Ulker,
Coca-Cola gibi markalarn bélge distribiitorliigiinii iistlenen cesitli sirketlerde yonetim kurulu
bagkant olarak gorev yaptr. 1999-2002 yillani arasmda Bayburt milletvekili ve T.B.M.M.
Anayasa Komisyonu iiyeligi gorevlerinde bulundu. 2003 yilinda kuruculanindan oldugu Tek
I¢ Ve Dis Ticaret Anonim Sirketi iizerinde komiir ticareti yapan Saban Kardes, 2009 — 2010
yillan arasmda Tiirkmenistan’da Kopril ingaat tahhiit islerinde ¢aligmugtir. 2012-2016 yillan
arasnda yine ortagi oldugu Berksu Yapi Proje Insaat Ltd.Sti.nde insaat iizerine, sonrasinda da
Tiitksen Sigorta adh acenteda sigortaciik konusunda faaliyet gostermistir. 2019-2020
yllarmda Coziim dig Ticaret Petrol Uriinleri A.S. de yonetim kurulu tiyeli§i yaprustir.
Halihazirda ticari faaliyeti olmayan bazi derneklerde yoneticilik yapmaktadir.

Ayse Yasar Aykut

01.01.1991 tarihinde Ankara’da dogdu. Ilkokul, ortackul ve lise Ggrenimini Ankara’da
tamamladiktan sonra, 2009 - 2014 yillan arasinda Yeditepe Universitesi Mimarhik Fakiiltesi
Mimarhk bdliimiinden mezun oldu. Daha sonra 2018-2019 yillan arasinda Italya’min Milano
sehrinde yerlesik olan Domus Academy’de Interior and Living Design alaninda yiiksek lisans
egitimi aldi. Akademik bagarilarmin yam sira egitim hayati1 boyunca ve sonrasmda stajlar ve
farkli alanlarda uygulamah projelerde tecriibe kazandi. Lisans mezuniyeti sonras1 2014-2018
yillan arasmda Istanbul’da bir mimarlik ofisinde café, restoran, konut, magaza gibi birgok
farkl: projenin yapiminda sahada yetkili mimar olarak gérev aldi Italya’da yiiksek lisans
programu boyunca projelerine devam ederek yurtici tecriibelerine yurtdist proje yonetimleri ve
stajlan da ekleyerek Natuzzi, Kartell gibi diinyaca iinlii Italyan mobilya firmalan ile igbirlikli
projeler yapti. Kartell firmasi igin ydnetmis oldugu proje ile Domus Academy’de tiim projeler
arasinda 1.lik aldi. Ardindan yiiksek lisans programmi tamamlamak igin 3 ay siireyle
Milanoda Ark3p isimli mimari bir ofiste staj yaptu.

2019 yihndan itibaren, daha once de tasarim ve i§ organizasyonunda yer aldign Oguzata
firmasinda aktif olarak ¢ahgmaya bagladi Nitelikli, yiiksek segmentli konut, ticaret merkezi
ve ofis projelerinde yer alan firmanm ise baglangi¢ tarihi olan 2019 yilindan sonra bagladig:
ve hala devam eden Officium Beytepe, Beytepe 1923, Anadolu 1919, Collesium-Yaka
AVM gibi giincel projelerinin tamaminda mimari ve i¢ mimari projelendirme siireclerini
yonetmekte, kalite kontrol ve uygulama denetimlerini yapmaktadir. Yiiksek katlh karma
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binalan, liks konut ihtiyacim karsilamak igin projelendirilen villa projeleri, sehrin yeni
merkezinde yer alan iist segment ofisler, ahgveris merkezi kiiltiiriine yeniden sekil veren
sosyal ihtiyaglarm agik alanda kargilanmasim amaglayan yeni nesil aglk algveris ve
sosyallesme merkezleri gibi projelerin yapimm iistlenen firmanin biitiin projelerinin tasanm,
¢izim, yapim ve ydnetiminin organizasyonunda proje yéneticisi olarak yer almaktadir. 40 yihi
agkmn siiredir ingaat yapan OpBuzata firmasinda aktif olarak proje yoneticisi olarak caligmaya
devam etmekte, Oguzata GYO’da ise Y6netim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Is Tecriibeleri:

Ali Tiirker Design Office (2014-2018) / Istanbul-Tiirkiye
Mimar &Proje Yoneticisi olarak :

-Richess Istanbul | Istanbul | 2016

-Lange Patisserie | Istanbul | 2015

-Beer Hall | Istanbul | 2015

-Huxo Cafe | Istanbul | 2015

-Del Mare Restaurant | Istanbul | 2014

-Chef Mezze | Istanbul | 2016

-Coffee Bain | Istanbul | 2015

-Private Reason | Istanbul | 2015

-Huxo Cafe | Istanbul | 2014

-Chef Déner | Istanbul | 2014

-Kaira | Istanbul | 2016

-Gecce.com Awards | Istanbul | 2015

-Bagozza | Istanbul | 2015

-Erkan Akilh Dent Office | Istanbul | 2016
-Zeytinbumu Private House | Istanbul | 2016
-Kemer Country Private | Istanbul [2016

-Kisikh Villa | Istanbul | 2015

-Shaky Fur &amp; Leather | Istanbul | 2018

-Shaky Fur &amp; Leather | Istanbul | 2017
-Bagozza | Istanbul | 2018

-Quyyu Hanimeli | Istanbul | 2017

-Balkon Cafe | Ankara | 2018

Ark3p Architectural Office (2018) / Milano-Italy
Mimar &amp; i¢ Mimar olarak :

-Birreria Ristorante | Milano | 2018

Oguzata Mimarhk Miihendislik Insaat A.S. (2)
Mimar&Proje Yoneticisi olarak/Yonetim Kurulu Uyesi :
- Officium Private Office | Ankara | 2019

100




- Beytepe 1923 | Ankara | 2019
- Collesium Yaka AVM | Ankara | 2023

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes ylda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagl oldugu biitiin girketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylarn ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhgmm halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Si)\;'i;;h Sirket Unvam Gorevi Pay Giincel Durum
Ofuzata ~  Mimarlk |  ygnetim Kurulu Etmek
Miihendislik Ingaat Sanayi Uyesi - Devam Etmekte
ve Ticaret Anonim Sirketi
Evren Grup Gayrimenkyl | _Pay Sahibi ve
Yatmm insaat Sanayi ve| YonetimKurulu %100 Devam Etmekte
Ticaret Anonim Sirketi Bagkan
Yonetim Kurulu
Uyesi
DeGHREE Oguzata Mimarlik
Ardu Yapl‘ Sgnaﬁ ve Miihenflisljk 'Insaat . Devam Etmekte
Ticaret Anonim Sirketi Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi
Adma hareket eden
gercek kisi
IPF  Teknoloji  Elektrik | ygnetim Kurulu
Ithalat  Ihracat  Ticaret Uyesi - Devam Etmekte
Anonim Sirketi
Oguzata Mimarlik Pay Sahibi ve
Miihendislik Ingaat Sanayi Y 6netim Kurulu %100 Devam Etmekte
ve Ticaret Anonim Sirketi Uyesi
Evren Grup Gayrimenkul | vygnetim Kurulu
Muhammed | Yatmim Ingaat Sanayi ve Baskam - Devam Etmemekte
Hiiseyin Ticaret Anonim Sirketi
Yasar . e odls
Ardu  Yapr Sanayi ve Yo6netim Kurulu ) Devam Etmemekte
Ticaret Anonim Sirketi Bagkan
IPF  Teknoloji  Elektrik .
Ithalat  Ihracat  Ticaret Pay Sahibi %100 Devam Etmekte
Anonim Sirketi
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Saban Turk Diinyasi [ ygnetim Kurulu

Kardes Parlamenterler Birligi Uyesi - Devam Etmekte
Oguzata Mimarlk

Ayse Y . y

Azlscit **" | Miihendislik Insaat Sanayi Pay Sahibi - Devam Etmemekte

ve Ticaret Anonim Sirketi

155. Son 5 yida, ihragemm yoénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuat, 5411 sayih
Bankacilik Kanunu vefveya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasma ya da zimmet, irtikdp, riigvet, hirsiziik, dolandiricihk, sahtecilik, giiveni
kétiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarmmmn kétiiye kullanilmasi, kacakeihk, vergi kacakehign veya
haksiz mal edinme suglarindan dolayr almmms cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigma dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihrag¢immin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinea, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarmnca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Y oktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakhn mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yionetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkmda ayrimtih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yida, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki ydémetim ve demetim kurulu iiyeligine veya
ihracgidaki diger ydnetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrmtih bilgi:

Y oktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrag¢r son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihracgiya karsi girevleri ile sahsi c¢ikarlan
arasindaki ¢ikar catigmalarma iligkin bilgi:

Y oktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrag¢i son § yi
icerisinde kurulmus ise kurucularm yonetim kurulunda veya iist yénetimde gérev
almalari igin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya bagka kigilerle yapilan
anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.
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15.9.2, Thracemm cikardify ve yinetim kurulu iiyeleri, yonetimde so6z sahibi personel ile
ihracer son 5 yil icerisinde kurulmug ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi
araglarmin satisi konusunda belirli bir siire i¢in bu kigilere getirilmis smirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Y oktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilik hesap donemi itibariyle ihrag¢mm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
stz sahibi personelinin; ihrag¢g1 ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s6z konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Yoktur.

16.2. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayh@, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek igin ihraccmmm veya bagh ortakbklarmm ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yoktur.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Ihracgimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gérev
siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Son 5 Yilda I da Gorev Siiresi /
on 5 Yilda Thragen "
Ads Soyads Ustlendigi Gorevler Kalan Gérev
Siiresi
Bedri Yasar Yoktur, 1y1l/10ay
Muhammed Hiiseyin Yagar Yoktur. 1yil/ 10 ay
Hayali Tathhoglu Yoktur, 1yil/ 10 ay
Saban Kardes Yoktur. 1y1l/10 ay
Ayse Yasar Aykut Yoktur. 1y1l/ 10 ay

17.2, Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihracga ve bagh ortakliklar
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve ydnetimde séz sahibi personele, iy iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak o6demelerefsaglanacak faydalara iligkin sozlesmeler hakkmda
bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yoktur.

17.3. Thragemin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi,
soyadi ve bu komitelerin gorev tanimlar:

Sirket’in Izahname tarihi itibanyla mevcut Yonetim Kurulu iyelerine iliskin bilgiye yukanda yer
verilmektedir. Sirket tarafindan denetim komitesi, riskin erken saptanmasi komitesi ve kurumsal
y6netim komitesi kurulacaktwr. S6z konusu komitelerin kurulmasina iliskin olarak heniiz yénetim
kurulu karan ahnmamistwr. S6z konusu komiteler sermaye piyasasi mevzuatmna uygun sekilde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi atanacaktir. Dolaysiyla ilgili komitelerin, Sirket
paylarmin halka arzim takiben SPK’nm II-17b.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi'ne uyum
gergevesinde ve Kurumsal Yo6netim Tebligi’nde belirtilen siirelere uyularak ve her haliikirda en geg
halka arzdan sonra gergeklesecek ilk genel kurul toplantisma kadar faaliyete gegmesi

planlanmaktadir.
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17.4. Ihracemm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri kargismdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkmda aciklama:

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesi uyarinca paylarmmn ilk kez halka arz edilmesi veya
borsada islem gormeye baglamas: igin Kurul’a bagvuran ortakliklar, Kurul tarafindan gruplarin
belirlenmesine iliskin listenin ilanina kadar iigiincii grupta yer alan ortakliklarin yiikiimliiliiklerine
tabidir. Bu nedenle $irket, SPK tarafindan yeni liste ilan edilene kadar iigiincii gruptaki ortakliklarin
yiikiimliiliiklerine tabi olacaktir.

Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki s6z konusu yiikiimliiliiklere Sirket’in paylarmin Borsa’da
islem gommeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibarniyla gerekli uyumu
saglamas1 gerekmektedir. Bu baglamda, Sirket paylarinin Borsa’da islem gormeye baglamasindan
sonra yapilacak ilk genel kurul itibartyla Kurumsal Yonetim Tebligi’ne uyum siirecini tamamlamig
olacaktir,

Esas Sozlesme’nin sermaye piyasasi mevzuatina uyumu tamamlanmg olup Esas Sozlesme’nin
“Kurumsal Y 6netim Ilkelerine Uyum” baglikh 16°nc1 maddesi uyarinca SPK tarafindan uygulamas:
zorunlu tutulan kurumsal yonetim ilkelerine uyulacak olup zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan
islemler ve alinan Yonetim Kurulu kararlart gegersiz olup, Esas Sozlesme’ye aykin sayilacaktir.

Sirket tarafindan Ucretlendirme Politikas, Bilgilendirme Politikasi, Kar Dagitim Politikast ve Bagis
ve Yardim Politikasi’’nin belirlenmesine iligkin 17.03.2025 tarih ve 2025/20 sayih ydnetim kurulu
karan alnmg olup Sirket’in gergeklestirilecek ilk genel kurul toplantismda Kar Dagitim Politikas:
ile Bagis ve Yardmm Politikas’’nin Sirket pay sahiplerinin onaylarina, Bilgilendirme Politikas: ile
Ucretlendirme Politikasmin ise bilgilerine sunulmasma karar verilmistir. Politikalann igeriklerine
asagida yer verilmektedir.

BILGILENDIRME POLITIKASI
I-KONU

Isbu Bilgilendirme Politikas1 (“Politika” veya “Bilgilendirme Politikasr”), 6102 sayth Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK") ve 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”) ile II-15.1 sayih
Ozel Durumlar Tebligi (“Ozel Durumlar Tebligi”), II-17.1 sayth Kurumsal Yonetim Tebligi
(“Kurumsal Yonetim Tebligi”) ve ekinde yer alan Kurumsal Yonetim Ilkeleri (“Kurumsal
Yénetim Ilkeleri”) de dahil olmak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK” veya “Kurul”)
diizenlemeleri ve Borsa Istanbul A.S. (“Borsa Istanbul”) diizenlemeleri gergevesinde, basta
yatiimcilar olmak iizere tiilm menfaat sahipleri ile olan iletisimin esaslanm diizenlemek iizere
hazirlanmugtir.

I-AMAC

Isbu Bilgilendirme Politikasi’'nin temel amaci, Oguzata Gayrimenkul Yatim Ortakhg A.S.’nin
(“Sirket”) faaliyet gosterdigi sektdriin imkéan verdigi 6lgiide girketin gegmis performansi ile gelecek
beklentilerine iliskin ticari s nitelifini tagimayan yatwim kararlarini etkileyebilecek bilgi ve
gelismelerin ilgili mevzuat cergevesinde bagta yatmmecilar olmak {izere menfaat sahiplerinin
bilgisine tam, adil, dogru, zamaninda ve anlagilir bir gekilde sunulmasim saglamaktir.

II-BiLGILENDIRME POLITIKASI ESASLARI
1- Bilgilendirme Yoéntem ve Araclari

TTK, SPK ve Borsa Istanbul diizenlemeleri gercevesinde ve bu diizenlemelerde meydana
gelebilecek degisiklikler sakli kalmak iizere, Sirket tarafindan kullanidan kam aydinlatma ve
bilgilendirme politikas: yontem ve araglan;
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)] Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlanan 6zel durum agiklamalarn ve
genel bilgi formu,

(ii) Periyodik olarak KAP aracihgiyla duyurulan finansal tablolar, dipnotlar, bagimsiz
denetim raporlari, faaliyet raporlan ve sorumluluk beyanlan,

(i) Kurumsal internet sitesi www.oguzatagyo.com

(iv)  Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ve giinliik gazeteler vasitasiyla yapilan ilanlar ve
duyurular,
(v)  Yazil, gorsel ve sosyal medya vasitasiyla yapilan basin agiklamalari,

(vi)  Sermaye piyasast katilmeilan ile yiiz yiize veya telekonferans vasitasiyla yapilan
bilgilendirme ve gériisme toplantilan,

(vif) SPK diizenlemeleri geregi diizenlenen izahnameler, ihra¢ belgeleri, duyuru metinleri
ve diger dokiimanlar,

(viii) Yatinmcilar i¢in hazirlanan sunumlar, bilgilendirme ve tanitim dokiimanlan.
2- Kamuya A¢iklama Yapmaya Yetkili Kisiler

Sirket adma yukanda belirtilen yontem ve araglar cergevesinde yapilacak agiklama ve
bilgilendirmeler, imza sirkiileri uyarinca imzalanan form, beyan ve raporlar diginda, Yo6netim
Kurulu iiyeleri ve Ydnetim Kurulu tarafindan yetkilendirilen kisi/kigiler tarafindan yapilir.

3- Ozel Durumlarm Kamuya A¢iklanmasi

Ozel Durumlar Tebligi cergevesinde gergeklestirilmesi gereken 6zel durum agiklamalan, anilan
teblig hiikiimlerine uygun olarak ilgili birimlerden alinan bilgiler ¢ercevesinde hazirlanarak KAP
aracilif ile kamuya duyurulur, KAP’ta ilan edilen 6zel durum agiklamalarina, Ozel Durumlar
Tebligi’nde belirtilen siire boyunca Sirket internet sitesinde de yer verilir veya baglant: saglanir.

4- Finansal Tablolarm ve Faaliyet Raporunun Kamuya A ¢iklanmasi

Sirket’in yillik ve ara dénem finansal tablolar, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
Tiitkiye Muhasebe Standartlan ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’na uygun olarak
bazirlanir. Finansal tablolar mevzuatin 6ngdrdiiii donemler i¢in bagimsiz denetimden gegirilir
ve sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde Denetimden Sorumlu Komite’nin uygun gorigiiyle
Yonetim Kurulu onayiu takiben yetkili kisilerce dogrulugunu belirten sorumluluk beyam ile
birlikte KAP aracihigiyla kamuya agiklanir.

Faaliyet Raporlan; TTK, SPKn, Kurumsal Yénetim Ilkeleri ve diger ilgili mevzuat
diizenlemelere uygun olarak hazirlanir ve ilgili mevzuatta belirtilen siireler ve usul dogrultusunda
Y 6netim Kurulu onaym miiteakip KAP aracihigiyla kamuya agiklanir.

5- Kurumsal internet Sitesi

Sirket’in kurumsal internet sitesi (www.oguzatagroup.com) ilgili mevzuat uyarmca bulunmas:
gerekli tiim bilgileri igerecek gekilde diizenlenmis olup bu bilgiler gerekli periyotlarda
giincellenir.

6- I¢sel Bilginin Kamuya Agiklanmasina Kadar Gizlilifinin Saglanmasi

Igsel bilgi, Sirket sermaye piyasast araglarmin degerini, fiyati ve yatimmeilarm fyatimm karanm
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etkileyebilecek heniiz kamuya agiklanmamug bilgi, olay ve gelismelerdir.

Sirket, mesru ¢ikarlanmin zarar gormemesi igin igsel bilgilerin kamuya aciklanmasini,
yatrmcilann yamltilmasma yol agmamasi ve bu bilgilerin gizli tutulmasini saglayabilecek
olmasi kaydiyla erteleyebilir. S6z konusu igsel bilginin agiklanmasmin ertelenmesi Yonetim
Kurulu'nun yetkisindedir. Erteleme nedenlerinin ortadan kalkmasmi miiteakip ertelenme
kararmm nedenleri ile birlikte hemen agiklama yapilir. A¢iklanmas: ertelenen igsel bilgiye konu
olan olaym gergeklesmemesi durumunda agiklama yapilmayabilir.

Igsel bilgiye sahip Sirket ¢alisanlan, 6zel durumun olugmasi siirecinde ve 6zel durumun
olusumundan agiklanmasina kadar gegecek siiregte, bu bilginin gizliligini korumakla yiikiimlii
olduklan hususunda bilgilendirilirler.

7- Idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler ve Bunlarla Yakmdan ligkili Kisiler

Ozel Durumlar Tebligi cergevesinde, Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri ve Yonetim Kurulu iiyesi
olmadig1 halde Sirket’in igsel bilgilerine dogrudan ya da dolayh olarak diizenli bir sekilde erigen
ve Jirket’in gelecekteki gelisimini ve ticari hedeflerini etkileyen idari kararlan verme yetkisi olan
kigiler, Sirket’in organizasyon yapisi ve pozisyonlarin gérev tammlar1 dikkate alinarak idari
sorumlulugu bulunan kigiler olarak belirlenmistir.

UCRETLENDIRME POLITIKASI
I-KONU

Isbu Ucretlendirme Politikas1 (“Politika” veya “Ucretlendirme Politikast”), 6102 sayih Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve 6362 sayihi Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”) ile I1I-17.1 sayih
Kurumsal Yonetim Teblifi (“Kurumsal Yonetim Tebligi’) ve ekinde yer alan Kurumsal
Yénetim [lkeleri (“Kurumsal Yonetim Ilkeleri”’) de dahil olmak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu
(“SPK” veya “Kurul”) diizenlemeleri gergevesinde, Oguzata Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S.
(“Sirket”) tarafindan Yonetim Kurulu iiyelerinin ve idar sorumlulufu bulunan yéneticilerin
licretlendirme esaslarini tanimlamak iizere hazirlanmstir.

I-AMAC

Isbu Ucretlendirme Politikas'mn  amaci, Sirket tarafindan uygulanacak iicretlendirme
esaslannmn, ilgili mevzuat, Sirket’in faaliyet ve stratejileri ile uyumlu gekilde belirlenmesini
saglamaktir. Sirketimiz, uzun vadeli hedef ve stratejilerini gergeklestirmek i¢in ihtiya¢ duydugu,
alaninda yetkin, performansi, bagliigi ve motivasyonu yiiksek yoneticilerin elde tutulmasimi
destekleyecek adil bir iicret politikas: benimsemeyi amaglamaktadir.

IM-UCRETLENDIRME ESASLARI

Yonetim Kurulu tiyelerine her yil Genel Kurul tarafindan belirlenen tutarda huzur hakk:
ve/veya sair diger haklar 6denecektir. Yonetim Kurulu iiyelerine ddenecek her tiirlii huzur hakki
vb. menfaatin tayininde, karar verme siirecine olan katki, alman sorumluluklar, bilgi ve beceriler
gibi kriterler gz oniinde bulundurulacak, bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin huzur haklan
belirlenirken Ozellikle tutarmin iiyelerin bagimsizliklarm koruyacak diizeyde olmasina dikkat
edilecektir.

Idar sorumlulufu bulunan yoneticilere Yonetim Kurulu tarafmndan belirlenen tutarda iicret
ddenecektir. Idari sorumlulugu bulunan yoneticilere yapilan 6demeler, hem yiikgek performans: ve
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ise bagliif tesvik edecek hem de  sektorle rekabet edebilecek sekilde belirlenecektir. Ucretler
tayin edilitken, Sirket’in faaliyetleri, biiyilkliigli, i¢ dengeleri, hedefleri, piyasadaki
makroekonomik veriler, piyasada uygulanan iicret politikalar, sektdrel veriler, uluslararasi
standartlar ve yasal yiikiumliiliikler de dikkate alinacaktir

Idar sorumlulugu bulunan yéneticilerin etkinliginin ve performansmmn artirilmasi, performans
sirekliliginin saglanmas: ve Sirket igin katma defer yaratan yoneticilerin aynstiilmasi amaciyla
Sirket performansi ve bireysel performansa goére belitlenecek tutarlarda prim 6demeleri
gergeklestirilebilecektir. Prim ddemeleri basta olmak iizere, performansa dayah gerceklestirilecek
6demeler hicbir surette Onceden garanti edilmeyecektir. Prim ddemeleri oncelikle Yonetim
Kurulunun degerlendirilmesine sunulacak ve onay: sonrasi yapilacakir,

Ucret, prim ve diger 6zliik haklannin gizliligi esastir.

Yonetim kurulu iiyeleri ile idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin, Sirket’te iistlendikleri
sorumluluklar ve gorevleri geregi katlandiklari giderler, Genel Miidiir onayi ile Sirket tarafindan
kargilanacaktir.

Isbu Politika’nm uygulanmas1 ve geligtirilmesinden Yénetim Kurulu sorumludur. Ucretlendirme
uygulamalannm Yonetim Kurulu adma izlenmesi, denetlenmesi ve raporlanmas: siirecini
Kurumsal Y 6netim Komitesi yiiriitiir.

KAR DAGITIM POLITIKASI

Oguzata Gayrimenkul Yatmm Ortakhigi A.S. (“Sirket”) kér pay1 dagitim konusunda Sirket Esas
Soézlesmesi (“Esas Sozlesme™) hiikiimleri ve ilgili mevzuat gergevesinde, Sirket ve Sirket pay
sahiplerinin menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika izlemektedir.

Sirket, fon gereksinimleri, nakit akig, kirhlik ve nakit durumu, yatinm ve finansman planlan,
piyasa ve ekonomik kogullardaki gelisme ve beklentiler dikkate alarak, ilgili mevzuat ¢ergevesinde
nakit ve/veya bedelsiz pay olarak kar dagitabilir. Sirket kar dagitim politikas1 kapsaminda, mevcut
olmas: halinde, sahip oldugu tasmmazlardan elde ettigi kazanglarm en az %50’sini, elde edilen
hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay izleyen ikinci ayin
sonuna kadar kér pay: olarak dagitmay: planlamaktadir. Ulusal ve kiiresel sartlara, Sirket’in orta
ve uzun vadeli bilylime ve yatm stratejilerine ve nakit gereksinimlerine bagh olarak bu oran
Yonetim Kurulu tarafindan gozden gegirilit. Bu sartlar dogrultusunda dagitilabilir kirn orani, her
yl Yonetim Kurulu'nun Onerisi ve Genel Kurul’un onayiyla azaltiabilir, artirilabilir veya
yukanda yer alan esaslar ¢ergevesinde herhangi bir kar dagitim yapilmamasina karar verilebilir.

Kar pay1 dagitimina ve karm dagitim sekli ve zamanina, Yé6netim Kurulu’nun bu konudaki teklifi
iizerine, Sirket Genel Kurulu tarafindan karar verilir. Kéar pay1 dagitim iglemlerine, en ge¢ dagitim
karan verilen Genel Kurul toplantismin yapildigi hesap donemi sonu itibariyla baglanmas: sartiyla,
Genel Kurul’da karara baglanan tarihte baglanr.

Kéar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarm tiimine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin paylan oraninda esit olarak dagitilir. Kér pay1 dagitimina karar verilen Genel
Kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla, esit veya farkli tutarl taksitlerle de kir paymna

iliskin ddemeler yapilabilir. Esas Sozlesme hiikiimlerine gére Genel Kurul tarafindan verilen kir
dagitim karan geri alinamaz.

Yonetim Kurulu'nun Genel Kurul’a kinn dagitilmamasini teklif etmesi halinde,;bunun nedenleri
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ile dagitilmayan karn kullamm sekline iligkin bilgiye kir dagitimma iligkin giindem maddesinde
yer verilir.

Sirket aynca 6102 sayilh Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati diizenlemeleri
gergevesinde kér pay1 avansi dagitabilir.

Isbu Kér Dagitim Politikasi’nda degisiklik yapiimak istenmesi durumunda, bu degisiklige iliskin
Yonetim Kurulu karan ve degisikligin gerekgesi, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 6zel durumlann
kamuya agiklanmasma iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur.

BAGIS VE YARDIM POLITIKASI
I-KKONU

Isbu Bagis ve Yardim Politikasi (“Politika”), Oguzata Gayrimenkul Yatrmm Ortakligi A.S.
(“Sirket™) tarafindan gergeklestirilebilecek bagis ve yardimiara iligkin esaslar1 diizenlemektedir.

Politika, 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”), 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK?”), I1-19.1 sayih Kar Pay1 Tebligi, I1-17.1 sayili Kurumsal Y6netim Tebligi ve anilan teblig
ekinde yer alan kurumsal y6netim ilkeleri ve ilgili diSer sermaye piyasas1 mevzuat: ile Sirket Esas
Sézlesmesi (“Esas Sozlesme”) ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmigtir.

II-AMAC

Sirket tarafindan gergeklestirilebilecek bagis ve yardimlarnm temel amaci, toplumsal
sorumluluklarin  yerine getirilmesi, toplumsal sorumluluk bilincinin olusturulmasi, sosyal ve
toplumsal ihtiyacin kargilanmasi, kamuya fayda saglanmasi ve kamuya faydali faaliyetlerin
bagsslarla 6zendirilmesidir.

MI-BAGIS VE YARDIM ESASLARI

Sirket, sermaye piyasas1 mevzuati, TTK, 6098 sayili Tiitk Borglar Kanunu, ve ilgili diger mevzuat
ile Sirket i¢ diizenlemeleri ve Esas Sozlesme hiikiimlerine baghi kalmak, sermaye piyasasi
mevzuatinn Ortiili kazang aktanmu diizenlemelerine ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine aykirilik
gergeklestirmemek, gerekli 6zel durum agiklamalanmi yapmak ve yil ig¢inde yapilan bagislan Genel
Kurul’da ortaklarm bilgisine sunmak sartiyla, Sirket’in ama¢ ve konusunu aksatmayacak sekilde
Genel Kurul’'un tespit edecegi smirlar dahilinde Yo6netim Kurulu karan ile bagis ve yardimda
bulunabilir. Sermaye Piyasas1 Kurulu, bagis tutarma iist smir getirmeye yetkilidir.

Isbu Politika kapsammda Sirket tarafindan gergeklestirilecek bagig ve yardimlarm nakdi ve ayni
mahiyette olmasi miimkiindiir.

Isbu Politika, Sirket Genel Kurulu’nun onayma sunulur ve Yénetim Kuruh tarafindan yiiriitiiliir.
Genel Kurul tarafindan onaylanana Politika dogrultusunda, Sirket tarafindan dénem iginde yapilan
tiim bagis ve yardimlarm tutan ve yararlamcilan ile Politika degigiklikleri hakkinda Genel Kurul
toplantisinda ayn bir giindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir. Bagis uygulamasinda Sirket’in tabi
oldugu mevzuattan kaynaklanan sinirlayic1 diizenlemeler sakhdir.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarmmca kurulmasi zorunlu olan ihra¢gmin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Sirket, SPK'nin II-17.1 sayih Kurumsal Y6netim Tebligi’nin “Yatmrmmei iligkileri bolimii” baglkl
17’inci maddesinin 6’nc1 fikrasi uyarnca, Sirket paylarmin borsada islem gbérmeye baglamasi
tarihinden itibaren alt1 ay igerisinde yatiime: iligkileri béliimiinii olugturacak, yatirimer iljskileri
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boliimii yoneticisini gérevlendirecek ve s6z konusu madde kapsamindaki diger yiikiimliiliklerini
yerine getirecektir.

Yatmme: iligkiler biriminin temel faaliyetleri ve sorumluluklarinm agagidaki siralanmaktadir:

Yatimeilar ile Sirket arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saghkh, giivenli ve giincel olarak tutulmasmi saglamak.

Yatmmeilarm Sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yamitlamak.

Genel Kurul toplantilan ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi
gereken dokiimanlan hazirlamak ve genel kurul toplantisinn ilgili mevzuata, esas sozlesmeye
ve diger ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasim saglayacak tedbirleri almak.
Kurumsal yonetim ve kamuyu aydmlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere
Sermaye Piyasasi mevzuatindan kaynaklanan ylikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetmek

ve izlemek.

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen énemli degigiklikler ile
miimkiin ve énemli ise belli bash faaliyet alanlan ve cografi bélge itibariyle personelin
dagihm hakkinda ag¢iklama:

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibaniyla personel sayisi 3°tir. 2023 yilinda personeli
bulunmamaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccmin paylarma yénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2, Ydnetimde soz sahibi olan personelin ihragemmm paylarma yénelik sahip
olduklan opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihraggrya fon saglamasm miimkiin kilan her tiirli anlasma hakkinda
bilgi:

Y oktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. ihraggmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantist ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy haklk i¢indeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya
béyle kiyiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagn; Sermaye Pay1/ Oy Hakia
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul itibariyla Izahname Tarihi itibariyla
Adi Soyad: 19/12/2024
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(TL) (%) (TL) (%)
Muhammed Hiiseyin 50.000.000 10,00 50.000.000 10,00
Y asar
Bedr Yasar 50.000.000 10,00 50.000.000 10,00
Oguzata Mimarlik 400.000.000 80,00 400.000.000 80,00
Miihendislik Ingaat
Sanavi ve Ticaret A.S.
TOPLAM 500.000.000| 100,00 500.000.000| 100,00

Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pavi1/ Oy Hakk
Ticaret Unvany Son Genel Kurul itibariyla Izahname Tarihi itibarryla
Adi Soyad: 19/12/2024
(TL) (%) (TL) (%)
Muhammed Hiiseyin 450.000.000 90,00 450.000.000 90,00
Yasar
Bedri Yasar 50.000.000 10,00 50.000.000 10,00
TOPLAM 500.000.000| 100,00 500.000.000| 100,00

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki dogrudan paylan1 %5 ve fazlas1 olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarim sahip olduklar farkh oy haklarma iligkin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Esas Sozlesme’nin “Jmtiyaz Tanyan Menkul Kiymetler” bashkh 9. maddesi uyarmca Yénetim
kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarlamaz. Halka agilma sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday
gOsterme imtiyazi da déhil imtiyaz yaratilamaz.

Esas Sozlesme'nin “Yonetim Kurulu ve Gérev Siiresi” bashkl 14. maddesi uyarmca A grubu
paylann yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gOsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
tiyelerinin tamami A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmdan genel kurul tarafindan
segilir,

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket'in ¢ikanlms sermayesi tamamu 500.000.000 TL'dir. Sirket’in ¢ikanlmis sermayesi 1 TL
itibari degerde 500.000.000 adet paya aynims ve tamarm muvazaadan ari olarak 6denmigtir.

Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 100.000.000 adet pay karsih
100.000.000 TL’den; B grubu hamiline 400.000.000 adet pay karsihgi 400.000.000 TL’den

olugmaktadir.
Sirket’in sermayesini temsil eden paylar hakkinda bilgi asagida yer alan tabloda yer almaktadir:

Criba Nama/ Imtiyazlaf'm tiirii Bir Pa.lym Sermayeye
Hamiline | (Kimin sahip oldugu) Nominal
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Oldugu Degeri (%)
(TL)

A grubu paylann yonetim
A Nama urulu Gyelerinin 1 20,00 100.000.000

seciminde aday gosterme

imtiyazi vardr.
= Imtiyaz

B Hamiline bulunmamaktadir. 1 80,00 400.000.000
TOPLAM 100,00 500.000.000

19.4. Thracomin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraggmin yoénetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihrageryn kontrol edenlerin adi, soyady ticaret
unvam, yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullamlmasin engellemek
icin abman tedbirler:

Sirket’in yonetim hakimiyetine dolayh olarak sahip olan kisi Muhammed Hiiseyin Yasar’dir.
Muhammed Hiiseyin Yagar’m yonetim hakimiyeti, dogrudan ve dolayl olarak imtiyazhi A
grubu paylann tamamimna ve imtiyazsiz B grubu paylarm gogunluguna sahip olmasindan
kaynaklanmaktadur.

Sirket’in yonetim hakimiyetinin kétiiye kullanilmasi konusunda mevzuatta ve esas
sdzlesmede yer alan kurumsal yonetim ilkeleri diginda bir tedbir alimmarmg olup halka arz
sonras! Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-
17.1 sayih Kurumsal Yonetim Teblifi'ne uyum saglanmasi amaciyla Denetim Komitesi,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yé6netim Komitesi’nin olusturulacak olmasi
ve bagmmsiz yénetim kurulu {iyelerinin atanmi§ olmasi yonetim hakimiyetinin kotiiye
kullamlmasini engelleyici tedbirler arasmda sayilabilir.

19.5. Thraggmm yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Y oktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarin birbiriyle akrababk iliskileri:
Bedri Yagsar, Muhammed Hiiseyin Yagar'in babasidir.

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢er¢evesinde ayrmth aciklama:

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait kisa vadede iligkili taraflara
ticari borglar agagidaki gibidir:

Iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglar 31.12.2024 31.12.2023
Ardu Yapi Sanavi ve Ticaret A.S. - 70.920.083
Toplam - 70.920.083

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait kisa vadeli iligkili tarafl
diger borglar agagidaki gibidir:
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Iliskili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borclar 31.12.2024 31.12.2023

Opuzata Mimarlik Miih. Ins. San. ve Tic. A.S. 308 1.157.541

Toplam 308 1.157.541

31 Arahk 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait iliskili taraflarla yapilan
sat1g islemler agagidaki gibidir:

Tligkili Taraflara Yapilan Islemler 31.12.2024 31.12.2023
Opuzata Mimarlik Miih. Ins. San. ve Tic. A.S. 527.632 -
Toplam 527.632 -

20.2. Mligkili taraflarla yapilan islerin ihragcmnin net satis hasilat igindeki payr hakkmnda
bilgi:

Iligkili Taraflarla Yapilan Islemler 31.12.2024 31.12.2023
Oguzata Mimarlik Miih. Ing. San. ve Tic. A.S. 527.632 -
Net Satiglar 31.370.614 -
Iligkili Taraf Islemi/Net Satiglar 1,70%

21. DIGER BILGILER
21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikanlmus sermayesi 500.000.000,00 TL’dir. Sermaye, her biri 1 TL nominal
degerde 100.000.000 adet A grubu, 400.000.000 adet B grubu olmak iizere toplamda
500.000.000 adet paydan olugmaktadir. S6z konusu ¢ikarilmig sermaye muvazaadan ari
sekilde tamamen 6denmistir.

21.2. Kayith Sermaye Tavanu:

Sirket’in kayith sermaye tavami 2.500.000.000 TL degerinde olup her biri 1 Tiirk Lirast
degerinde 2.500.000.000 adet paya aynlmistir. Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen kayith
sermaye tavan izni 2024-2028 yillan (5 yil) i¢in gegerlidir.

21.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10°undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in sermayesinin 192.950.000 TL’likk kisrm ayni sermae olarak béliinme sonucu
varliklardan kargilanmugtir,

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Y oktur.

21.5. Ihragemm paylarmdan, kendisi tarafmdan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakbklarinin sahip olduklar1 ihrag¢1l paylarinm adedi, defter degeri ve
nominal degeri:
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Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiirilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarmmn miktar1 ve déniigtiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Y oktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmas: kararlagtrilmi§ sermaye piyasasi araglari ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de i¢eren bilgi:

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapian sermaye
artirumlar1 ve kaynaklan ile sermaye azalamlar, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklife yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye artinmlarn
ve kaynaklanna iliskin bilgi agagida yer almaktadir.

TTSG Tarih ve Onceki Ulasilan Artirnm
Sayist Sermaye Sermaye Kaynafi
29.11.2023 tarth ve - 300.000.000 | Kurulug sermayesinin
10968 sayih TTSG 107.050.000 TL’lik
kism nakden,
192.950.000 TL’lik
kismu ayni sermaye
olarak boliinme
sonucu  varliklardan
karsilanmistir.
09.01.2024 tarih ve 300.000.000 500.000.000 | Tamamu nakden
10996 sayih TISG’ karsilanmstir.

21.9. Thragemmn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satig
suretiyle pay ibracinmn bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarmn futar ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

21.10. ihraggmm mevcut durum itibariyle paylarinmn borsada islem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gérdiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadiina iligkin bilgi:

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandig) yil ve bir dnceki yida eger ihracgr halihazirda halka
aclk bir ortakhk ise ihragcmm paylan dizerinde iigiincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglari
hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin onemli bilgiler:
Esas Soézlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Siiresi” baghikli 14. maddesi uyannca:

“Sirket’in idaresi, iiglincii kisilere karg1 temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikkiimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TIK ve sermaye
piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlari haiz en az 5 en ¢ok 7 ilyeden olusan, bir ydne
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kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk toplantismda iiyeleri arasindan bir baskan ve bagkan
olmadig1 zaman vekélet etmek iizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi yonetim kuruluna
iiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanm yapilmus oldugu, sirketin
intemet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina yonetim kurulu toplantilarina katilacak
gercek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve
ilanin yapilmis oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adina sadece, bu
tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir. Yonetim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi
adma tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli olmalan ve TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatmin gayrimenkul yatim ortakliklarma iliskin diizenlemelerinde belirtilen kosullart
tagimalan garttir. Uyeligi sona erdiren sebepler secilmeye de engeldir. Yonetim kurulu, TTK,
Sermaye Piyasasi Kanunu, sirket esas sdzlesmesi, genel kurul kararlani ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sézlesme ile Genel Kuruldan
karar alinmasma bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar
almaya yetkilidir. Yonetim kuruluna 2°den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagmsizhigma iliskin
esaslar cergevesinde yeterli sayida bagmmsiz yonetim kurulu iyesi genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulunda goérev alacak bagumsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir. (A) grubu
paylann yonetim kurulu iyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Y6netim kurulu
iyelerinin tamami (A) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden segilmesi
miimkiindiir. Bir iiyelifin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, yénetim kurulu, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk
genel kurulun onayma sunar. Boylece segilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar. Yonetim
kurulu iiyeleri, gindemde ilgili bir maddenin bulunmas: veya giindemde madde bulunmasa
bile hakli bir sebebin varhg: halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden almabilir. Ik
yonetim kuruluna segilen iiyeler gegici madde 1'de gosterilmigtir. Yénetim kurulunun gorev
ve sorumluluklarmin saghkli bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatima uygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlan, ¢ahigma

esaslan ve hangi liyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacagi yénetim kurulu tarafindan
belirlenir.”

Sirket’in y6netim kurulu temsil i¢ yonergesi uyarinca Sirket’i temsile yetkili olanlar Sirket’in
yonetim kurulu baskani, yonetim kurulu baskan vekili, murahhas iye, genel miidiir ve
yardimcilan, direktorler, koordinatérler, miidiirler ve diger yetkili idarecilerdir. I¢ yonergeye
gore smurh imza yetkisi A ve B gruplar olmak {izere ikiye aynilmg olup A grubu smirh imza
yetkilileri, yonetim kurulu bagkani, y6netim kurulu baskan vekili, yénetim kurulu iiyeleri,
murahhas iiye ve genel mildiir, B grubu imza yetkilileri ise genel miidiir yardimcilar,
direktorler, koordinatorler, midiirler ve diger yetkili idarecilerdir.

2 A grubu sinirth imza yetkilisinin miisterek imzalan ile “gayrimenkul alim ve satimlar,
Sirket leh ve aleyhine ipotek tesisi ve fekki igin tapu ve kadastro miidiirliikleri ile diger ilgili
resmi dairelere verilecek evraklar, borg senetleri veya bu mahiyetteki senedat ve banka
teminat mektuplan ve kredi mukavelenameleri, Sirket lehine kredi tesis edecek resmi ve ozel
sektore  ait  kuruluglarin  kredi  tesisinden tiitevellit  bilciimle evrak ve
kefalet verilmesi” hususlarinda Sirket’i baglayacaktir.

2 B grubu sinrl imza yetkilisi veya 1 B grubu smirh imza yetkilisi ile 1 A grubu sl imza
yetkilisinin miisterek imzalan “sair bilciimle alimlardan borglarin ve taahhiitlerin edasindan
miitevellit tediyata ait ¢ek, makbuz, talimat mektubu ile bu mahiyetteki her tiirlii belge, ve
TTK’da tada edilen kiymetli evrak ve kambiyo senetlerinin cirosu” hususlannda Sirket’i
baglayacaktir.
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21.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢min amag
ve faaliyetleri:

Esas Sozlesme'nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu” baglkl 5’inci maddesi uyannca;
Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast
araglann ve Sermaye Piyasasi1 Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan
portfoyil igletmek amaciyla paylanm ihra¢ etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi
mevzuatida izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde
kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin ozetleri:
Esas Sozlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Siiresi” baghiklh 14. maddesi uyarinca:

“Sirket’in idaresi, iiglincii kigilere kars1 temsil ve ilzanm, TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri ¢ergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 yil icin segilen TTK ve sermaye
piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlan haiz en az 5 en ¢ok 7 iiyeden olugan bir ydnetim
kuruluna aittir. Yonetim kurulu ilk toplantisinda iiyeleri arasmdan bir bagkan ve bagkan
olmadig1 zaman vekalet etmek iizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kisi yonetim kuruluna
tiye secildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adna, tiizel kigi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yapilmis oldugu, sirketin
intemet sitesinde hemen agiklanir. Tizel kisi admna yonetim kurulu toplantilarna katilacak
gercek kiginin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve
ilanm yapilmug oldugu, sirketin intemet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adma sadece, bu
tescil edilmis kisi toplantilara katihp oy kullanabilir. Y6netim kurulu iiyelerinin ve tiizel kisi
adma tescil edilecek gergek kisinin tam ehliyetli olmalan ve TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinin gayrimenkul yatimm ortakhklarma iligkin diizenlemelerinde belirtilen kosullan
tagimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir. Yénetim kurulu, TTK,
Sermaye Piyasasi Kanunu, girket esas sozlesmesi, genel kurul kararlan ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan
karar alinmasma bagh tutulan hususlarn diginda kalan tiim konularda yénetim kurulu karar
almaya yetkilidir. Yonetim kuruluna 2’den az olmamak iizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhgma iligkin
esaslar gergevesinde yeterli sayida bagmmsiz yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan
secilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagumsiz Uyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir. (A) grubu
paylarn yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu
iiyelerinin tamami (A) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasmdan olmak tiizere, genel
kurul tarafindan segilir. Gorev siiresi sonunda gorevi biten iiyelerin yeniden segilmesi
miimkiindiir. Bir {iyeligin herhangi bir nedenle bogalmas1 halinde, yonetim kurulu, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlan haiz bir kimseyi gegici olarak iiye secer ve ilk
genel kurulun onayma sunar. Bdylece secilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar. Y&netim
kurulu iiyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa
bile hakh bir sebebin varlig: halinde, genel kurul karanyla her zaman gérevden ahnabilir, 11k
yonetim kuruluna segilen iiyeler gecici madde 1'de gdsterilmigtir. Yonetim kurulunun gorev
ve sorumluluklarmmm saglikh bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatma uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin gérev alanlan, ¢aligma
esaslan ve hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacag: yonetim kurulu tarafindan
belitlenir.”

Esas Sozlesme'nin “Y énetim Kurulu Toplantilan” baghkh 15. maddesi uyarinca:
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“Yonetim kurulu, Sirket igleri agismdan gerekli gériilen zamanlarda, baskan veya bagkan
vekilinin ¢agnisiyla toplanir. Yonetim kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan
vekiline yazih olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasimi talep edebilir. Bagkan veya
baskan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re'sen ¢agn yetkisine sahip
olurlar. Uyelerden higbiri toplant1 yapilmas: isteminde bulunmadig: takdirde, yonetim kurulu
kararlar, kurul ilyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazlmg
Onerisine, en az iiye tam sayismm ¢ogunlugunun yazili onay: alinmak suretiyle de verilebilir.
Aym Onerinin tiim yonetim kurulu iiyelerine yapilomg olmasi bu yolla alinacak kararin
gegerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalanmn
bulundugu kigitlann tiimiinin yonetim kurulu karar defterine yapistinlmasi veya kabul
edenlerin imzalarim igeren bir karara doniigtiiriiliip karar defterine gegirilmesi kararin
gegerliligi i¢in gereklidir. Yonetim kurulunun toplanti giindemi yénetim kurulu bagkani
tarafindan tespit edilir. Yo6netim kurulu karan ile glindemde degisiklik yapilabilir. Toplant1
yeri Sirket merkezidir. Ancak ydnetim kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde de
toplanabilir. Yonetim kurulu iiye tam sayismin g¢ogunlugu ile toplamir ve kararlarm
toplantida hazir bulunan iiyelerin gogunlugu ile alr. Toplantilarda her fiyenin bir oy hakki
vardir. Yoénetim kurulu iiyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil
aracihfiyla da katilamazlar. Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir.
Tkinci toplantlda da esitlik olursa s6z konusu 6neri reddedilmis sayilir. Kararlarm gegerliligi
yaziltp imza edilmis olmalarina baghdir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanihr. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar. Sirket’in yonetim
kurulu toplantismma katilma hakkina sahip olanlar bu toplantiara, TTK ’nin 1527 nci maddesi
uyannca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Bakanlhgmin, “Ticaret Sirketlerinde
Anonim Sirket Genel Kurullann Diginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda
Tebligi” hiikiimleri uyarmca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina
ve oy vermelenne imkan tamyacak Elektronik Toplant: Sistemini kurabilecegi gibi bu amag
icin olugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas
sozlesmesinin bu hitkmii uyarmca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek hizmeti
almacak sistem iizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarm ilgili Bakanlik
Tebligi hiikiimlerinde belirtilen ¢ercevede kullanabilmesi saglanir. Yénetim kurulunun
elektronik ortamda yapildig: héallerde bu esas sozlesmede oOngorillen toplanti ile karar
nisaplarna iliskin hiikiimler aynen uygulanir.”

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

A grubu paylarn yonetim kurulu dyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. YOnetim
kurulu iiyelerinin tamam A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, diger iiyeler ise A
ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasmdan genel kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme’nin “/mtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” baghkli 9*uncu maddesi uyarnca Y 6netim
Kurulu iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasi hi¢bir sekilde Yonetim Kurulu’na aday
gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

21.16. Pay sahiplerinin haklarmm ve imtiyazlarmm degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesme'nin “Imtivaz Taniyan Menkul Kiymetler” baghkli 9’uncu maddesi uyarinca,
Yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren
herhangi bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. Halka acilma sonras: hicbir sekilde yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar
cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakh kalmak kaydiyla, Sermaye
Piyasasi1 Kurulu diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarna gore iist iiste beg yil
donem zaran etmesi halinde imtiyazhh paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karan ile ortadan kalkar.
Halka arzdan once Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasmi temsil eden paylann devirlerd
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Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Sirket paylarnmn halka arzindan sonraki dénemde ise,
yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasas:
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz.
S6z konusu aykinhga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimin yapimasina iligkin usuller ile
toplantilara katihm kosullar1 hakkinda bilgi:

Esas Sézlesme’nin “Genel Kurul” bashkh 22. maddesi uyarinca:

“Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant: her faaliyet donemi sonundan
itibaren ili¢ ay iginde yapilrr. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal tablolara, ydnetim
kurulunun yilhk raporuna, kann kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarnnin oranlannin
belirlenmesine, yonetim kurulu idyelerinin ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli
goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir. Genel kurul, siiresi dolmusg olsa bile,
yonetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agnlabilir. Tasfiye memurlan da, gérevler ile ilgili konular
i¢in, genel kurulu toplantiya c¢agirabilirler. Yoénetim kurulunun, devaml olarak toplanamamasi,
toplant1 nisabmin olusmasina imkan bulunmamasi veya mevcut olmamasi durumlannda,
mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. TTK’nm 411 ve 416 na
maddesi hiikiimleri sakhdir. Yonetim kurulu, genel kurulun caligma esas ve usullerine iligkin
kurallan1 icermek amaciyla ve asgari olarak T.C. Ticaret Bakanhg: tarafindan belirlenmis olan
unsurlant igermek suretiyle; toplanti yerine giri§ ve hazirhklar, toplantinin agilmasi, toplanti
bagkanhgmin olugturulmasi, toplant: bagkanhigmin gorev ve yetkileri, giindemin gorigiilmesine
gegilmeden 6nce yapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin goriigiilmesi, toplantida s6z
alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplant: tutanaginin diizenlenmesi, toplant1 sonunda yapilacak
islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik temsilcisinin katilimi ve genel kurul
toplantisina iligkin belgeler, i¢ Yonergede Ongoriilmemis durumlar, i¢ Yonergenin kabulii ve
degisiklikler hususlarini igeren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun onaymdan sonra yiiriirliige
koyar. Bu i¢ yOnerge tescil ve ilan edilir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya
¢agnlir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve bu esas sozlesmede yazili hitkiimlere gére toplamr ve
gerekli kararlan alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.
Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarn sahipleri ile ilgili olarak
Sermaye Piyasast Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri
cizelgesi”ne gore hazirlar. Genel kurul toplantilaninda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir. Olagan
ve olaganiistii genel kurul toplant: ve karar nisaplar, TTK ve Sermaye Piyasas: Kanunu ile ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine tabidir.”

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katihm” baghkl 23. maddesi
uyarinca:

“Sirketin genel kurul toplantilanna katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, TTK nin
1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Y 6netmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel
kurul toplantilarma elektronik ortamda katilmalarina, goriis aciklamalarina, 6neride bulunmalarina
ve oy kullanmalanina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
i¢in olugturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda
esas sOzlesmenin bu hilkkmii uyannca, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarim kullanabilmesi saglamir. Sirket
genel kuruluna elektronik ortamda katiim, Merkezi Kayt Kurulugu A.S. tarafindan saglanan
elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.”

Esas Sozlesme nin “Toplant1 Yeri ve Genel Kurula Cagn™ baglikh 24. maddesi uyarinca:
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“Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu gehrin elverighi bir yerinde
toplamir. Genel kurul toplantiya, girketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yaymmlanan ilanla gagnilir. Bu ¢agn, ilan ve toplant1 giinleri haric
olmak iizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta énce yapilir. Genel kurula ¢agnnin sekli ile ilgili
olarak sermaye piyasas1 mevzuati, genel kurula katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK ’nin
415 inci maddesi uygulanir.”

Esas Sozlesme’nin “Esas Sézlesme’nin “Toplantida Ilgili Bakanhk Temsilcisinin Bulunmass”
baglikli 25. maddesi uyarinca:

“Genel kurul toplantilarmda ilgili Bakanlk temsilcilerinin katilmm hakkmda TTK’nin 407 nci
maddesinin figlincii fikras1 hitkmii uygulanir”

Esas Sozlesme’nin “Temsilci Tayini” baghkl: 26. maddesi uyannca:

“Pay sahibi, paylarmdan dogan haklarm kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi,
pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
diizenlemeleri ¢ergevesinde temsilci olarak genel kurula yollayabilir. Yetki belgesinin sekli
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, Yénetim Kurulu tarafindan
belirlenir. Paym birden fazla sahibi varsa i¢lerinden biri veya iigiincii bir kisi temsilci olarak
atanabilir. Katilma haklarm temsilci olarak kullanan kigi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata
aykmmhk oyu gegersiz kilmaz.”

Esas Sozlesme’nin “Oylarn Kullamlma Sekli” bashkli 27. maddesi uyarinca:

“Genel kurul toplantilannda oylar, yonetim kurulu tarafindan T.C. Ticaret Bakanhgi
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ y6nergeye gére verilir. Toplantiya fiziken katilmayan
pay sahipleri oylanm elektronik ortamda yapilan genel kurul toplantilarma iligkin mevzuat
hiikiimlerine gore kullanirlar”

21.18. Thragemin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Sirket paylanmin halka arzmdan sonraki dénemde, y6netim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarn devri SPK’nim iznine tabidir.

21.19. Paylarm devrine iliskin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK’nm ilgili hikkiimleri gergevesinde yapilacaktir. Esas Sozlesme’nin
“Imtiyaz Tanman Menkul Kymetler” baslkh 9’uncu maddesi uyarinca, Halka arzdan dnce Sirket
sermayesinin %10 ve daha fazlasmi temsil eden paylarm devirleri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine
tabidir. irket paylarinm halka arzindan sonraki dénemde ise, yonetim kontroliiniin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylann devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara
aykin olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirihga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hitkiimstizdiir.

21.20. Sermayenin artirlmasmna ve azaltlmasma iligkin esas sizlesmede ongériilen
kosullarin yasanmn gerektirdiginden daha agr olmast halinde séz konusu hiikiimler
hakkmnda bilgi:

Yoktur.

22. ONEMLI SOZLESMELER
Sirket’in faaliyetlerini yiirlitmek amaciyla imzaladi§i 6nemli sozlesmeler arasmda (i) Maliyet Art1

Kar Usulii ile Ingaat Yapim Sozlesmesi, (i) Kira Sozlesmeleri, (iii) Adi Ortakhik Sozlesmesi ve (iv)
Adi Ortaklik Tarafindan Imzalanan Sozlesmeler yer almaktadar.
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22.1. Maliyet Art1 Kar Usulii ile ingaat Yapim Sézlesmesi
Oguzata GYO ile Karakog-Oguzata Ig Ortakliga Ticaret Igletmesi (Yiiklenici) arasmda

Ankara 1li Cankaya [lgesi, Lodumu Mah. 28505 Ada 1 Parseldeki Oguzata Gayrimenkule ait
hisse miktan olan 226,70 m? arsanin iizerine

Ankara Ili Cankaya Ilgesi, Lodumu Mah. 28507 Ada 1 Parseldeki Oguzata Gayrimenkule ait
hisse miktan olan 265,80 m? arsanm {izerine

Ankara Ili Cankaya Ilgesi, Lodumu Mah. 28508 Ada 1 Parseldeki Oguzata Gayrimenkule ait
hisse miktann olan 100,18 m? arsanin lizerine planlanan “Collessium” Projesi® ingaatinin
yapilmasi ile ilgili olarak

04.12.2024 tarihinde imzalanmig ayn: standart hiikiimler iceren 3 adet sézlesme bulunmaktadir. Bu
Sozlesmelerin her birisine iligkin olarak 05.03.2025 tarihinde taraflar arasinda zeyilnameler
imzalanmugtir.

Bunlara ilaveten Oguzata GYO (Eski Unvam Oguzata Gayrimenkul Yatirmlan ve Is Gelistirme
A.$) ile Oguzata Mimarlik Miih.Ins.San. ve Tic.A.$. (“Yiiklenici”) arasinda, Ankara I1i, Cankaya
Iigesi Lodumu Mahallesi 80275 Ada 1 Parseldeki Oguzata Gayrimenkul’e ait hisse miktar olan
1.341 m* arsanin {izerine planlanan “Semt Beytepe” projesinin ingaatinin yapilmas ile ilgili olarak
18.02.2024 tarihinde bir sdzlesme imzalanmigtir. Bu Sozlesmeye iligkin olarak 05.03.2025 tarihinde
taraflar arasinda zeyilnameler imzalanmugtir.

4 adet sozlesmede temel esaslar:

Sozlesmelerin siiresi, yap: ingaat ruhsatinin alindif: tarihten itibaren 24 aydwr. Siirenin
uzatilmasi, Oguzata Gayrimenkul’iin takdirindedir.

Yiiklenici yapiy: ileri kaba (Shell&Core) seklinde teslim edecektir.

Yapmm nibai kullamcilarma teslim edilmesi agamasinda ve teslim edilmesinden sonra
ortaya cikabilecek hatali, kusurlu imalatlar ve gizli aywplar ile ilgili tiim sorumluluk
Yiiklenici’ye aittir ve kesin kabul onay tarihinden itibaren 5 yil siiresince garanti
kapsamindadir ve Yiiklenici sorumludur. TBK 'nmn 478. hiikmii sakhdir.

Yiiklenici’nin taahhiidiinii kendisine verilen siireli ihtara ragmen sézlesme hiikiimlerine
uygun olarak yerine getirmemesi ve igin gecikmesinin zarar doguracagi hallerde Sirket,
dilerse sozlesmeyi feshetmeyerek igin uygun gorecegi kismum bagka bir Yiiklenici’ye
yaptirabilir. Bagka bir Yiiklenici’ye yaptilmasi halinde Yiiklenici’nin alacaklan bloke
edilir ve is tamamlanincaya kadar 6denmez. Bu kisimlarin yapimmdan dogan sézlesme
tutan fazlas: giderler ile gecikme ve/veya bu nedenle dogabilecek her tiirlii zarar, ziyan ve
tazminatlar Yiiklenici’nin alacaklarmdan mahsup edilebilecegi gibi, Yiiklenici’nin alacagi
yoksa Yiiklenici’nin nam ve hesabma yaptirilan igin aradaki farki avans faizi ile birlikte
Yiiklenici’den tahsil edilecek veya alacaklarindan mahsup edilecek ve yetmedigi takdirde
Yiiklenici aleyhine yarg: yoluna bagvurulacaktir.

Sozlesmenin ve yapilacak zeyilnamelerin tanzim ve ifasi ile herhangi bir sekilde sona
ermesi / gegersiz / hikkiimsiiz olmasina / sayimasma iligkin dogabilecek her tiirlii vergi
(Damga vergisi dahil olmak iizere), resim, harg ile Yiiklenici’nin mesleki icraatinin geregi
olan tescil, resim, har¢ vs. Yiiklenici’ye; proje onaylan igin resmi kurumlara 6denmesi
gereken her tiirlii resim ve harglar Sirket’e aittir.

22.2. Kira Sozlesmeleri

& Proje unvani daha sonra Yaka Beytepe olarak degistirilmistir.
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Oguzata GYO, kiralayan taraf olarak, merkez adresinin kullanmm i¢in (biiro ofis
malzemeleri ile birlikte 130 m? alan) Evren Grup Gayrimenkul Yatirnm Ing.San. A.S. ile
05.01.2025 tarihinde sdzlesme imzalamusti. Sozlesme 1 yil gegerlidir. Kira bedeli her yil
enflasyon oraninda artirilacaktir.

Sirket kiraya veren taraf olarak, 1923 Projesi 1.Bodrum Kat C Blok 16-17 numarah iki
bagimsiz bolim i¢in, iki farkh kullanim amaciyla iki kirac ile tek sézlesme imzalanmustir.
Sirket’in, GYO olmas: nedeniyle unvan degisikligi oldugundan, 30.01.2024 tarihinde
taraflar zeyilname imzalamust.  5+5 yil siireli, 04.07.2023 tarihli kira sdzlesmesi
bulunmaktadir. Kiranin baglangic1 04.07.2023 olarak belirlenmistir.

- Kira siiresi 5 yildir. Kira sdzlegmesinin siiresinin sona ermesinden 3 ay 6nce taraflar
kira sdzlesmesi ile ilgili olarak o giinkii piyasa kosullarma kira bedelinin miktari, 6deme
sartlan, teminat ve diger sartlarda anlagilmasi halinde kira sozlesmesinin 5 yil daha
uzatilmasina karar verebilirler. Aksi halde kira sozlesmesi kendiliginden son bulur.

- Kira bedeli yillik olarak, TUIK tarafindan bir énceki 12 ayhk dénem igin belirlenen
TUFE oram artiginda gergeklesecektir.

- Kirac1 agagida sayilan hallerden dolay: herhangi bir zarar gérmesi halinde kiraya veren
Sirket’e sorumluluktan dolay: riicu etmeyecegini pesin olarak kabul etmigtir.

o Kiralanan yere ve igindeki esya ve mallara kagak, sizmalar, nem, yangm, duman,
su baskm: vb. durumlardan dolay1 vaki hasarlar,

o Ticaret merkezinde faaliyet gosteren diger kiracilar, personel, mal tedarik edenler
ya da miisterilerin sorumluluk igeren eylemler,

o Kiralanan yerde bulunan altyapi ve tesisatlarda olugabilecek veya bunlardan
kaynaklanabilecek ariza, zarar ve ziyanlar,

o Kiralanan yerde ya da ticaret merkezinde maruz kalabilecegi hirsizlik, gasp vb.
sair sug sayilan eylemler.

- Kirac, kiraya veren Sirket’in yazili iznini almadan kiralanan yerde tadilat yapamaz.
Tadilat masraflan Kiraci’ya aittir.

- Tiim tadilatlar, imar mevzuatma, onayh mimari projeye, isletme el kitabv/dekorasyon
sartnamesine uygun olarak yapilabilir. Ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykin olarak
yapilan tadilatlarm tespiti halinde Kiraci bu hususlart derhal eski haline getirmekle
yikiimliidiir. Belediye tarafindan uygulanacak idari ve cezai yaptiimlarda sorumhuluk
Kiracidadir. Belediye tarafindan yikim karan verilmesi durumunda Kiraya veren olarak
Sirket’in ugrayacag: tiim zararlar Kiraci tarafindan derhal tazmin edilecektir.

- Kiracy, tiim dekorasyon, tadilat ve tesisat iglerini yaparken gerek ana tagmmazmn gerekse
3. kisiletin gorecegi zararlardan dolay: kiraya veren Sirket’e terettiip edecek tiim
zararlan karsilamayi kabul eder.

- Sbzlesmeden dogan damga vergisi Kiraciya aittir,

Sirket kiraya veren taraf olarak, 1923 Projesi 1.Bodrum Kat 21 numaral bagmsiz boliim
i¢in, sbzlegme imzalanmustir. 5+5 yil siireli, 04.07.2023 tarihli kira sézlesmesidir. Sirket’in,
GYO olmas1 nedeniyle unvan degisikligi oldugundan, 29.01.2024 tarihinde taraflar
zeyilname imzalamustir. Kiranm baglangici iskén alinmas: sonrasi 5 ig giinii igerisindedir.

- Baz kira ve her aymn net cirosunun %10+KDV arasindan hangisi yiiksekse ilgili aym
kira bedeli o tutar kadar 6denecektir.

- Ayhk cironun tespitinde, Kiraci’mn her ay Sirket’e resmi muhasebe kayitlarma
dayanarak yapaca§l yazih bildirim esas alinir. Sirket, ticari faaliyete engel olmamak
kaydiyla bizzat ya da gorevlendirecegi kisi, kurum ya da segecegi bir bagimsiz denetgi
kurulug vasitasiyla hukuka aykin olmamak kaydiyla her tiitli yol ve yontemle
Kiract’min resmi kayitlarim1 ve/veya kiralanan yerde mali muhasebe usuliine uygun
evrak karsih@i satiy yapilip yapimadigim denetleyebilir. On 6demdfli ahigveris kartlan,
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hediye ve yemek cekleri ile biletleri karsihinda yapilan satiglarda aylik ciroya dahil
edilecektir. Kiraci’nin, kiralanan yerde sergiledigi iiriinler iizerinde miisterilere siparig
formu doldurtarak, satisin kiralanan yerden baska bir yerde gerceklesmesini saglamasi
halinde bu bedel de ciroya eklenir.

- Cironun eksik ya da hatal bildirilmesi gibi usulsiizliiklerde, Sitket tiim hak, talep ve
alacaklan sakli kalmak kaydiyla sozlesmeyi tek tarafli olarak feshetme hakkinda
sahiptir. Eksik 6deme derhal tamamlanir ve denetgi licreti ve yapilan giderler Kiraci
tarafindan karsilanir. Eksik/batah bildirim yapilan aya ait kira bedelinin %20’si cezai
sart bedeli olarak Kiraci tarafindan 6denir. Cezai sarta iligkin bu oran ikinci eksik/hatalt
bildirimde %30, iigiincii ve daha fazla bildirimde %40 olarak uygulanir. Cezai sartlarm
talep ve tahsili Sirketin s6zlesmeyi fesih hakkm ortadan kaldirmaz.

o Sirket kiraya veren taraf olarak, 1923 Projesi C Blok 51 numarah bagimsiz bolim igin,
sOzlesme imzalanmustir. 5+5 yil siireli, 01.10.2024 tarihli kira s6zlesmesidir.

- 2 ayhk kira bedeli teminat olarak almmugtir.
- 2 miiteselsil kefil bulunmaktadir.

¢ Sirket kiraya veren taraf olarak, 1923 Projesi C Blok 62 numarah bagimsiz bolim igin,
szlesme imzalanmugtir. 5+5 yil siireli, 15.12.2024 tarihli kira sdzlesmesidir. Kira 6demesi
01.04.2025 tarihinde baglayacaktr.

- 1 aylik kira bedeli teminat olarak ahnmmgtir
-  Bir miigtereken ve miiteselsilen kefil bulunmaktadir.

o Sirket kiraya veren taraf olarak, 1923 Projesi D Blok 13-14-15 numarah bagmmsiz béliimleri
i¢in sézlesme imzalanmustwr. 5+5 yil siireli, 01.03.2025 tarihli kira s6zlesmesidir.

- Ik 3 ay kirasizlk dénemidir. Devam eden iiger aylik dénemlerde artan oranda kira
ddemesi Ongoriilmiigtii. Ayhk kira bedellerinde yapilan indirimler natamam teslim
edilen magaza i¢in imalat destegi olarak yapilmgtir.

- ITki miistereken ve miiteselsilen kefil bulunmaktadur.

22.3. AdiOrtakhk Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 33. maddesinde, “Ortakliklar miinhasiran bir projeyi gergeklestirmek maksadiyla,
bir veya birkag ortakla adi ortaklik olugturabilir. Ortakhigin bu amagla adi ortakliga katilmy istirak
kapsaminda degerlendirilmez. Adi ortaklik tarafindan yiiriitiilecek projelere iliskin ingaat iglerinin
32.madde hiikiimleri kapsarinda, miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.” Hitkmiine yer verilmistir.

TBK’nmn 620. maddesinde “adi ortaklik sozlesmesi”, iki ya da daha fazla kisinin emeklerini ve
mallanm ortak bir amaca erismek iizere birlestirmeyi iistlendikleri sézlesmeler olarak
tanimlanmugtir. Adi Ortaklhiklann tiizel kigiligi bulunmamaktadir.

Oguzata GYO 4 adet adi ortaklik s6zlesmesinin tarafidir:

» Opuzata Ingaat 28750/1 PRS Adi is Ortakh: Oguzata GYO ile Oguzata Mimarhk
Miihendislik Ins. San. ve Tic. A.§. arasmda 03.01.2025 tarihinde imzalanmugtir.
Sozlesme, Ankara 12.Noterliinin 08.01.2025 tarih ve 1211 yevmiye no’su ile
onaylanmugtir. Miilkiyeti Oguzata GYO’ya ve 3 kisilere ait (payh miilkiyet), Ankara Ili,
Cankaya Ilgesi Lodumu Beytepe Mahallesi 28750 ada 1 parsele kayith 8.301 m?
tagmmaz iizerine insa edilecek Venti Villa isimli projede yapilacak villalarm, miiteahhit
sifat1 olmadan projelendirilip, finansmanim kargilamak ve yap tagerona yaptirmak
lizere bir adi ortaklik tesis edilmistir.
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e Oguzata ingaat 80211/7-80194/1 — 80217/1 PRS Adi Is Ortakhg: Sirket ile Ofuzata
Mimarhk Miihendislik Ins. San. ve Tic.A.S. arasmda 03.01.2025 tarihinde
imzalanmgstir. Sozlesme, Ankara 12.Noterliginin 08.01.2025 tarih ve 1214 yevmiye
no’su ile onaylanmustir. Ankara ili Cankaya ilgesinde bulunan ¢esitli tagmmazlar
lizerine inga edilecek Luminoso Beytepe isimli ofis-magaza projesi igin yamlacak
ingaatin, miiteahhit sifat1 olmadan projelendirilip, finansmamni kargilamak ve yapimim
tagerona yaptnmak iizere bir adi ortaklik tesis edilmigtir.

e Oguzata Insaat 80275/1 PRS Adi Is Ortakhfi: Oguzata GYO ile Oguzata Mimarhk
Miihendislik Ins. San. ve Tic.A.S. arasmda 03.01.2025 tarihinde unzalanmlstlr
Sozlesme, Ankara 12.Noterliginin 08.01.2025 tarih ve 1212 yevmiye no’su ile
onaylanmustir. Ankara ili Cankaya ilgesinde bulunan tagmmaz iizerine inga edilecek
Semt Beytepe isimli AVM projesi igin yapilacak ingaatin, miiteahhit sifat1 olmadan
projelendirilip, finansmanin1 kargilamak ve yapimim tagerona yaptirmak iizere bir adi
ortaklik tesis edilmistir.

* Oguzata Kuzilcasar 12275 Ada 3 Parsel Adi Is Ortakh$: Oguzata GYO ile Oguzata
Mimarlk Miihendislik Ins. San. ve Tic.A.S. arasinda 06.02.2025 tarihinde
unzalanrmstlr Sozlesme, Ankara 12 Noterliginin 07.02.2025 tarih ve 9774 yevmiye
no’su ile onaylanmistir. Ankara ili Golbag ﬂgesmde bulunan tagmmaz iizerine inga
edilecek Incek 1923 isimli konut-ofis-magaza projesi igin yapilacak insaatin, miiteahhit
sifat1 olmadan projelendirilip, finansmanini kargilamak ve yapumm tagerona yaptirmak
iizere bir adi ortakhk tesis edilmistir. Adi Ortaklik ile arsa sahipleri arasmda
“Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiigy Insaat Sozlegmesi”
imzalanmstir.

Sirket’in taraf oldugu adi ortakhk sozlesmeleri standart sozlegsmeler olup, s6zlesmelere iligkin temel
esaslar asagxdadlr
Sozlesme imza tarihinden gegerli olmak iizere belirsiz siireli olarak imzalanmustir.
Sozlesmede belirlenen amacin gerceklesmesi veya gerceklesmesinin imkansiz duruma
gelmesiyle adi ortaklik alinacak yazih kararla sona erecektir.

- Adi Ortakhgin sermayesi 100.000 TL olarak belirlenmigtir.

- Hisse oranlan Sirket %99 (Oguzata GYO), Oguzata Mimarlik %1 seklinde
belirlenmistir.

- Adi Ortaklik ydnetim kurulu tarafindan yonetilecektir. Esit oy halinde Oguzata GYO
oyu iistiin sayilacaktur.

- Is i¢in gereken tiim igletme sermayesini ortaklar hisseleri oranmda karsilayacaktir.
Taraflann kendi kaynaklarindan adi ortakhiga saglayacaklar her tiirli finansman, bu
finansmam saglayan tarafin hesabina alacak kaydedilecektir.

- Sermaye olarak ortaklar tarafindan getirilen sermaye katihp pay: dahil her sey iizerinde
el birligi halinde miilkiyet s6z konusudur.

- Bagkalarma ait hisselerle alakali yapilacak ingaat sozlesmeleri kat kargihgi insaat
sozlegmesine gore yapilacaktir.

- Taraflar kat karsthg insaat sozlesmelerinde sozlesmenin karg: tarafina kars: miigtereken
ve miiteselsilen sorumludur. Taraflar, ortakligm diger borglarindan dolayr 3. kisilere
kars1 hisseleri orammnda sorumludur.

- Taraflanin, yonetim kurulu kararna dayanmadan 3. Kkigilerle girigtikleri hukuki
iliskilerin sorumlulugu, miinferiden bu iligkiye giren tarafa ait olup diger tarafin higbir
sorumlulugu ve yiikiimliiliigii bulunmayacaktir.

- Ortaklardan biri ortaklik isleri i¢in masraf yapar ya da borglanir ise dier ortak masrafi
yapan ortaga kars: hissesi oraninda sorumlu olur. Yine ortaklifa hissesinden fazla avans
veren ortagm, avans verdigi giinden itibaren diger ortakla esitlendigi tarihe kadar
TCMB reeskont faizi isteme hakki olacaktir.
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Taahhiit konusu isten dolayi, zaman agmmu siiresi i¢inde dogacak teknik, mali ve hukuki
sorumluluklar, gerek isciler ve gerekse 3. sahislar tarafindan agilabilecek dava ve
talepler, dofacak her tiirlii amme ve gahis alacaklan, gecikme faizi ve cezalan ile
birlikte her tiirlii yarg: harglan, sigorta primleri miikellefiyetleri ile idare tarafindan
kesilecek cezalar velhasil her tiirlii borglar ortaklar tarafindan derhal 6denecektir.

Is sonunda Adi Ortakhk adma iktisap edilmis olan bilumum donanmm, teghizat ve artan
malzeme ile bilumum menkul deger alaca§i kar/zarar payma mahsuben Oguzata
Mimarlik Miihendislik Ins. San. ve Tic. A.S.’ye ait olacaktr.

22.4. AdiOrtakhk Tarafindan imzalanan Sézlesmeler:

Diizenleme Seklinde Tagmmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihi insaat Sézlesmesi

Sirket, Kizilcasar 12275 Ada 3 Parsel Adi Ortaklig: tarafindan “Yiiklenici” sifatiyla, 6 gercek kisi
arsa sahibi ile Ankara 12.Noterligi’nin 05.03.2025 tarih ve 14522 yevmiye nolu onayh sbzlesme
diizenlenmigtir. Sozlesmenin temel esaslarma agagida yer verilmistir:

1
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Sézlesmede, miilkiyeti 3.kisi arsa sahiplerine ait olan Ankara ili Golbasgi ilgesi
Kizilcagar Mahallesi imarn 122775 Ada 3 Parsel’de kayith, 16783 m? yiiz6lglimiine
sahip taginmaz tizerinde arsa igin tasdikli projelerine, imar mevzuati, teknik ve fenni
sartlara, sozlesme ve eki mahal listesinde belirtilen sartlara uygun olarak Yiklenci
tarafinda, malzeme, ig¢ilik ve her tiirlii masraflan kendisine ait olmak iizere, magaza
nitelikli bagimsiz boliimler natamam, ofis ve konut nitelikli bagimsiz boliimler ise
anahtar teslimi olacak sekilde ingaat yapilarak yapir kullanim izin belgesi alinmasi ve
teslimi; arsa sahipleri tarafindan da imalat bedeline karsibk olarak ortaya ¢ikan
bagimsiz boliimlerin, %55’inin Yiiklenci’ye, %45’inin arsa sahiplerine olacak gekilde
paylasim esaslarina ve taraflann yiikiimliliiklerine yer verilmistir.

S6z konusu arsada emsal oranlannda bir artig olursa veya emsal digi imalatlar yapilirsa
bunlarda aym sekil ve oranda boliigiilecektir.

Sozlesmenin imzasmi miiteakip bu sozlegsme Yiiklenici tarafindan tapuya serh
edilecektir.

Bu sozlesme kapsaminda yapilacak olan ingaat yapim islerinin tamamu Yiiklenici
tarafindan Oguzata Mimarlik Miihendislik Ins. San. ve Tic. A.S.’ne yaptinlacaktir. Arsa
sahipleri bu s6zlesmenin tapuya serh edilmesini kabul etmislerdir.

Arsa sahipleri igbu sdzlesmeye konu hisselerini higbir surette yiiklenicinin yazili kabulii
olmadifi siirece satamaz. Yine arsa sahipleri, kat irtifaki kurulduktan sonra da
kendilerine kalacak bagimsiz bolimleri, yap: kullanim izin belgesi alinmncaya kadar 3.
kisilere satamaz. Aksi durumlarda, yiiklenicinin sézlesmeden kaynaklanan énalim hakki
bulunmakta olup, yiiklenici bu hakkim TMK’nin 735. maddesine uygun sekilde
kullanabilir. Ancak, arsa sahipleri kat irtifaki kurulduktan sonra kendilerine kalacak
bagimsiz boliimlerin toplaminin %S5 kadarnmn satigmi, yiiklenicinin satig ofisi iizerinden
yiiklenici ile anlagarak yapabilir. Yap: kullanim izin belgesi alindiktan sonra ise, arsa
sahipleri miilklerini diledikleri gibi pazarlayabilirler. Bu sartlara uyulmamas: halinde,
Yiiklenicinin ugrayacag: zararlardan ilgili arsa sahibi sorumlu ve yiikiimli oldugu gibi,
ayrica satig bedelinin %10 kadar cezai sart 6deyecektir.

Arsa sahiplerinin borglarindan dolayi, bagimsiz boliimler {izerine gelecek herhangi bir
tedbir, ipotek, hacizler vb. hemen kaldmnlacaktrr. Bu durumda Yiiklenici tarafindan
noterden ihtamame gonderilecek ve 30 giinliik siire verilecektir. Verilen siireye ragmen
bu takyidatlar kaldmlmazsa Yiiklenici’nin her tiirlii zarar ve ziyanlan ilgili arsa sahibi
tarafmdan kargilanacaktir.

Bagimsiz boliimler, mimari proje onaylandiktan sonra, bagimsiz bdlimiin vasfi ve
serefiye farki da dikkate alimarak taraflarin miistereken {izerinde mutabakata vardiklan
SPK diizenlemeleri ¢ergevesinde yetkili gayrimenkul degerleme sirketinden degerleme
raporu alinacak ve buna uygun sekilde kat irtifaki esnasmnda hisse ve daireler i¢in ayn
ayn degerleri bglirlenmek suretiyle adaletli olarak serefiye pay a dikkate alinmak
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fizere nza-1 taksim sozlesmesi ile paylagilacaktir. Aym bagumsiz boliime birden fazla
talep olmasi halinde kura yontemi kullamlacaktr.

Yiiklenici, yer tesliminin yapilmig olmasi sartiyla, arsa sahiplerinin mimari avan
projesine onay verdigi tarihten baglamak iizere en ge¢ 7 ay igerisinde (arsadan veya
Arsa sahibinden kaynakh gecikmeler harig; ilgili belediye ve/veya bakanhktan kaynaklh
ingaat ruhsatmin alnmas: ile ilgili gecikmeler insaat ruhsati siiresine eklenecektir.)
ingaat ruhsati alacaktir. Ingaat ruhsatimin Yiiklenici tarafindan 7 (yedi) ay igerisinde
alimamamasi durumunda Arsa sahipleri bu sozlesmeyi tek tarafli olarak her ne ad altmda
olursun hicbir tazminat ve maddi edim 6demeksizin feshetmek hakkina sahiptir.
Yiiklenici, ingaat ruhsat: alindiktan sonra 9 ay igerisinde temel imalata baglayacaktir.
Baglamadig: taktirde arsa sahipleri soOzlesmeyi tek tarafli fesih edebilecektir ve
Yiiklenici, arsa sahiplerine arsa bedelinin %5 ‘ini 6deyecektir.

Ingaat teslim siiresi ise ingaat ruhsati alindif1 tarihten baglamak iizere, 42 aydum.
Yiklenici, ingaat siiresinin sonunda ingaati igbu sozlesme ve eklerine uygun olarak
iskdn ruhsati1 almacak seviyeye getirerek bagvuru yapilacak, gerekli altyap:i sebeke
baglantilanni ve kabullerini yaparak yap: kullamm belgesini almak i¢in ilgili belediyeye
miiracaatta bulunacaktir. Oturmaya miisait duruma gelecek. Yine Yiiklenici, miicbir
sebepler ve belediye kaynakh gecikmeler hari¢ bagimsiz boliimlerin tesliminden
itibaren en ge¢ 5 ay icerisinde de yap: kullanim belgesini alacaktir, Yiiklenici,
sozlesmede belirtilen miicbir sebep halleri veya arsa sahibinden kaynaklanan sebepler
ve yine kendi kusurundan kaynaklanmayan hukuki sebepler diginda ek siire talep
edemez.

Siiresi iginde ingaatlarn tesliminin saglanamamast halinde, cezai sartlar diginda, arsa
sahipleri sozlesmeyi hakh olarak tek tarafli feshedebilir. S6zlesmenin feshi durumunda
arsa sahipleri kalan isler igin yeni bir yiiklenici ile sdzlesme yapabilecegi gibi;
yiikleniciye ait malzeme, makine, techizat, tegkilat, gecici tesisat ve benzeri mallarmi
hicbir tazminat ve bedel ddemeden kullanarak ve gerekirse yiikleniciye ait bagmsiz
boliimlerin satis1 suretiyle yiiklenicinin nam ve hesabmna tamamlattirma ve bedelini
yiikleniciden talep etme hakkina da sahiptir.

Yiklenici, hakli bir sebep olmaksizin ingaat siiresi sonunda yukanda kararlastinlan
yiikiimliiliigiinii yerine getirmedigi takdirde, kendisine gonderilecek ihtamame ile 1
ayhk ek siire verilecektir,

Yiiklenici, isbu sozlesme ile anahtar teslimi imal etmeyi taahhiit ettigi ingaata iligkin,
her ne miktarda olursa olsun vergi oranlanmn degismesi, yeni vergiler konulmasi,
malzeme fiyatlarin yiikselmesi, tagima ve is¢i licretleri ile sigorta, prim vs. giderlerinin
artmasi gibi sebeplere dayanarak maliyetinin arttifmdan bahisle fiyat ve maliyet farks
isteminde bulunamaz, pay oranmnin artinlmasi veya benzeri fazla ek isteklerde
bulunamaz.

Ingaat faaliyetlerinden dolayi, ii¢lincii kisilerin maruz kalacagn maddi ve manevi
zaratlardan Yiiklenici sorumlu olacaktir. Arsa sahibi, Yiiklenici’nin veya altyiiklenici
¢ahsanlarinin iigiincii kisilere verdigi zararlardan dolay: hi¢bir sekilde sorumlu olmadig
gibi i§ kazalanndan dolayr da hicbir gekilde sorumlu degildir. Arsa sahibi, bundan
dolay1 bir 6deme yaptiginda Yiiklenici’ye riicu etme hakkma sahiptir.

Yiiklenici, sozlesme konusu igin tamamlanmasi igin figiincli kigilere yaptigi
anlagmalardan (altyiiklenici, tageronlarma, iscilerine, bankalara, kredi kuruluglanna, is
ortaklarna, vs.) ve aynca 3. kisilere yapilan satislardan dogrudan sorumlu olup arsa
sahipleri bu nedenlere bagh olarak iiglincii kisilere kars: higbir sorumluluk kabul etmez.
Yiiklenici, sozlesmenin imzalanmasindan sonra, ingaatta olusacak tiim zararlara karsi
arsa bedeli kadar bir bedel iizerinden all-risk sigortasi ve makul bedeller iizerinden de
igveren mali mesuliyet sigortas: yaptiracaktir.

Hazulanacak projeler ve ingaat ruhsatmin alinmasi, tiim resmi (h
diger vergi ve harglar) giderleri ile birlikte Yiiklenici’ye aittir.
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- Taraflar, mafazalann kiraya verilmesi ile ilgili olarak ortak hareket edeceklerini kabul
etmigtir.

- Isin devamu boyunca arsa sahipleri, ingaatta her tiirli denetim yetkisine sahiptir.
Denetim neticesinde insaatm sozlesme ve eklerine uygun nitelik ve Kkalitede
yapilmadiginin anlagilmasi halinde, arsa sahipleri veya 3. kigiler aracihg: ile kusurlu
igleri tespit ettirerek, sozlesme ve eklerine uygun hale getirilmesi igin Yiiklenici’yi
yazih olarak uyanr. Yiiklenici, yazili uyarnin tebliginden itibaren 30 giin igerisinde
aykin isleri, sozlesme ve eklerine uygun hale getirmeye baslayacak ve makul siire
icerisinde de aykinhg: giderecektir.

- Iskdn raporunun almmas: igin ilgili belediyeye miiracaat edilmesini miiteakip
Yiiklenici, arsa sahiplerini kabul iglemleri igin davet edecektir. Arsa sahipleri, Yiiklenici
tarafindan yapilan yazili bildirim tarihinden itibaren 15 giin iginde eksiklikleri
bildirecektir. S6z konusu denetimlerde tespit edilen uygunsuzluklar tutanak altmna
alinarak Yiikleniciye yazili olarak bildirilir. Yiiklenici tarafindan 30 giin igerisinde
giderilmeyen uygunsuzluklar Cevre, S$ehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh:
tarafindan belirlenen birim fiyatlar iizerinden hesaplanir ve %30 fazlas: ile ceza olarak
Yiiklenici’ye tazminat olarak uygulanir.

- Yiiklenici, yapti§1 tiim imalat eksiklik ve hatalarma karg iskdn raporu tarihinden
itibaren kanundan dogan sorumluluklan ve daha uzun kanuni siireler mahfuz olmak
kaydiyla 2 (iki) yil siireyle sorumludur. Bu siire igerisinde binada olabilecek ¢atida
akma, 1slak hacimlerde sizinti, (hatali kullanim ve miicbir sebeplerden dolayr olugan
durumlar hari¢) Yiiklenici garantisi altindadwr. Kullanimdan dogan anzalar kullaniciya
aittir.

23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

23.1. Thra¢einn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarmeca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlart:

TFRS’ye gore hazilanan ve Kurul’'un bagumsiz denetime iliskin diizenlemeleri cergevesinde
denetime tabi tutulan ve Izahname’de yer almasi gereken 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde
sona eren finansal dénemler igin hazirlanmis olan finansal tablolar ve bunlara iligkin 6zel bagimsiz
denetim raporlar1 EK-3’te yer almaktadur.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagmsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarm unvanlar,, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

bilgi:

Bagimsiz Denetim
Hesap KBaﬁllmSIz De,'llfﬂm ¢ Kuru%usunun Sorumlu Gérii
Dénemi L Ortak Denetgisinin Adi =
Unvam S
oyada
Detay Bagimsiz Denetim ve Mehmet Fevzi MUTLU
31.12.2023 Yeminli Mali Miiga virlik Olumu
Anonijm Sirketi
Detay Bafimsiz Denetim ve Mehmet Fevzi MUTLU
31.12.2024 Yeminli Mali Miiga virlik Olumlu
Anonim Sirketi
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23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ithra¢g¢min ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler (iiretim, safss,
stoklar, siparisler, maliyet ve sati fiyatlarn1 hakkmdaki gelismeleri de icermelidir) veya
s6z konusu hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4, Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagmmsiz giivence raporu:
Yoktur.

23.6. Ihraccnn esas sozlesmesi ile kamuya aqikladipy diger bilgi ve belgelerde yer alan kir
pay1 dagitm esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal table donemleri
itibariyle kar dagitnm konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Esas S6zlesme’nin “Kar Dagitirm ve Yedek Akg¢eler” baghkl 31. maddesi uyarmca:

“Sirket’in faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce ddenmesi veya aynlmas: zorunlu olan miktarlar ile girket tlizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diiglildiikten sonra geriye kalan ve yilhk bilancoda goriilen
donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarinin diiglilmesinden sonra, sirasiyla agagida gosterilen gekilde
tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) % 5’1 kanuni yedek akgeye aynlir. Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinmn ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, TTK
ve sermaye piyasasl mevzuatma uygun olarak birinci temettii ayrihr.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymm, yonetim kurulu iiyeleri ile
memur, miistahdem ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir. Tkinci Temettii

d) Net dénem kanndan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismu,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya TTK’min 521 inci
maddesi uyarninca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak aymmaya yetkilidir. Genel Kanuni
Yedek Akge

¢) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagiilmasi kararlagtirilois olan kisuimdan,
odenmis sermayenin %5°i oraninda kar pay: diisilldiikten sonra bulunan tutarm onda biri, TTK 'nin
519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir. Yasa hiitkmii ile
ayrilmas1 gereken yedek akceler aynlmadik¢a, esas sdzlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen kar
payt nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadik¢a bagka yedek ak¢e aynlmasina, ertesi
yila kir aktanlmasma, yonetim kurulu iiyeleri ile memur, miistahdem ve igcilere, cesitli amaglarla
kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir payr dagitilmasma karar verilemez.
Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylann tiimiine, bunlarm ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagtilir.

Esas S6zlesme’nin “Kar Dagitinn Zamam™ baglikh 32. maddesi uyarinca:

“Yilhk karm hak sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate almarak yonetim kurulunun teklifi Gizerine genel kurul
tarafindan kararlagtinlir. Bu esas sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan karlar geri ahnmaz.”
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Sirket’in 17.03.2025 tarih ve 2025/20 sayili yonetim kurulu karari ile belirlenen “Kar Dagitim
Pokitikas1” uyarmmca

Oguzata Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: A.S. (“Sirket™) kar payr dagitim konusunda Sirket Esas
Sozlesmesi (“Esas Sozlesme”) hilkiimleri ve ilgili mevzuat gergevesinde, Sirket ve Sirket pay
sahiplerinin menfaatleri arasinda dengeli ve tutarh bir politika izlemektedir.

Sirket, fon gereksinimleri, nakit akis, kdrlilik ve nakit durumu, yatiim ve finansman planlan, piyasa
ve ekonomik kosullardaki geligme ve beklentiler dikkate alarak, ilgili mevzuat ¢ergevesinde nakit
ve/veya bedelsiz pay olarak kar dagitabilir. Sitket kar dagitim politikas: kapsaminda, mevcut olmast
halinde, sahip oldugu tasmnmazlardan elde ettii kazanglann en az %50’sini, elde edilen hesap
donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aymn sonuna
kadar kir pay: olarak dagitmay: planlamaktadir. Ulusal ve kiiresel sartlara, Sirket’in orta ve uzun
vadeli biiylime ve yatinm stratejilerine ve nakit gereksinimlerine baghi olarak bu oran Yonetim
Kurulu tarafindan gozden gegirili. Bu sartlar dogrultusunda dagitilabilir kdnn oram, her yil
Yonetim Kurulu'nun 6nerisi ve Genel Kurul’un onayiyla azaltilabilir, artinlabilir veya yukanda yer
alan esaslar ¢ergevesinde herhangi bir kar dagitinm yapilmamasina karar verilebilir.

Kér pay1 dagitumina ve kinn dagitim sekli ve zamanina, Y 6netim Kurulu’nun bu konudaki teklifi
lizerine, Sirket Genel Kurulu tarafindan karar verilir. Kar pay1 dagitim islemlerine, en ge¢ dagitim
karan verilen Genel Kurul toplantismin yapildigi hesap donemi sonu itibariyla baglanmasi sartiyla,
Genel Kurul’da karara baglanan tarihte baglanir.

Kér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarmn tiimiine, bunlann ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin paylan oraninda esit olarak dagitiir. Kér payr dagitimma karar verilen Genel Kurul
toplantisinda karara baglanmak sartiyla, esit veya farkl tutarhi taksitlerle de kér payma iligkin
Odemeler yapilabilir. Esas Sozlesme hiikiimlerine gore Genel Kurul tarafindan verilen kir dagitim
karan geni almamaz.

Yonetim Kurulu’nun Genel Kurul’a kinm dagitilmamasimi teklif etmesi halinde, bunun nedenleri ile
dagitilmayan karm kullamim sekline iliskin bilgiye kar dagitimna iligkin giindem maddesinde yer
verilir.

Sirket aymca 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati diizenlemeleri
cercevesinde kar pay1 avanst dagitabilir.

Isbu Kar Dagitim Politikasr’nda degisiklik yapilmak istenmesi durumunda, bu degisiklige iligkin
Yonetim Kurulu karan ve degisiklifin gerekcesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 6zel durumlann
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya duyurulur.

23.7. Son 12 ayda ihra¢einin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde énemli
etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

23.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKiN BiLGILE
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24.1. Ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iliskin bilgi:

Halka arz edilecek paylann nominal degerlerinin toplarm 215.000.000 TL olup tamarmu sermaye
artinnu geklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artirmmu yoluyla ihrag edilecek Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin bilgi
agagidaki tabloda sunulmaktadir.

Pay Halka Arz
Nama/ Saylsmm Bir Paylll Sonras:
i P Grup Pay . Toplam S
Grubu Hamiline Imtiyazlar | Pay Sayist Sayisina Nominal (TL) ermayeye
Oldugu Oram | Degeri (TL) Oxsn
%) )
B Hamiline Yoktur 215.000.000| 3495 1 215.000.000 30,06

* Sermaye artinmi sonrasinda olugsacak pay grubu sayis1 dikkate alinmigtir.

Sirket’in ¢ikanlms sermayesi 500.000.000 TL degerinde olup muvazaadan ari bir gekilde tamamen
odenmistir. Bu sermaye, her biri 1,00 TL degerinde toplam 500.000.000 adet paya aynimis olup,
bunlardan 100.000.000 adedi nama yazih A grubu ve 400.000.000 adedi hamiline yazii B grubu
paylardur.

Sirket’in Yonetim Kurulu tiyelerinin tamamu A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
segilir.
Ihrag edilecek paylar B Grubu hamiline yazih paylardir.

Halka arz edilecek paylara iligkin ISIN, Kurul onaymm ardindan Takasbank’tan temin edilecek
olup, paylar MKK nezdinde kaydilegtirilecektir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirmmnm kaynaklar hakkinda bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artinmu yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artirilarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:
I¢ kaynaklardan sermaye artimm yapilmayacaktir.

c) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:
Y oktur.

24.2. Paylarmn hangi mevzuata gire olusturuldugu:
Sitket’in merkezi Tirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tiirk hukukuna tabidir. Sirket’in paylar
sermaye piyasasi mevzuat: kapsaminda olugturulmugtur.

24.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkmnda bilgi:

Ortakh@imiz paylan kaydilegtirme esaslar1 cercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

24.4. Paylarmn hangi para birimine gére ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari kullanma

prosediirii hakkinda bilgi:

lhrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarmca, pay sahiplerine asagidaki haklan saglamaktadur:

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn m. 19 ve TTK m. 507, I1-19. 1 sayih Kér P31 Telli
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TTK’nm 507. maddesi, SPKn’nin 19. maddesi ve II-19.1 sayii Kér Pay: Tebligi uyannca, pay
sahipleri, genel kurul tarafindan belirlenecek kéir dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kdrdan pay alma hakkina sahiptir. Halka agik anonim
ortakliklar, karlarnni genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve
ilgili mevzuat hilkiimlerine uygun olarak dagitirlar. Kurul halka agik ortakhklarm kir dagitim
politikalarina iligkin olarak, benzer nitelikteki ortakliklar bazinda farkl esaslar belirleyebilir.

Yeni Pay Alma Hakk: (TTK m. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin SPKn m. 18,
II-18. 1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi

TTK m. 461 uyarinca, her pay sahibi, mevcut paylannin sermayeye oranmna gore, yeni ¢ikarilan
paylann alma hakkim haizdir. Ancak, Esas Sozlesme’nin 8’inci maddesi uyarinca Yonetim Kurulu
sermaye artinmu kararnda yeni pay haklarmi smirlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin
haklarn kullanim islemleri MKXK tarafindan gergeklestirilecektir.

SPKn m. 18 uyannca, kayith sermaye sisteminde, ¢ikanlan paylar tamamen satilarak bedelleri
ddenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Bedelsiz Pay Edinme (TTK m. 462, SPKn m. 19 ve VII-128. 1 sayih Pay Tebligi)
Sirket’in sermaye artinmlarmda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Tasfiveden Pay Alma Hakki (TTK m. 507)

TTIK m. 507 uyarmnca, Sirket’in sona ermesi hélinde her pay sahibi, Esas Sozlesme’de sona eren
Sirket’in mal varhgmm kullamimasma iligkin bagka bir hiikiim bulunmadig takdirde, tasfiye
sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn m. 29, 30, TTK m. 414, 415, 419, 425, 1527, 11-
30. 1 sayih Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi)

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarm herhangi bir kurulus nezdinde
depo etmesi sartna baglanamaz. Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarn genel kurul
toplantilarma, yonetim kurutu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak
olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi1 yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan
hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. Esas Sozlesme’nin ilgili maddesi uyannca,
genel kurul toplant: ilanlar1 miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmay: saglayacak,
elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitas: ile KAP’ta ve Sirket’in internet sitesi de dahil
olmak tizere Kurulca belirlenen diger yerlerde, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak {izere, genel
kurul toplant1 tarihinden asgari {i¢ hafta 6nce yapilr.

Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakla (TTK m. 407, 409, 417)

TTK m. 407 uyannca, pay sahipleri sirket iglerine iliskin haklarmi genel kurulda kullanirlar. Kanuni
istisnalar sakhdir.

TIK m. 409 uyannca, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanwr. Olagan toplant1 her faaliyet
dénemi sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde yapilir.

Bu toplantilarda, organlann segimine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, kirin
kullanim gekline, dagitilacak kér ve kazang paylarmmn oranlarmin belirlenmesine, yonetim kurulu
ilyelerinin ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin
miizakere yapilir, karar almir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir.

TTK m. 417 uyarmnca, yonetim kurulu, SPKn’nin 30. maddesi 2. fikras1 uyarnnca genel kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarm sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan saglayacag1 pay sahipleri
cizelgesine gore diizenler.

Oy Hakki (SPKn m. 30 ve TTK m. 432, 433, 434, 435, 436)
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TTK m. 434 uyarninca, her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Pay
sahipleri, oy haklarim1 genel kurulda, paylannin toplam itibari degeriyle orantil olarak kullanir.

TTK m. 432 uyannca, bir pay, birden gok kiginin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini
veya iiclincii bir kigiyi, genel kurulda paydan dogan haklarmi kullanmas: igin temsilci olarak
atayabilirler. Bir paym iizerinde intifa hakk: bulunmasi hélinde, aksi kararlagtirilmamigsa, oy hakki,
intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir.

Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir sekilde goz oniinde
tutarak hareket etmemis olmast dolayistyla pay sahibine kargi sorumludur.

TTK m. 433 uyannca, oy hakkmin kullanilmasina iligkin sinirlamalari dolanmak veya herhangi bir
sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pay senetlerinin devri ya da pay senetlerinin
bagkasina verilmesi gecersizdir.

TTK m. 435 uyarinca, oy hakki, paym, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktannin ddenmesiyle dogar.

TTK m. 436 uyannca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlann ortag: olduklart sahis
sitketleri ya da hékimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ise
veya igleme veya herhangi bir yarg: kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sitket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde goérevli imza yetkisini haiz kigiler, yonetim kurulu
iiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarni
kullanamaz.

SPKn m. 30 uyarnca, halka agik ortakhk genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay
sahibinin paylarin1 herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve inceleme Hakka (SPKn m. 14, TTK m. 437, II-14. 1 sayil Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Teblifi)

SPKn. 14. maddesi ve 11-14.1 sayih Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi ile TTK madde 437 uyarmnca finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlari ve yonetim kurulunun kir dagitim 6nerisi, genel kurulun toplantisindan en az
ii¢ hafta once, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazua bulundurulur.
Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay
sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak lizere gelir
tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan,
Sirket’in isleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi
verme yukiimii, Sirket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriisthik
ilkeleri bakimindan 6zenli ve ger¢ege uygun olmalidir.

igtal Davasi A¢cma Hakk (TTK m. 445-451, SPKn m. 18/6, 20/2)

TTK’nin 445-451 maddeleri, SPKn’nun 18’inci maddesinin altinci fikrast ve 20°nci maddesinin
ikinci fikrasi uyannca, yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar ger¢evesinde
aldigr kararlar aleyhine, genel kurul kararlanmin iptaline iliskin hiikiimler gercevesinde yonetim
kurulu iiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararlann ilanindan itibaren 30 giin iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas agabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gdre zararlar gahsen kendilerine yiikletilebildigi olglide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklan raporlarla smirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, yil
sonu finansal tablolannin gergegi diiriist bir sekilde yansitnamasmdan veya mevzuat ile muhasebe
ilke ve kurallamna uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar pay: avansmn
dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortaklifa, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilanina ve ayrica
dogrudan dogruya olmak iizere kar pay! avansinn kararlastirildigi veya ddendigi hesap donemi
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icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin
varlig1 halinde, pay sahipleri ve yo6netim kurulu iiyeleri tarafindan kararn ilanindan itibaren otuz
giin iginde iptal davasi agilabilir.

Genel Kurul toplantismda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin,
¢agrmin usuliine gore yapimadigm, gliindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma
yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklanini, genel kurul
karannin abnmasinda etkili oldufunu ileri siiren pay sahipleri kanun veya esas sozlesme
hitkiimlerine ve ozellikle diiriistlitk kuralina aykini olan genel kurul kararlan aleyhine, karar
tarthinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi agabilirler.

Azinbk Haklari (TTK m. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn m. 27)

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, yénetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasim ve genel kurul zaten
toplanacak ise, karara baglanmasm istedikleri konulan giindeme koymasim isteyebilirler. Pay
sahiplerinin ¢agn veya giindeme madde konulmasma iligkin istemleri yonetim kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi i§ giinii i¢inde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay
sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasmna girket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olugturan
pay sahipleri veya paylannin itibari degeri toplamu en az bir milyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri
Ui ay icinde Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden &zel denetgi
atanmasin isteyebilir.

Hakl sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarm sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemelerinden Sirket’in feshine karar
verilmesini  isteyebilirler. Kuruculann, yonetim kurulu dyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artinmmdan dogan sorumluluklan, Sirket’in tescili tarihinden itibaren
dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve
ibra ancak genel kurulun onayiyla gecerlilik kazanw. Bununla beraber, esas sermayenin yirmide
birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasmna karsi iseler, sulh ve ibra genel
kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim isteme Hakki (TTK m. 207, 438, 439)

TTK m. 207 uyannca; Denetg¢i, 6zel denetgi, riskin erken saptanmas: ve yonetimi komitesi; bagh
Sitket’in, hakim sirketle veya diger bagl bir sirketle iligkilerinde hilenin veya dolanm varligni
belittir sekilde goriis bildirmigse, bagh Sirket’in her pay sahibi, bu konunun agikhiga kavusturulmasi
amactyla, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atanmasini isteyebilir.

TTK m. 438 uyannca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarnnin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanmilmmgsa, belirli olaylann 6zel bir
denetimle agikhifa kavugturulmasmi, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel
kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetci atanmasini isteyebilir,

TTK m. 439 uyarmca, genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi hélinde, sermayenin en az
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibarl degeri toplami en az bir milyon Tiirk
Lirast olan pay sahipleri ii¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret
mahkemesinden 6zel denet¢i atamasim isteyebilir.
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Dilek¢e sahiplerinin, kurucularin veya sirket organlarmm, kanunu veya esas sozlegmeyi ihlal
ederek, sirketi veya pay sahiplerini zarara ugrattiklarini, ikna edici bir gekilde ortaya koymalari
hilinde 6zel denetgi atanir.

Ortakliktan Aynlma Hakki (SPKn m. 24, XI- 23. 3 sayih Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrima Hakk: Tebligi)

SPKn. m. 24 uyannca, énemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantisina katiip da
olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina igleten pay sahipleri, paylanm sirkete
satarak aynlma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortakliin niteligine gore, ayrilma hakkin,
ayrima hakkma konu onemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig: tarihte sahip olunan paylar igin
kullanilabilmesine iligkin esaslart belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylant pay
sahibinin talebi {izerine, Kurulca belirlenecek esaslara gore adil bir bedel {izerinden satin almakla
yiikiimliidiir. Kurul, aynlma talebine konu paylarin ortaklik tarafindan satn almmasindan &nce
diger pay sahiplerine veya yatimmcilara onerilmesine iligkin usul ve esaslan diizenleyebilir. Pay
sahibinin SPKn 23%incii maddede belirtilen Onemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul
toplantisina katilmasma veya oy kullanmasma haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrinin
usuliine gore yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi hallerinde, genel kurul
kararlarma muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sart1 aranmaksizin birinci fikra
hiilkmii uygulanir. Kurul aynlma hakkmm kullamimasma iligkin bu hususlarda ortaklhiklarm
niteligine gére farkh usul ve esaslar belirleyebilir.

Aynlma hakkinin dogmadig: hiller ile bu hakkin kullanimina ve paylan borsada islem gérmeyen
ortakliklarda satim fiyatnin hesaplanmasma iligkin usul ve esaslar Kurul tarafindan II- 23. 3 sayih
Onemli Nitelikteki Islemler ve Aynlma Hakki Tebligi'nde diizenlenmektedir. flgili Teblig uyannca
onemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisma katihp da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplant: tutanagina igleten pay sahipleri anilan diizenlemelerde belirtilen sartlann
varlig1 halinde paylarim Sirket’e satarak aynlma hakkma sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk: (SPKn m. 27, 11-27. 3 sayih Ortakhktan Cikarma ve
Satma Haklar: TebliFi)

SPKn madde 27 ile I1-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklan Tebligi'nin ilgili hiikkiimleri
uyarinca pay alm teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere herhangi bir
sekilde sahip olunan paylara iligkin oy haklarnin Sirket’in oy haklaninin %98’ine ulasmasi veya bu
durumda iken ek pay alinmasi durumunda, Teblig’de belirtilen istisnalar hari¢ olmak iizere, hakim
ortak agisndan sahip olduklar paylann imtiyazh olup olmadigina dikkate alinmaksizin diger pay
sahiplerinin tamamun ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar agismdan da paylarim hakim ortaga
satma hakki dogar. $iipheye mahal vermemek adma, yonetim kontroliiniin elde edilmesi ile aym
zamanda halka a¢ik sirketten ¢ikarma ve satma hakkmin da dogmas: durumunda pay alim teklifinde
bulunma yiikiimliligii dogmaz. Bu kisiler, Kurul tarafindan belirlenen siire igerisinde, azmlikta
kalan azmbkta kalan pay sahiplerinin paylannn iptalini ve bunlar kargihg: ¢ikanlacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim Sirket’ten talep edebilirlerken, azinlikta kalan pay sahipleri ise sahip
olduklan paylarm Kurul’un diizenlemeleri ¢ergevesinde belirlenen bedel iizerinden oy haklarnnin
%98’ine veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisiler ve bunlarla birlikte hareket edenler
tarafindan satmn alinmasm talep edebilirler.

itfa/Geri Satma Hakk
Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakki s6z konusu degildir.

Daéniistiirme Hakka:
Pay sahiplerinin doniistiirme hakki s6z konusu degildir.

24.6. Paylarmn ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 16.02.2025 tarih ve 2025/9 sayili yonetim kurulu karan uyarinca:
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1. Sirket’in 500.000.000 TL olan ¢ikanlms sermayesinin, 2.500.000.000 TL’lik kayith
sermaye tavam dahilinde 215.000.000 TL artinlarak 715.000.000 TL’ye ¢ikanlmasina ve
bu suretle sermaye artirmmu kapsaminda ihrag edilecek toplamda 215.000.000 TL nominal
degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 215.000.000 adet hamiline yazilh B Grubu
paym g¢ikanlarak halka arz edilmesine,

2. Sermaye artiruimu kapsaminda ihrag edilecek toplamda 215.000.000 TL nominal degerli
olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 215.000.000 adet hamiline yazih B Grubu paya
iliskin olarak Sirket pay sahiplerinin tamammm yeni pay alma hakkinin halka arz
kapsaminda talepte bulunacak yatiimcilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. Halka arz edilecek paylar i¢in Tera Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin yetkili
araci1 kurum olarak yetkilendirilmesine, Tera Yatimm Menkul Degerler Anonim Sirketi ve
s6zlesmede ad: gecebilecek diger konsorsiyum iiyeleri ile Sirketimiz ve halka arz eden
Sirket pay sahipleri arasinda “Aracihk ve Konsorsiyum Soézlesmesi” imzalanmasina ve
aracilik yonteminin “En Iyi Gayret Aracihig” olarak belirlenmesine,

4, Sermaye artumu kapsamunda ihrag edilecek toplamda 215.000.000 TL nominal degerli
215.000.000 adet hamiline yazih B Grubu payin, halka arza aracilik eden araci kurum Tera
Yatmmm Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin hazilayacag: fiyat tespit raporu ile
belirlenecek halka arz fiyatmdan primli olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) II-
5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglannin Satigt Tebligi ve VII-128.1 saylh Pay Tebligi
hiikiimleri basta olmak iizere ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama”
yontemi ile Izahnamede belirlenecek esaslar gergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz
edilen paylarm Borsa Istanbul A.S.’de islem gbrmesi i¢in 6362 sayih Sermaye Piyasas:
Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is ve iglemlerin gergeklestirilmesine,

5. Artmlan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasma ve ¢ikanlan paylanmn
tamamimnin halka arz kapsaminda satiimamasi durumunda, halka arz kapsaminda
satilamayan paylann halka arz sonrasinda alinacak bir yonetim kurulu karan ile iptal
edilmesine,

6. Bu kararin ve ekte yer alan 6102 sayih Tiirck Ticaret Kanunu'nun 461’inci maddesi
uyarinca hazirlanan Yonetim Kurulu Raporu’nun ilgili Ticaret Sicili Miidiirligii'ne tescil
ve ilan edilmesi ve Kamuoyu Aydmlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak iizere
gerekli tiim iglemlerin yapilmasina,

7. Semmaye artwimu ve halka arz islemlerinin tamamlanmasim miiteakip Sirket esas
sOzlegmesinin sermayeye iliskin “Sermaye ve Paylar” baglikhh 8. maddesinin yeni halinin,
nihai sermaye artinm tutarm yansitacak sekilde degistirilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi
Kurulu'na bagvurulmasi ve esas sozlesmenin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesinin
yeni haline iligkin uygun goriis alinmasmi miiteakip gerekli tescil ve ilan iglemlerinin
gerceklestirilmesine

8. Yukandaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve iglemlerin yapilmasi i¢in Sermaye
Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Ticaret Bakanhg, Merkezi Kayit Kurulus A.S.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S., ilgili Ticaret Sicili Miidiirligii de dahil olmak
iizere ve bunlarla sinirh olmamak ilizere tiim resmi kurum ve kuruluglara yapilacak olan
basvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar
tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tizere, s6z konusu bilgi ve
belgelerin takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve iglemleri ifa
ve ikmale, Sirket’in Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda yapmas: gereken agiklamalar igin
gerekli tiim islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim iglemlerde Sirket’i
herhangi bir rakamsal smirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’imiz
imza sirkiileri uyarnca Sirket’i temsile yetkili olan kigilerin yetkili kilmmasina,

karar veriimigtir.
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24.7. Halka arz edilecek paylar uizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayic: veya
pay sahibinin haklarim kullanmasma engel olacak kayitlarim bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur.

24.8. Thrag edilecek paylara iliskin zorunlu pay alm teklifi, satm alma ve/veya satma
haklarma iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakhklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarm veya oy haklarmin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklannm iktisabmin kamuya agiklandig:
tarihte pay sahibi olan diger ortaklanin paylarim satin almak tizere teklif yapilmas: zorunlu
olup, halka agik anonim ortakliklanin pay sahiplerine yapilacak pay alm teklifine iligkin
esaslar Kurul’un pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alum teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak {izere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarm halka agik ortakhifm oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulasmas: durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kigiler agismdan azmlikta
kalan pay sahiplerini ortakhktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
iginde, azmhkta kalan ortaklarin paylarnin iptalini ve bunlar karsihg:i ¢ikanlacak yeni
paylarin kendilerine satilmasini ortakhiktan talep edebilirler. Satmm bedeli, SPKn’nun 24 {incii
maddesi gercevesinde belirlenir.

Yukanda yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakhktan ¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinhkta kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
siire iginde, paylanmin adil bir bedel karsihfinda satm almmasmi oy haklarmin Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasma sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
birlikte hareket edenlerden talep edebilirler. TTK 'nin 208 inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nun 23 iincii maddesinde yer alan 6nemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul
toplantisma katihp da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri,
paylarim halka agik ortakliga satarak aynlma hakkma sahiptir. Kurul, halka agik ortakhifn
niteligine gore, aynlma hakkim, aynlma hakkma konu 6nemli nitelikteki islemin kamuya
agiklandigy tarihte sahip olunan paylar igin kullanilabilmesine iligkin esaslar1 belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylari pay sahibinin talebi lizerine, Kurulca belitlenecek
esaslara gore adil bir bedel iizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim
ortakhklarda pay sahiplerinin aynlma hakkina iligkin esaslar Kurul’'un 6nemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkma iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23 iincii maddesinde belirtilen énemli nitelikteki islemlere iligkin
genel kurul toplantisma katilmasma veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin
verilmemesi, ¢agrmin usuliine gdre yapilmamasi veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi
héllerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme
sart1 aranmaksizin bir 6nceki paragraftaki hiikiim uygulanir.

24.9. Cari yil ve bir énceki yida ihragcinin paylan iizerinde iigiincit kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglari
hakkinda bilgi:

Y oktur.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullan, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmas: gerekenler
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Halka arzin gergeklestirilmesi igin, SPK’nm onay ile birlikte halka arz edilen paylarmn borsada
islem gorebilmesi i¢in Borsa Istanbul’'un uygun goriisiiniin alinmas: gerekmektedir. Borsa
Istanbul’un Sirket paylannin halka arz sonrasi ilgili pazarda islem goriip goremeyecegine dair
goriislerine izahnamenin “I. Borsa Goriigii” bagliklh béliimiinde yer verilmigtir.

Halka arza iligkin olarak SPK ve Borsa Istanbul diginda bagka bir kurumun onaymna gerek
bulunmamaktadr.

Kurul Karar Organt’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 tarihli ve 1508 sayih karan) sayih Ilke Karan
uyarinca halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatmmcilar, dagitim listesinin kesinlegmesini
takiben hesaplarina aktanlan paylan, paylar hesaplarma gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca
borsa diginda satamaz, bagka yatirimci hesaplarna virmanlayamaz veya borsada Ozel emir ile
ve/veya toptan satig islemine konu edemezler. Paylan halka arz edilen ortakhgm mevcut
ortaklannin sahip olduklan paylar igin (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname
onay tarihten itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca ve borsada satisi da kapsayacak sekilde
uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilecek paylarm toplam nominal degeri 215.000.000 TL olup; bu paylann tamami
sermaye artinnu suretiyle ihra¢ edilecek B Grubu Sirket paylarmdan olugmaktadir.

Sirket kayith sermaye sistemine tabi olup, halka arz sonucu sermaye artumm ile ihrag edilen
paylardan satilamayan paylar Yonetim Kurulu tarafindan iptal edileceginden, béyle bir durumun
gerceklesmesi halinde nihai olarak halka arz edilecek pay tutan ve orani degigebilecektir. Nihai
tutar ve oran Yonetim Kurulu karan ile belirlenecek olup, Kurul onaym takiben tescil ve ilan
edilecektir.

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katthm hakkmda bilgi
25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket paylarinn halka arzi i¢in 3 (ii¢) i§ giinii boyunca talep toplanacaktir. Bu siirenin kesin
baglangig ve bitis tarihleri Kurul ve BIST’in uygun goriisleri sonrasmda KAP’ta ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satiy duyurusunda belirtilecektir. Halka arzm 2025 yili icerisinde yapilmasi
planlanmaktadir.

Halka arzda halka arz edilecek paylarn tamamunin satiimasina yetecek talebin gelmemesi ve halka
arz bilyilkliigliniin kiigiiltiilmesine karar verilmesi halinde talep gelmeyen tutar kadar sermaye
artinirmu yoluyla ihrag edilecek paylar iptal edilecektir.

25.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yintemi ve basvuru sekli:

Halka arzda satig, Tera Yatinm liderliginde olusturulacak konsorsiyum tarafindan I1-5.2 sayih
Sermaye Piyasasi Araglannm Satis1 Tebligi’'nde tanimlanan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama” ve “En
Iyi Gayret Araciligr” ydntemi ile gerceklestirilecektir.

Talep toplama siiresi 3 (ii¢) i giinii olacaktir. Satiga sunulan paylara talep toplama siiresi igerisinde
yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir. Satigt
planlanan paylara iligkin talep toplanmig olmasi, bu taleplerin mutlaka kargilanacagi anlamina
gelmez.

Sirket paylannin halka arzinda talepte bulunacak yatinme gruplan “Yurt i¢i Bireysel Yatirmeilar”,
““Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar ve “Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilardir.
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Bagvuru Sekli:

Halka arza yatinmmeilarn; Bireysel Yatmmeilar, Yiiksek Bagvurulu Yatmmeilar, Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmc1 ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar tahsisat gruplarmdan sadece birine dahil olacak
sekilde bagvurmas1 esastir.

Sirket paylannmn halka arzinda talepte bulunacak yatinmeilar asagidaki sekilde gruplandinlmugtir:
- Yurt I¢i Bireysel Yatirnmeilar:

Yurt disinda is¢i, serbest meslek ve miistakil is sahipleri dahil Tiirkiye’de ikametgéh sahibi gergek
ve tiizel kigiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yilt igerisinde Tiirkiye’de devamh olarak 6
aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Tiitk Cumhuriyeti vatandaglarmi da kapsamak iizere,
asagida tanimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar disinda kalan tiim gergek ve tiizel kigilerdir.
SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili ilke Karan uyarinca isbu izahnamenin 25.1.14 numarali
boliimiinde yer alan halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek kigiler listesinde yer alan kigiler ve
bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlan, Yurt Igi Bireysel Yatirimer grubu disinda
kalan diger higbir tahsisat gruplarindan talepte bulunamazlar.

Yurt i¢i Kurumsal Yatirimeilar:
Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

Aract kurumlar, bankalar, portfoy yonetim sirketleri, yatimm fonlan (gayrimenkul yatinm fonlan,
girisim sermayesi yatinm fonlari, unvaninda serbest ve/veya Ozel ibaresi yer alan yatmm fonlan
hari¢), emeklilik yatrim fonlari, menkul kiymetler yatmm ortakhklan, girisim sermayesi yatinm
ortakliklari, gayrimenkul yatirim ortakliklan, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglan,

Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun gegici
20°nci maddesi uyannca kurulmus olan sandiklar,

Kamu kurum ve kuruluglan, Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi, Diinya Bankas1 ve Uluslarasi
Para Fonu gibi uluslararas1 kuruluglar,

Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
kuruluglardir.

SPK’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar) ilke Karan uyannca, PY$’ler, arac
kurumlar ve yatmim ve kalkmma bankalan tarafindan bireysel portféy yoneticilifi sozlesmesi
imzalams oldugu miigterileri adma iletilen talepler ile gayrimenkul yatnm fonlan, girisim
sermayesi yatiim fonlan, tinvaninda serbest ve/veya 6zel ibaresi yer alan yatirim fonlar ve I11-39.1
sayih Yatrim Kuruluslarmin Kurulus ve Faaliyet Esaslan Hakkinda Teblig md. 31/1-d bendi
kapsamindaki kuruluglarm ilettifi talepler yurt i¢i kurumsal yatimmer grubu kapsamnda
degerlendirilmeyecektir.

Yurt Disi Kurumsal Yatrimecilar:

Tiirk Parasi1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih Karar’la tanimlanan yurt disinda yerlesik olan,
arac1 kurumlar, bankalar, portfoy yonetim girketleri, kolektif yatimm kuruluglan, emeklilik yatirim
fonlan, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglan, varhk yonetim girketleri ile bunlara muadil
yurt diginda yerlesik kuruluglar, emekli ve yardim sandiklan ve vakaflar ile Dinya Bankas,
Uluslararas1 Para Fonu ve Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) gibi uluslararasi
kuruluglardir. Paylar, Tirk mevzuat1 uyarmca BIST’te islem gorecek sekilde halka arz edildiginden,
bu kategoriden talepte bulunan yatirmmceilar paylan Tiirkiye’de satin alacaklardir.

Ayrnca, SPK’nin 19.09.2024 tarih ve 1508 sayih Iike Karan uyannca;
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1. Halka arz edilen paylarin piyasa degeri 750.000.000 TL ve alt1 olan halka arzlarda borsada satis
yonteminin uygulanmas: zorunludur.

2.  Halka arz edilen paylarin piyasa degeri 750.000.000 TL iizeri olan halka arzlarda borsa diginda
talep toplama yoluyla satig yonteminin kullanilmas: durumunda;

a) Yurt ici bireysel yatirimc: grubundalki yatirnimciara, Teblig'in 20 'nci maddesinin ikinci filkrasinda
yer alan esaslara gore egit dagiim yaptlacakar.

b) Izahnamede tammlanmas: sarnyla, kurumsal yatinmc: grubu diginda kalan yiksek talepte
bulunacak yatnrimc: grubu icin halka arz edilecek toplam tutarm %I10'una kadar tahsisat
yapilabilir. Bu grup igin, Teblig’in 20 'nci maddesinin ikinci ve iigiincii fikralari kapsaminda egit
dagitim veya oransal daginm yontemi kullamilabilir. Teblig'in 20°nci maddesinin igiinci fikrast
uyarinca oransal dagiim yonteminin fullanimas: durumunda, talepte bulunulan tutarin tamam
kadar nakit veveya %120'si oraminda BIST30 endeksinde yer alan pay teminati gosterilmesi
gerekmektediv. Yatinmc: bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutari, gruba tahsis edilen toplam
pay tutarmin dortte birini gegemeyecektir.

c) Yurt ici kurumsal yatrimc: grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmast halinde, tahsis
edilen pay tutarinin en az %50 ‘sinin yatirim fonlarina, emeklilik yanrim fonlarina ve/veya otomatik
katilim sistemi emeklilik yatiim fonlarina daginlmas: ve her bir kurumsal yatimer bazinda
dagiwilacak pay tutarinin, halka arz edilen paylarin toplam tutariun %I 'ini agmayacak gekilde
belirlenmesi esastir. Bir porifdy yonetim sirketinin (PYS) kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar
acisindan so6z konusu simrlama %3 olarak uygulamr. PYS'ler ve PYS lerin yénetim, denetim veya
sermaye balimindan dogrudan veya dolayh olarak iliskide bulunduklar tiizel kisilerin kendi nam
ve hesabma talepte bulunmak istemeleri halinde daginlacak pay tutan, yeterli talep olmas: halinde,
halka arz tutarimin %2 'sini gecemez.

¢) PY§'ler, aract kurumlar ve yatirim ve kallanma bankalar tarafindan bireysel portfdy yoneticiligi
sozlesmesi imzalamis oldugu miigterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul yatinm fonlart,
girigim sermayesi yatirim fonlar, iinvaninda serbest vefveya ozel ibaresi yer alan yatinm fonlar: ve
1II-39.1 saytlh Yatnm Kuruluslarimin Kurulug ve Faalivet Esaslari Hakkinda Tebli§ madde 31/1-d
bendi kapsamiindaki kuruluslarm ilettigi talepler kurumsal yatirnimc: grubu kapsaminda
degerlendirilmeyecekdtir.

d) Lzahnamenin ilgili békimiinde halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek kisiler listesinde yer alan
kisiler ve bunlann egleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlari, yurt igi bireysel yatirnmer grubu
disinda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamaziar.

e) Sermaye Piyasasi Araclannin Satis1 Tebligi'nin 18'inci maddesinin beginci fikrasi kapsaminda,
talep toplama siiresi sonunda bir yatrimct grubuna tahsis edilen tutar: karsilayacak tutarda talep
gelmesi durumunda, andan grubun tahsisat oramindan diger gruplara kaydirma yapilamayacaktir.

Yeterli talep gelmeyen yatrimct grubu olmasi durumunda ise kalan kisim serbestge diger gruplara
aktarilabilecektir.

B Satisa sunulan paylara iliskin Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi ekinde yer alan talep
formu, tarih ve saat belirtecek sekilde miiteselsil sra numaraswla diizenlenecektir. Elektronik
ortamda alnan talep formlarinda, Kurulun belge kayn diizenlemelerindeki elektronik ortamda
alinan emirlere iliskin yiikimbiliiklere wyulur.

g) Sermaye Piyasasi Araglanmin Satisi Tebligi 23‘%incii maddesinin birinci fikrasi uyarinca
diizenlenecek dagitm listesi, iletilen her bir talep bazinda ve anilan fikvadaki bilgilere ek olarak
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talep numarasim, talep formunun yazili veya elektronik oldugunu gésterir sekilde cegsidini ve
verilen teminat tutari ile tirtinii de icerecek sekilde hazirlanacakur.

h) Yurt disi yatiimc: grubunda yapilacak dagitimlarda, yukarida yer alan diger dagitm esaslarina
iliskin hiikiimleri dolanmaya veya bertaraf etmeye yénelik dagiim yapimas: halinde, (yurt icinde
mukim gercek veya tiizel kisilerin, yurt diginda sahip olduklar: fon veya diger tiizel kisiliklere
dagiaim yapilmast gibi) ihraggt ve halka arza aracibk eden yetkili kurulus (konsorsiyum
olusturulmas: durumunda konsorsiyum lideri) sorumludur. Ihracc: ve halka arza aracibk eden
yetkili kurulus/konsorsiyum lideri, yukarida yer alan hikme wyum saglayacagina ve yurt disi
yatrnmcilar hakkinda gerekli incelemeyi yapacagina dair Kurul'a hitaben bir taahhiitname verir.

Kurumsal yatimmceilarin kendi portfoyleri igin aldiklari paylar higbir suretle bireysel yatmmet
hesaplanna aktanlamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalan ile portfoy yénetim
sirketlerinin miisterilerinin portfoyii igin talepte bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait
oldugu yatmmmecr grubundan yapimasi ve Sermaye Piyasasi Araglanmm Satisi Teblig 18’inci
maddesinin Ug¢iincli fikrasi uyannca miigterinin ilgili yatmmer grubuna iligkin aranan nitelikleri
tasidigina iliskin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatmimcilar, dagitim listesinin kesinlesmesini takiben hesaplarma aktarilan
paylar, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamaz, bagka
yatirimel hesaplanna virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemine konu
edemezler. Paylan halka arz edilen ortakhgin mevcut ortaklarmm sahip olduklan paylar igin (varsa
halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve
borsada satig1 da kapsayacak sekilde uygulanr.

Taleplerin kabul edilmesi ve dagitimun Sermaye Piyasasi Araglannmn Satigsi Tebligi ve 20/412
sayih Ilke Karan hiikiimleri ile izahnamede yer alan esaslara uygun olarak yapilmamasindan Thragg
ile yetkili kurulug ya da varsa Konsorsiyum Lider ve es liderleri, kusurlanna ve durumun
gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.

Talep toplama ve dagitin SPK’min 19.09.2024 tarih ve 1508 sayili Ilke Karar’na aykir olmamak
kosuluyla isbu izahnamede belirtildigi sekilde yapilacaktir.

Yatmmeilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini ve tutarmi belirteceklerdir. Talep
sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermaye piyasasi araglarinm kendileri admna agilan
hesaplara aktarilmasi zorunludur.

Sirket paylarmm halka arzma katilmak isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatimmeilar ve Yiiksek Basvurulu
Yatiimceilar halka arza iligkin tasarruf sahiplerine satiy duyurusunda belirtilen talep toplama siiresi
icinde isbu izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde yer verilen
Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine; Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar ve Yurt
Dist Kurumsal Yatmmcilann ise sadece Tera Yatmmm’mn merkez ve subelerine miiracaat ederek,
talep formunu doldurmalan gerekmektedir. Yatinmeilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini
belirteceklerdir. Talep miktarmm 1 (bir) adet ve katlar1 geklinde olmas: garttir. Her bir yatirime: igin
talep edilebilecek azami pay miktan halka arz edilen toplam adet miktan ile smirhidir. Yatimmeilar
istedikleri takdirde, talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En az
talep miktan 1 (bir) adet olacaktir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatrimeilar ve Yurt Disi Kurumsal Yatmmeilar sadece Tgra Yatmm’a
bagvuruda bulunabileceklerdir.
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Yatwmmcilarin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler ise kabul edilmeyecektir.
Her bir yatinmemin tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak sekilde bagvurmas: esastir.
Talepte bulunacak yatmimcilar, asagida belirtilen belgeleri talep formlarna ekleyeceklerdir.

Gerg¢ek Kisi Yatrmmellar: Kimlik (niifus clizdan veya siiriicii belgesi veya pasaport) fotokopisi

Tiizel Kisi Yatirimeilar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli émegi, kurulus gazetesi, vergi levhasi
ve ticaret sicil kayit belgesi fotokopisi

Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklari sermaye piyasasi araglarmin kendileri adina agilmug
hesaplara aktarilmas1 zorunludur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma aittir.

Talep Toplama:

Kurul'un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karan) Ilke Karan uyannca, Yurt Igi
Kurumsal Yatinme: grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmas: halinde, tahsis edilen pay
tutarmin en az %50’sinin yatinm fonlanna, emeklilik yatinm fonlanna ve/veya otomatik katilim
sistemi emeklilik yatinm fonlanna dagitiimasi ve her bir kurumsal yatmmer bazinda dagitilacak
pay tutarinin, Halka Arz Edilecek Paylar’in toplam tutannin %1°ini agmayacak sekilde belirlenmesi
esastir. Bir portfdy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar agisindan séz
konusu smirlama %3 olarak uygulamr. Portfoy yonetim girketileri veya portfdy yonetim
sirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayh olarak iligkide
bulunduklan tiizel kigilerin kendi nam ve hesabmna talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak
pay tutan, yeterli talep olmasi halinde, Halka Arz Edilecek Paylar'm toplam tutanmin %2’sini
gecemez. Portfoy yonetim sirketlerinde bahsi gegen kisitlama kapsaminda Tera Yatmim, portféy
yOnetim girketlerinin yoneticisi olduklan fonlann belirlenmesinde yetkili ve sorumludur.

Internet, telefon bankacilifi, mobil bankacilk veya ATM’ler vasitasi ile talepte bulunacak
yatmmcilarn, intemet subesi, telefon bankaciifi subesi, mobil bankacihk veya ATM’de islem
yapmaya yetkili olma (internet ve telefon bankacilifi hesaplarinin olmasi, interaktif bankacilik
taahhiitnamesi imzalanmig olmalan ve/veya ATM’de kullanilan manyetik kartlarmm olmasi) sarti
aranacaktir.

Halka arzindan talepte bulunacak yatirimcilardan agagidaki sekilde talepler toplanacaktir.

- Yurt igi Bireysel Yatummeilar 1 (bir) TL nominal degerdeki bir paym satig fiyatinn, talep edilen
pay adedi ile carpmm sonucu bulunan pay bedelini, konsorsiyum iiyesi araci kurumlarn
belirtecekleri hesaplara nakden veya hesaben teminat yontemiyle yatiracaklardr.

Yatinmet bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutan, gruba tahsis edilen toplam pay tutarmin dortte
birini gegemeyecektir. Yurt ici Bireysel Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak
istedikleri miktara iliskin alt smir belirleyebilirler. Yurt I¢i Bireysel Yatimmcilar olarak bagvuranlar;
1 TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1 maddede belirtilen fiyatn, talep edilen pay adedi ile
¢arpimi sonucu bulunan pay bedelini, Tera Yatiim’in belirtecegi halka arz hesabmna nakden veya
hesaben veya teminat yontemiyle yatiracaklardir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayn ayn bir araya getirildikten sonra, “Yurt I¢i Bireysel
Yatmmer” bagvurulan, Sermaye Piyasasi Araglannm Satig Tebligi’nin ekinde yer alan talep
formuna gore igermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibns Tiitk Cumhuriyeti
vatandaglan ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular diginda kalan bireysel yatmrimeilarn T.C.
kimlik numarasm igermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima déhil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu
bazinda aynldiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir. Izahnamenin 25.2.3.f maddesi
kapsamuinda uygulanmasi durumunda miikerrer taleplerin dagitima dahil gd;i

y
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Yurt I¢i Kurumsal Yatinmmcilar bagvurulan, Sermaye Piyasasi Araglarmm Satis Tebligi’nin
ekinde yer alan talep formuna gore igermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibris
Tiitk Cumhuriyeti vatandaslan ile Tiirkiye’de yerlesik yabanci uyruklular diginda kalan bireysel
yatmmellann T.C. kimlik numarasmu icermeyen kayitlar da iptal edilerek dagitima dahil
edilmeyecektir. Eksiklifi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep listelerinden ¢ikanldiktan ve talepler
her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra, nihai talep adedi belirlenecektir. izahnamenin
25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumunda miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme
durumu sakhdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatmmcilar talep pay bedellerini nakden veya hesaben
ddeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Yatmmcilar ddenmeme riskinin talebi alan aract kuruluslarca
ustlenilmesi kaydiyla, almaya hak kazandiklan pay miktarmin belitlenen nihai satig fiyat: ile
carpilmas: sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasmu takip eden 2. (ikinci) is
giinii saat 12.00’ye kadar é6deyeceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatrimeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatirmalar talep formunu doldurarak
talep ettikleri pay miktarni belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarnin 1 (bir) adet ve katlan
seklinde olmas: sarttir. Her bir yatmme: i¢in talep edilebilecek azami pay miktan, halka arz edilen
toplam pay miktan ile smirhdir. Yatimmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri
miktara iligkin alt sinir belirleyebilirler. En diisiik talep miktan 1 lot olacaktr.

Arac1 kuruluglar tarafindan gerekli giivenlik dnlemlerinin saglanms olmasi kosuluyla yatinmeilar
talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

Dagitim Sekli:

Toplanan talepler Tera Yatiim tarafindan Yurt I¢i Bireysel Yatmmcilar, Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmeilar, Yurt Dist Kurumsal Yatmmeilar igin ayn ayn konsolide edildikten sonra, bagvuru
taleplerinin satiga sunulan pay miktarmdan az ya da egit olmasi halinde biitiin talepler kargilanir.
Taleplerin satiga sunulan pay miktarmdan fazla olmasi durumunda agagida belirtilen esaslar her bir
tahsisat grubuna dagitim ayn ayn olacak sekilde yapilacaktir.

Kendi grubu igerisinde “esit dagitim yontemi’ne gore dagitim yapilacak Yurt I¢i Bireysel
Yatmctlar tahsisatlan igerisinde yer alan yatirimcilarm miigterek hesaplardan girdikleri talepler
iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir.

Yurt I¢i Bireysel Yatrimeilar’a Dagifim:

Esit dagitim yontemine gore yapilacaktwr. Bu grup igin tahsis edilen pay miktan talepte bulunan
yatmmel sayismna boliiniir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri karsilanir. Kalan
tutarlar, talebi tamamen kargilanamayan yatirimeci sayisia bdliinerek aym sekilde dagiilir. Bu
sekildeki dagitim islemine bu grup igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglarinin
tamam dagitilincaya kadar devam olunur. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar
konusunda bir alt smnir koyan yatimcilar agisindan gdzden gegirilir. Miktann bu alt sinirn altinda
kalmas1 halinde yatmme: istegine uygun olarak listeden ¢ikanlr ve bu miktarlar tekrar dagitima
tabi tutulur. Dagitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmast durumunda, kiisurat tama iblag
edilerek talebi tamamen kargilanamayan yatinmeilar arasinda, Konsorsiyum Lideri veya Thraggi'nin
uygun gordiigi sekilde dagitim yapilir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilar’a Dagitim:

Her bir Yurt I¢i Kurumsal Yatinmer’ya verilecek pay miktarna Tera Yatnm’m oOnerisi dikkate
almarak IThragei tarafindan karar verilecektir,

Ancak, Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karan) sayih Itke Karari geregi,
Yurt I¢i Kurumsal Yatmme: grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmas: halinde, tahsis
edilen pay tutannin en az %50’sinin yatinm fonlanna, emeklilik yat i
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katiim sistemi emeklilik yatmm fonlarma dagitilmasi ve her bir kurumsal yatinme: bazinda
dagitilacak pay tutarinmn, halka arz edilen paylann toplam tutarmin %1’ini agmayacak sekilde
belirlenmesi esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar
agisindan soz konusu smirlama %3 olarak uygulanir. Portfoy yonetim girketleri ve portféy yonetim
sirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayh olarak iligkide
bulunduklan tiize] kisilerin kendi nam ve hesabma talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak
pay tutari, yeterli talep olmas: halinde, halka arz tutannin %2’sini gegemez.

Yurt Dist Kurumsal Yatinmedara Dafitim: Her bir Yurt Digi Kurumsal Yatinmer'ya verilecek
pay miktarma Tera Yatinim ve Thrag¢i tarafindan karar verilecektir. Konsorsiyum Lideri, Yurt Dis1
Kurumsal Yatiimcilar kategorisindeki yatrimemin talebini kargilamak konusunda serbest
olacaktr.

Ote yandan, dagitimda Kurul'un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karan) Ilke Karan
20/412 sayih Ilke Karan kapsamindaki kisitlamalar uygulanacaktw. Tiim yatinme: gruplarma
dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt smir koyan yatinmecilar agismdan
gozden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt sininn altinda kalmas: halinde yatimmel istegine
uygun olarak listeden ¢ikarlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutulacaktir.

Tiim yatmmci gruplarna dagitim yapilirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt smnir koyan
yatinmeilar agismdan gozden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt siirn altinda kalmast
halinde yatirime: istegine uygun olarak listeden ¢ikanlacak ve bu alt miktarlar tekrar dagitima tabi
tutulacaktir.

Yatinmer gruplarina belirtilen yontemlere gore dagitim yapilirken hesaplamalarda kiisurat ortaya
¢ikmasmdan dolay: dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanamayan yatinmeilar arasinda
Konsorsiyum Lideri ve Sirket’in uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Tera Yatirim, talep toplama siiresinin bitimini izleyen en geg¢ 2 (iki) iy giinii icerisinde dagitim
listelerini, her bir tahsisat grubu igin ayn ayn kesinlestirerek Sirket’e verecektir. Sirket, dagitim
listelerini en ge¢ kendisine teslim edilen giin igerisinde onaylayacak ve onayr Tera Yatimm’a
bildirecektir.

Karsilanamayan taleplerden dolayr olusan iade bedeli, dagitim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini izleyen is giinii igerisinde, satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde yatinmeilara iade edilecektir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini ddeme yeri ve sekline iligkin detayh bilgi agagida
verilmigtir.

Yurt ici Bireysel Yatinmecilar

Yurt I¢i Bireysel Yatimmcilar, isbu izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen Konsorsiyum

Uyeleri’nin merkez ve subelerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurarak talepte
bulunabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatinme: olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki paym 25.3.1°de
belirtilen satis fiyatinin talep edilen pay adedi ile carpim sonucu bulunan pay bedeli i¢in agagidaki
6deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini segerek talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatimme: olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini nakden yatwabilecekleri
gibi, yatinm hesaplannda mevcut olan ve asagidaki tabloda belirtilen daha 6nce farkh bir igleme
teminat olarak gOsterilmemis ve iizerinde herhangi bir bloke olmayan varliklarn bir veya birkagim
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teminat gostermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Odeme segenekleri “nakden Gdeme” ve /
veya “blokaj yontemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir. Yurt I¢i Bireysel Yatmmmcilar igin
“Talep Bedeli”, talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatin garpimu sonucu ortaya gikacak tutardur.

Nakden Odeme:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar talep ettikleri pay adedine iliskin talep bedelini nakden ve / veya
hesaben yatirabileceklerdir.

Blokaj Yontemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar talep bedeli karsihgmda teminata almacak kiymetler ve / veya
dovizler, teminat oranlan ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar agagidaki
tabloda gosterilmektedir.

Teminat Tutan =

Talep Bedeli / Teminat katsayisi ilgili kiymet i¢in tabloda belirtilen teminat

katsayis
Teminata Teminat Teminata Ahmda Teminat Bozumunda Uygulanacak
Alnacak Katsayisi Uygulanacak Fiyat Fiyat
Varhk
Para  Piyasasi 97% Fonun o giin i¢in fon |Fonun o gin i¢in fon kurucusu
Fonu kurucusu  tarafindan |tarafindan agiklanan alig fiyat
agiklanan ahg fiyat:
Kisa Vadeli 97% Fonun o giin i¢in fon [Fonun o gin i¢in fon kurucusu
Borglanma kurucusu tarafindan [tarafindan agiklanan alg fiyati
Araglann Fonu aciklanan ahg fiyati
Kamu 90% Fonun o giin i¢in fon [Fonun o gin igin fon kurucusu
Borglanma kurucusu tarafindan |tarafindan agiklanan ahs fiyat:
Araglan agiklanan alig fiyati
Fonu
Ozel  Sektér 90% Fonun o giin i¢in fon |Fonun o giin icin fon kurucusu
Borglanma kurucusu tarafindan |tarafindan agiklanan alg fiyat
Araglann Fonu agiklanan aliy fiyati
TL DIBS 95% Her bir Konsorsiyum |Her bir Konsorsiyum iiyesinin
liyesinin cahstifi |cahstifi bankanin ilgili giinde ilk
bankanin ilgili giinde |agikladif: gosterge alis fiyat:
ilk agikladig1 gosterge
alig fiyat1
Eurobond 95% Bloomberg elektronik |Bloomberg elektronik alm satim
(Hazine alm satim ekraninda |ekraninda fiyat saglayicilann verdigi
Miistesarhifi'nin her bir Konsorsiyum [islem yapilabilir cari piyasa fiyati
Thrag Ettigi) iiyesi, bankanin | kullanilacaktir.
gordiigii en az g
islem yapilabilir fiyat
saglayicisinin
ortalama fiyat: dikkate
almacaktur,




Teminata Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda Uygulanacak
Alnacak Katsayisi Uygulanacak Fiyat Fiyat
Varhk
Ozel  Sektor 85% Ozel Sektor |Ozel Sektdr Borglanma Araglannda
Borglanma Borglanma Borsa Istanbul Borglanma Araglan
Araglan  (Her Araglarinda Borsa |Piyasasi'nda olugan cari piyasa fiyati
Araaa  Kurum Istanbul  Borglanma
sadece ihracina Araglan Piyasas:
aracilik ettigi ve Kesin Ahm Satim
Borsa Pazar'nda olugan son
Istanbul'da is gini  agolkh
islem goren ortalama fiyati
OSBA'lan
teminata konu
edebilir.)
Kira Sertifikasi 85% Kira Sertifikalarnda, |Kira Sertifikalarinda, Borsa Istanbul
Borsa Istanbul |Borglanma Araglan Piyasasi Kesin
Bor¢lanma  Araglan |Alm Satim Pazar'nda olusan o
Piyasas1 Kesin Alm |giinkii ortalama fiyat/ iglem
Satim Pazan'nda |gecmemigse son ig giinii agwhkh
olusgan son is ginlil |ortalama fiyati
agirlikli ortalama
fiyati
Pay (Bist 30°da 90% BIST Pay |BIST Pay Piyasasi’'nda olusan cari
yer alan paylar) Piyasasi’'nda  olusan |piyasa fiyat
son ig ginii agwhkh
ortalama fiyati
Déviz  (ABD 90% TCMB tarafindan |(Her bir Konsorsiyum iiyesinin
Dolan, Avro, agiklanan bir giin |¢alistif bankanm cari kuru
Sterlin) oncesinden ahs kuru
(Kiisurath ddviz
tutarlan bir ve katlan
seklinde yukar
yuvarlanacaktur.)
Vadeli Mevduat 100% - -
Blokesi/Katilma
Hesab1 Blokesi
-TL
|
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Teminata Teminat Teminata Ahmda Teminat Bozumunda Uygulanacak

Alnacak Katsayisi Uygulanacak Fiyat Fiyat

Varhk
Vadeli Mevduat 90% TCMB tarafindan |Ddviz cinsinden vadeli mevduatlarnn
Blokesi/Katilma agiklanan bir giin |TL’ye doniigtiiriilmesinde, tahsilatmn
Hesab: Blokesi Oncesinin  als kuru |yapildigi andaki her bir
(ABD Dolan, (Kiisurath doviz |Konsorsiyum  iiyesinin  gahstig
Avro, Sterlin) tutarlan bir ve katlan |bankanmn séz konusu yabanci para
seklinde yukan |i¢in anlhk doviz ahg kuru (Kiisurath
yuvarlanacaktir.) doviz tutarlan bir ve katlan geklinde
yukan yuvarlanacaktir.)

Teminat tutarlarmin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlar ve birim
tutarlan dikkate almarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak
ve kesirli ve / veya ilgili menkul kiymet igin belirtilen katlarin diginda bir adet olugmayacak gekilde
asag1 yuvarlama yapilabilecektir.

Hesaplarinda bulunan kiymetleri teminata vermek suretiyle Yurt I¢i Bireysel Yatinmei olarak
bagvuranlar;
Dagitim listelerinin agiklandig giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gére almay hak ettikleri

paym bedelini nakden o6deyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya dovizler
iizerindeki bloke aym giin kaldirilir.

Dagitim listelerinin agiklandigr giin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay: hak ettikleri
paym bedelini kismen nakden Gdeyebilirlerr Bu durumunda, bedeli ddenmeyen kismun tahsil
edilebilmesi i¢in teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla kiymetin teminata konu
olmasi durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit olandan en az likit olana dogru
siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi
arac1 kurumlar ve acentelerin teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya
cevirme ve bedelleri tahsil yetkisi sakhdir.

Yurt I¢i Bireysel Yatinme: olarak basvuranlann teminatlarmm nakde doniigiimii ile ilgili riskler
talebi giren araci kuruma aittir.

Konsorsiyum iiyeleri ile acenteleri birbirinden farkhi kiymetleri teminata kabul edebilirler ve
teminatlan farkl sekilde nakde doniistiirebilirler.

Yurt I¢i Kurumsal Yatirimeilar
Yurt I¢i Kurumsal Yatmimeilar Tera Yatmm iizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar'm isbu izahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde belitilen Tera
Yatinm’m basvuru yerlerine talepte bulunmak igin bagvurarak talep formu doldurmalan
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatmmcilar pay bedellerini talep aninda &demeyebileceklerdir. Yurt Igi
Kurumsal Yatwimcilar, almaya hak kazandiklari pay miktarnin belirlenen nihai satig fiyati ile
carpilmast sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasim takip gden 2’nci i giinii
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saat 12:00’a kadar talepte bulunduklarn Konsorsiyum Liderleri'ne ddeyeceklerdir. Yurt I¢i
Kurumsal Yatmmeilar'm talep aninda veya bu sekilde sonradan yapacaklan 6demeler nakden ve
Konsorsiyum Liderleri’nin bildirecegi halka arza dzel hesabma yapilacaktir. Yurt I¢i Kurumsal
Yatinmcilar dagitim listelerinin  onaylanmasmdan somra almaya hak kazandiklan paylarn
bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Konsorsiyum Lideri, Yurt Igi Kurumsal Yatwmeilar kategorisindeki yatmmecilann talebini
kargilamakta serbest olacaktir.

Yurt f¢i Kurumsal Yatmmeilar kategorisinde Kurul’un i-SPK 5.2 (19/01/2023 Tarihli ve 3/96 s.k.)
ve 20/412 sayili ve i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karan) sayih Ilke Kararlarina
uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate alinacaktir.

Kurul’'un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karan) Ilke Karan uyarnca, Yurt Igi
Kurumsal Yatirimer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmamas: halinde, tahsis edilen
pay tutarmin en az %50’sinin yatmm fonlarnna, emeklilik yatiim fonlarma ve/veya otomatik
katilm sistemi emeklilik yatrim fonlarna dagitilmasi ve her bir kurumsal yatinmci bazinda
dagitilacak pay tutarmin, halka arz edilen paylarm toplam tutarmin %1’ini agmayacak sekilde
belirlenmesi esastwr. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar
agisindan s6z konusu smirlama %3 olarak uygulanir. Portfoy yonetim sirketleri ve portféy yonetim
sitketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakimindan dogrudan veya dolayh olarak iligkide
bulunduklan tiizel kigilerin kendi nam ve hesabina talepte bulunmak istemeleri halinde dagitilacak
pay tutan, yeterli talep olmasi halinde, halka arz tutannin %2’sini gegemez.

Yurt Dipgn Kurumsal Yatirnmcilar

Yurt Dis1 Kurumsal Yatmmeilar sadece Konsorsiyum Lideri’ne bagvuruda bulunabileceklerdir ve
talepleri sadece Konsorsiyum Lideri tarafindan toplanabilecektir.

Yurt Disi Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini talep aninda ddemeyebileceklerdir. Yurt Disi
Kurumsal Yatinmcilar almaya hak kazandiklart pay miktarnmin belitlenen nihai satig fiyat: ile
carpiimas1 sonucu olusacak pay bedelini dagitim listelerinin bildirilmesini takip eden 2. (ikinci) ig
giinii saat 12.00’ye kadar oOdeyeceklerdir. Yurt Digt Kurumsal Yatimcilarm bu gekilde
yapacaklar1 0demeler nakden ve Konsorsiyum Lideri’nin bildirecegi halka arz 6zel hesabma
yapilacaktr. Yurt Digt Kurumsal Yatinmeilar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya
hak kazandiklan paylann bedellerini 6demekten imtina edemezler.

Konsorsiyumn Lideri, Yurt Digt Kurumsal Yatinmcilar kategorisindeki yatmmcilann talebini
karsilamakta serbest olacaktir.

Yurt Digt Kurumsal Yatiimcilar kategorisinde Kurul’un i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508
sayih karan) sayih Ilke Kararlanna uygun talep sahiplerinin talepleri dikkate alinacaktir.

Satig1 gergeklestirilen paylar Konsorsiyum Uyeleri tarafindan dagitim listelerinin bildirildigi giinii
takip eden 2. (ikinci) is giinii saat 12.00’ye kadar Tera Yatinim’a ait *** Subesine bagh *** hesap
ve TR*** IBAN numarah hesabina komisyon kesintisi yapilmadan gonderilecektir.

Halka arza katilan yatimcilann ddeyecekleri pay bedelleri, tahsil edilince Konsorsiyum Lideri
tarafindan halka arz igin Sirket ve Thrage1 adma agilmug olan agagidaki hesaplara aktarilacaktir.

Flesap Sahibi . | Oguzata Gayrimenkul Yatmm Ortakhig1 A.S.
Banka : iy

Sube : *okk

IEAN : TR***
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¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yatmmcilar kategorilerinden katilmak isteyen yatmmeilar, agagidaki
tiim yetkili arac1 kurumlarin (Konsorsiyum Lideri ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile
satiga yetkili acente olan bankalarmn ilgili subelerine talepte bulunmak igin bagvurabilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatmmcilar kategorilerindeki yatmmeilar, asagidaki yetkili araci kurumlarm
merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araci kurum olan (acente) bankalarn ilgili
subelerinin yani srra, bu kurumlanin, ATM, intemet veya telefon bankacili1 subelerine, taleplerini
iletmek igin bagvurabilirler. Internet subesi, telefon bankacilig1 subesi veya ATM vasttastyla talep
bagvurusunda bulunmak isteyen yatmmcilann, Internet subesi, telefon bankacihf subesi veya
ATM’de islem yapmaya yetkili olmalan gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatmmeilar ve Yurt Dist Kurumsal Yatmmeilar'm talepleri sadece
Konsorsiyum Lideri tarafindan toplanacaktr.

Talepleri kabul edecek konsorsiyum iiyeleri (konsorsiyum liderleri aym zamanda konsorsiyum
iiyesidir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadir.

KONSORSIYUM LIDERI:
TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Biiyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 Kat:11 34398 Maslak-Sanyer/Istanbul
Tel: 0212 365 10 00 Faks: 0212 290 69 95

Antalya, Akasya, Kadikdy, Ankara ve Bodrum irtibat biirosu ve www.terayatirim.com internet
adresi

KONSORSIYUM UYELERI:

[e]

Her bir Konsorsiyam Uyesi'nin teminata kabul edecegi kiymetler asafidaki tabloda
gosterilmektedir:

Bagvuru Yeri Teminata Almacak Kiymet
o Para Piyasas: Fonu

o Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
e Kamu Bor¢lanma Araglari Fonu

e Ozel Sektér Borglanma Araglari Fonu

e TL DIBS
¢ Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin
Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. ihrag ettigi)

¢  Ogzel Sektor Borglanma Arac1 (OSBA) (Her araci
kurum sadece ihracina kendi aracihik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gérenleri kabul edebilir)

» Kira Sertifikas1 (Her araci kurum sadece ihracina
kendi aracilik ettigi ve Borsa Istanbul’da islem

| gorenleri kabul edebilir) ?] N
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s Hisse Senedi Yogun Fon

e Kira Sertifikasi Katilim Fonlan

e Degisken Fon

o Pay (BIST 30’da yer alan paylar teminata konu
olabilir.)

¢ Doviz Blokesi — ABD Dolan

o Doviz Blokesi — Avro

¢ Déviz Blokesi — Ingiliz Sterlini

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatiimcilarin s6z konusu paylan Sermaye Piyasast Mevzuat ¢ergevesinde
MKXK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin ddenmesi
sartiyla Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yatmmeilanm MKK nezdindeki hesaplarina aktarlacaktur.

Talebi karsilanan yatmmcilarim paylan, kaydi sistem esaslan cergevesinde, dagitim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri’ne iletilmesini takip eden en geg 3 (iig) is giinii igerisinde ve pay bedellerinin
O6denmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi
ile satig basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigna dair agiklama:

Tera Yatinm ile Sirket arasinda imzalanan Halka Arza Aracilik S6zlesmesi’nde yer alan ve asagida
yazil nedenlere dayanilarak halka arz iptal edilebilir ya da ertelenebilir.

Halka arzmn baslangicindan &nce veya talep toplama siiresi i¢inde asagidaki durumlann ortaya
¢ikmas1 durumunda Tera Yatmm’m Ihraggr’ya yazih bildirimde bulunmak suretiyle halka arzi
erteleme ve/veya iptal etme hakki vardur.

- Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeniyle bu sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliliiklerin Sirket ve Tera
Yatirim tarafindan yerine getirilmesini imkénsiz kilacak veya énemli élgiide giiglestirecek bir
hukuki diizenlemenin yapilmast,

- Halka arz1 esashi olarak olumsuz etkileyecek olgiide savas hali, yangin, deprem, salgin,
ayaklanma, terér eylemi, darbe gibi halka arza etki edebilecek dogal afet ve uluslararasi
ihtilaflarin meydana gelmesi,

- Ekonomik ve siyasi gelismeler ile para ve sermaye piyasalarindaki geligmelerin Sirket ve Tera
Yatmm’in halka arz edilen paylann pazarlanmasma imkin vermeyecek durumda olmas:
nedeniyle yeterli talebin olugmayacafmm ve piyasalann durumu itibariyla halka arzdan
beklenen faydanm ger¢eklesmeyeceginin 6ngoriilmesi,

- Ulke ekonomisini, ulusal veya uluslararasi sermaye ve finans piyasalarmi, Sirket’in faaliyet
gosterdigi sektdrii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi etkileyerek halka arzm basarsmm
engelleyebilecek beklenmedik durumlann ortaya ¢ikmasi,

- Sirket’in yometici ve/veya pay sahipleri ile Sitket hakkmda paylarm pazarlanmasim
etkileyebilecek herhangi bir sorusturma ve/veya dava acilmasi ve Sirket aleyhine, halka arz:
o6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve icra takibi
acilmasi,

25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmcilar tarafindan saty fiyatinin
iizerinde édenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:
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Karsilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli dagitim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne
teslim edilmesini takiben derhal, satis1 gergeklestiren Konsorsiyum Uvyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden 6deyen yatinmcilara iade edilecek ve kiymet blokesi yontemiyle
bagvuran yatmmmcilarm da kiymetlerindeki blokajlar izahnamenin “Halka arz bagvuru siireci”
baghkh 25.1.3.2. numarali boliimiiniin “b) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi”
baglikh kisminda anlatildig: sekilde kaldnlacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkinda bilgi:
Talep miktannm 1 (bir) lot (1 TL) ve katlan seklinde olmas: garttur.

Kurumsal yatinme: taniminda bulunmayan yatiimcilardan, **.000 adet ve altinda bagvuru yapan
Yurti¢i Bireysel Yatimmcilar ve **.001 adet ve iizerinde bagvuru yapan Yiiksek Bagvurulu
Yatinmeilar olarak dikkate alinacaktir. Bu sekilde Yurt igi Bireysel Yatinmeilar yatmmci bazmdan
en az 1 adet ve en fazla **.000 adet talepte bulunmus, Yiiksek Bagvurulu Yatinmcilar yatinmer
bazinda en az **.001 adet talepte bulunmus olabilecektir.

SPK’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayili karar) sayili ilke Karan uyarnca yatirime:
bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutan, gruba tahsis edilen toplam pay tutannmn dértte birini
gecemeyecektir. Tim yatmmceilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara
iligkin bir alt sinir belirleyebilirler. Izahname’nin 25.2.3.f maddesi kapsaminda miikerrer taleplerin
dagitima dahil edilmeme durumu sakhidir.

25.1.7. Yatirumcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarma iligkin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga baglamadan
Once veya satig siiresi i¢inde yatinmeilann yatirim kararm etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlann ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihrag¢1 tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhél
Kurul’a bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmasi hélinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasas1 Kanunu'nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurul’ca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlann yayimlanmasmdan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatimmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki i§ giinii i¢inde
taleplerini geri alma hakkma sahiptirler.

Aynica, Izahnamede herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatirmcilar, talep toplama siiresi igerisinde
taleplerini degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yintemi ve siiresi:

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda

kayden izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami 5 (bes) giin
icerisinde teslim edilecektir.

SPK Kurul Karar Organi'nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve 1508 sayih karan) sayili ilke
Karart uyarnca halka arz katilan ve dagifimdan pay alan yatinmcilar, dagitim listesinin
kesinlegmesini takiben hesaplarma aktanlan paylari, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90
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(doksan) giin boyunca borsa digmda satamaz, baska yatinmci hesaplarina virmanlayamaz veya
borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satig iglemine konu edemezler.

25.1.9. Halka arz sonuclarinm ne sekilde kamuya duyurulacag hakkmda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurul’'un sermaye piyasasi araglarmin satigina iligkin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitum listesinin kesinlestigi giinii takip eden 2 (iki) is giini icerisinde
Kurul'un 6zel durumlann kamuya agiklanmasmna iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkna 1liskin Bilgiler

Sirket’in 16.02.2025 tarih ve 2025/9 sayii Yonetim Kurulu Karan gergevesinde, mevcut ortaklar
i¢in yeni pay alma hakki sermaye artrum yoluyla halka arzin gergeklestirilmesi igin tamamen
kisitlanmugtr.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ady, i adresleri ve bir
paym satin alma fiyati ile bu kisilerin ihrace ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandwrilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslan:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandmlmayacaktir.
25.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracibk edenlerin, paylann degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kigilerin, Sirket’in %S5 ve iizerinde paya sahip
ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldigi diger kisi/kurumlarmn listesi asagida yer
almaktadir.

Adi- Soyad: Kurum
Bedr Yagar Sirket
Muhammed Hiiseyin Yasar Sirket
Hayali Tatlihoglu Sirket

Saban Kardes Sirket

Ayse Yasar Aykut Sirket
Feridun Bakirci Sirket

Seref Danigman Sirket

Emre Tezmen Tera Yatuim
Emir Miinir Sarpyener Tera Yatinm
Ethem Umut Beytorun Tera Yatirim
Recep Bozkurt Tera Yatumm
Seda Demirelli Kiig:ﬁkmeral Tera Yatiim
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Emrullah Furkan Giin Tera Yatirim

Can Ata Unal Tera Yatinm

Muhammed Talha Sazak Tera Yatiim

Mehmet Ali Vardar Tera Yatirnm

Ilayda Aleksanyan Tera Yatimm

Sebnem Ergiin Ergiin Hukuk Biirosu

Mehmet Can Kaplan Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik

Anonim Sirketi

Mehmet Fevzi Mutlu Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik
Anonim Sirketi

25.2, Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede aym anda yapidigi durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. thraggmm bildigi dlgiide, ihragonin ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda igtirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olup olmadif1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasma
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigna iliskin bilgi:

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslar::

a. Yatinme: grubu bazinda tahsisat oranlan:

1I-5.2 sayih Sermaye Piyasasi Araglannin Satigi Tebligi’nin 18’inci maddesinin dérdiincii fikrasi
hitkkmii uyannca halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarnm nominal degerinin, en az %10’unun
(viizde onunun) Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar’a ve %10 unun (yiizde onunun) Yurt i¢i Kurumsal
Yatmmceilar’a tahsis edilmesi zorunlu olup Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarmm
piyasa degeri, piyasa kosullan ve benzeri gerekgeler ile ihragginm talebini de dikkate alarak bu
fikrada yer alan asgari tahsisat oranlarmi (’a (sifra) kadar indirmeye veya 1 (bir) kat daha
artirmaya yetkili kilmmgtur.

SPK’nm ilgili diizenlemeleri gercevesinde tahsisat oranlan asagidaki sekilde belirlenmistir.

Halka arz edilecek toplam [.] TL nominal degerli paylann;
*** adedi (%***) Yurt I¢i Bireysel Yatmmcilar’a
*4* adedi (%***) Yiiksek Bagvurulu Yatmmecilar’a
% adedi (%***) Yurt I¢i Kurumsal Yatimcilar’a
*** adedi (%***) Yurt Disi1 Kurumsal Yatimeilar’a

gerceklestirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir.
b) Tahsisat degisikliginin yapilabilecegi sartlar, biiyiikligii ve tahsisat degisiklisinde miinferit
dilimler icin uygulanabilir yiizdeler:

Sirket paylarmm Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar i¢in %10 (yiizdeon), Yurt Igi Kurumsal Ygtinmcilar
i¢in %10 (yiizdeon) altna diiymemesi sartiyla;
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Kurul Karar Organr’mn i-SPK-128.23 (19/09/2024 tarihli ve 1508 s.k.) sayili ilke Karan uyarnca;
izahnamede tanimlanmas: gartiyla, kurumsal yatmunci grubu diginda kalan Yilksek Talepte
Bulunacak Yatimmc: grubu igin halka arz edilecek toplam tutarm %10’una kadar tahsisat
yapilabilir. Bu grup icin, Teblif’in 20°nci maddesinin ikinci ve iigilincii fikralan kapsaminda esit
dagitim veya oransal dagitim yontemi kullanilabilir. Teblig’in 20’nci maddesinin liglincii fikras:
uyannca oransal dagitim yonteminin kullamlmasi durumunda, talepte bulunulan tutarn tamamm
kadar nakit ve/veya %120’si oranmda BIST30 endeksinde yer alan pay teminati gdsterilmesi
gerekmektedir. Yatirimer bazinda, talepte bulunulabilecek pay tutar, gruba tahsis edilen toplam pay
tutarinin dortte birini gegemeyecektir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatmmer grubunda yapilacak dagitimda; yeterli talep olmasi halinde, tahsis
edilen pay tutarinin en az %50’sinin yatimm fonlarna, emeklilik yatmm fonlarina ve/veya otomatik
katilim sistemi emeklilik yatinm fonlanna dagitilmas1 ve her bir kurumsal yatimmei bazinda
dagitilacak pay tutarmin, halka arz edilen paylann toplam tutarmin %1’ini agmayacak sekilde
belirlenmesi esastir. Bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya yoneticisi oldugu fonlar
agisindan séz konusu sinirlama %3 olarak uygulanir. Portféy yonetim sirketleri ve portféy yonetim
sirketlerinin yonetim, denetim veya sermaye bakmindan dogrudan veya dolayh olarak iliskide
bulunduklan tiizel kisilerin kendi nam ve hesabimna talepte bulunmak istemeleri halinde dagtilacak
pay tutar, yeterli talep olmas1 halinde, halka arz tutarinm %2’sini gegemez.

c) Bireysel yatinmcilar ve ihrageinin ¢abganlarma iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal degerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitum
yontemi/yontemleri:

Yurt I¢i Bireysel Yatmeilar tahsisat gruplarma fazla talep olmas: durumunda uygulanacak farkl
bir yontem bulunmamaktadir.

d) Tahsisatta belirli yatrimc1 gruplarmma veya belirli diger gruplara tanmabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Yoktur.

¢) Tek bir bireysel yatinmciya dagiilmas1 dngoriilen asgari pay tutar:

Yurt I¢i Bireysel Yatimcilar igin toplam yatirimei sayisinin bu yatimer grubuna dagitilacak
toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda, talebi bilgi eksikliginden iptal edilmemis bu
gruptaki tlim yatmmecilara 1 (bir) adet pay dagitilacaktir.

Yurt I¢i Bireysel Yatmmeilar igin toplam yatiimc: sayisin bu yatinmel grubuna dagitilacak
toplam pay adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatirmcilara birer adet pay dagitilacagma
Konsorsiyum Liderleri'nin Onerileri dikkate almarak, Sirket tarafindan Kurul’'un 11-5.2 sayil
Sermaye Piyasas1 Araglarmin Satigi Tebligi'nin 19. maddesinde yer alan esit ve adil davraniimasi
esas1 gozetilerek karar verilecektir.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

Her bir yatmmcmin igbu izahnamede belirlenen tahsisat gruplarindan sadece birine dahil olacak
sekilde bagvurmasi esastir. Tiim yatinme: gruplarinda nihai talep adedi belirlendikten sonra bir
defadan fazla talepte bulunan yatimcilann bulunmasi durumunda ilgili yatinmemin yalnizca en
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yitksek miktarh talep tutan kabul edilecektir. Farkli Konsorsiyum Uyeleri’'nden egit miktarda
miikerrer talep yapilmigsa veya yetersiz bilgi girisinden dolay: kararsiz kalmyorsa hangi talebin
kabul edilecegine Konsorsiyum Lideri tarafindan karar verilecektir.

Yurt Igi Bireysel Yatmmci olarak bagvuranlann nihai talep adedi belirlendikten sonra miikerrer
taramaya tabi tutulacaktir. Yurt I¢i Bireysel Yatmmci bir defadan fazla talepte bulunmas:
durumunda ilgili yatinmemnm en yiiksek miktarh talebi dikkate almarak dahil oldugu tahsisat grubu
belirlenecektir.

Yurt I¢i Bireysel Yatimeilar grubunda esit dagitim yontemi kullamlacak ve miikerrer talep
kontrolii islemi yapildiktan sonra sadece en yiiksek miktarh talepler dikkate alinacaktir.

Yurt Igi Bireysel Yatmmcilar grubunda birden fazla talepte bulunan yatirmeilarn toplam talep
adetleri igbu izahnamenin 25.1.6 “Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda
bilgi” baghkh boliimiinde konu edilen azami talep miktan1 ile karsilastinlacaktir. Azami talep
miktanni agan talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel Yatimeilar’m taleplerinin azami talep miktarmm
agan kisimlan talep zamanlan dikkate ahmarak en son taleplerinden geriye doniik olarak iptal
edildikten sonra soz komusu yatmmeilar igin toplam azami talep miktan olarak hesaplamada
dikkate alinacaktr.

T.C. kimlik numaras: veya vergi kimlik numaras: kullanilarak yatirimci bazmmda teklestirme esasma
gére aym ve/veya farkl araci kurumlardan iletilen ancak aymi T.C. kimlik numaras1 veya vergi
kimlik numarasma sahip olan Yurt I¢i Bireysel Yatmmeilar'a ait emirlerden en yiiksek tutarl emir
dikkate almacakty. Ayn1 T.C. kimlik numaras1 veya vergi numarasma sahip miikerrer girilen diger
emirler dagitima konu edilmeyecektir. Dagitim hesaplarinda kiisurat ortaya ¢ikmasi durumunda,

dagitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatinmcilar arasmda Tera Yatim,
Sirket’in uygun gordiigii sekilde dagitilacaktir.

Bu gruplar i¢in tahsis edilen toplam lot miktar talepte bulunan yatinmci sayisma boliinecek ve bu
suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilanacaktir. Kalan tutarlar, talebi tamamen
kargtlanamayan yatirimer sayisina boliinerek aynmi sekilde dagitilacaktir. Bu sekilde dagitim
islemine ilgili grup igin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglannin tamamm
dagitilincaya kadar devam edilecektir. Dagitim sonucunda ortaya ¢ikan miktarlar, miktar konusunda
bir alt smir koyan yatmmcilar agisindan gézden gegirilecektir. Miktarin bu alt smrm altinda
kalmas1 halinde yatimme: istegine uygun olarak ¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi
olmayacaktir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirnlma kosullan ve erken sonlandirilabilecek tarihler:
Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler
veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasma araci olam yetkili kuruluy bazinda
belirlenmesinin miimkiin olup olmadig1 hakkimda bilgi:

Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen taleplerin islemi
yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatinmecilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarmm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:
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Halka arzda talepte bulunan yatinmcilar, dagitim listelerinin onaylandif: giinii takip eden is giinii
talepte bulunduklan Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay
miktarlarini 6grenebilirler.

25.2.5. Ek satis islemlerine iligkin bilgi:
Ek pay satig1 yapilmas: planlanmamaktadir.
25.3, Paylarmn fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatrmmcimnm
katlanaca@i maliyetler hakkinda bilgi

Beheri 1 TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen bir lot paym satig fiyat: [.] TL olarak
belirlenmistir.

Halka arza talepte bulunan yatmmcilardan talepte bulunmak igin dzel bir licret ahnmayacaktir.
Ancak yatimcilar, bu amagla hesap agmak, hak ettikleri paylan bagka yetkili kurulusun hesabma
virmanlamak veya para iadesine iligkin EFT yapmak istemeleri durumunda araci kuruluglar
arasnda farklhilik gosteren gegitli maliyetlere katlanmak zorunda kalabileceklerdir.

Konsorsiyum Uyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatirimcilardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler asagidaki tabloda gosterilmistir.

Kurum Hesap A¢ma Sermaye Yatirimeimn EFT Ucreti  Damga Vergisi Diger
Ucreti Piyasas Baska Araa
Aracinmn Kurulugtaki
MKK’ya Hesabina

'Virman Ucrefi | Virman Ucreti

TERA MKK Tarifesi | MKK Tarifesi | MKK Tarifesi - - MKK kurumu
YATIRIM tarafindan alinan
MENKUL ticretler miigteri

DEGERLER hesaplanna
AS. yansitilmaktadir.

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satig fiyatmin belirli olmamas:
durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Pay bagma satig fiyati, 1 TL nominal degerli pay icin [e] TL olarak belirlenmistir. Paylann
dagitim, halka arz fiyati esas almarak yapilacaktir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan y&ntemlere iligkin olarak Tera Yatmim tarafindan
hazilanan fiyat tespit raporu, yasal siiresi iginde KAP'ta (www.kap.org.tr), Sirket’in
(www.oguzatagroup.com.tr), Tera Yatim Menkul Degerler A.$.’nin (www.terayatirim.com),

internet sitelerinde ilan edilecektir.
Halka arz fiyatmn veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde nihai sorumluluk Sirket’e
aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinm kisitlanmasmdan dolay:
menfaat saglayanlar haklanda bilgi:
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Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye arttinmmda mevcut ortaklarnm yeni pay alma
haklan tamamen kisitlanmustir. Yeni pay alma hakkmm kisitlanmasmdan dogrudan sadece Thrage
menfaat saglayacaktir. Halka Arz Edilen Paylar karsihginda Ihragei fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma haklar, halka arz kapsaminda yeni pay ihracinmn halka arzin kisith
siiresi iginde hizh ve esnek bir bi¢imde tamamlanmasi, Sirket’e yeni yatimmecilarn yatimm
yapabilmesinin saglanmasi ve daha genig bir yatirime: tabanina ulagma, bu genis yatinmci tabaniyla
Sirket’in ihtiyag duyacagi fonlamaya daha kolay eriyme imkénlarna sahip olunmasi amaciyla ilgili
mevzuat uyarinca yonetim kurulu tarafindan tamamen sinirland inlmugtar.

25.3.4. Thracaimin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin veya iligkili
kigilerin (bunlarm esleri ile birinci derecede kan ve sithri luisimlar) gegmis yil ile icerisinde
bulunulan yil icerisinde iktisap ettifi veya iktisap etme hakkma sahip olduklan ihragg
paylar i¢in ddedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimm karsilastirilmasa:

Yoktur.
25.4. Araciik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin 25,1.3.2. (c) boliimiinde
yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzmm yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarm saklama, takas ve
6deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan ger¢eklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Konsorsiyum Lideri Tera Yatmm ve Konsorsiyum Uyeleri “En Iyi Gayret Aracihif” yoluyla satisa
aracilik edecektir. Bu nedenle satista yilklenimde bulunan herhangi bir kigi ya da kurum
bulunmamaktadir.

25.4.4. Aracihik sozlesmesi hakkinda bilgi

Tera Yatirim arasinda Halka Arza Aracihk Sozlesmesi 20.01.2025 tarihinde imzalanmustir. S6z
konusu sbzlesme, araciifin tiirii ve kapsamu, Ihragei, Halka Arz Eden ve Tera Yatiim’m hak,
yukiimliilik ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflan, satig ve dagitima iliskin hikkiimler ile
isbu izahnamenin “25.1.4” bolimiinde belirtilen aracilik faaliyeti ve halka arzn iptal ve erteleme
kosullarina iligkin hiikiimleri igermektedir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, sermaye artinmu yoluyla halka arz edilecek paylar iizerinden halka arz geliri elde edecektir.
Sirket paylannmn halka arzinda halka arza araciik eden konsorsiyum lideri Tera Yatim ve
konsorsiyum iiyesi yatinm kuruluglan ise halka arza aracilik komisyonu elde edeceklerdir.

Ihraggi ile halka arza konsorsiyum lideri olarak aracilik eden yetkili araci kurum olan Tera Yatirim
arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Tera Yatimm ve Ihragg
arasmmda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Tera Yatiim halka arz islemleri nedeniyle elde
edilecek komisyon hari¢, dogrudan veya dolayh olarak halka arzin bagsansina baglanmug bir
ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. Tera Yatmm’in Thrage1 ve Thrager’nin %5 ye daba fazla payma
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sahip ortaklan arasinda halka arza aracihk kapsammnda imzalanan s6zlesmeler diginda, herhangi bir
anlagmasi yoktur. Tera Yatmm, Thraggiya ve Ihragei’nin %5 ve daha fazlasina sahiplerine sundugu
halka arza aracilik hizmetleri kapsaminda halka arza aracilik komisyonu elde edecektir.

Konsorsiyuma aracihk eden diger konsorsiyum iiyeleri de halka arz araciik komisyonu elde
edeceklerdir. Sirket ile diger konsorsiyum iiyeleri arasinda ¢ikar catigmasi veya herhangi bir
menfaat ¢atismasi1 bulunmamaktadir.

Bunlar diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan danigmanlar vb. bulunmamaktadir. Thragcinm
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle aralarinda herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir.

Sirket ve halka arzda hukuki danigmanliim yapan ve bagimsiz hukuk¢u goriisiinii olusturan Ergiin
Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir. Ergiin Hukuk
Biirosu ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Ergiin Hukuk Biirosu *nun dogrudan
ya da dolayh olarak halka arzin basansmna baglanmig bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Ergiin
Hukuk Biirosu 'nun $irket’in %5 ve daha fazlasmna sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza
iligkin sunulan hukuki danmigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlagma yoktur. Ergiin Hukuk
Biirosu 'nun halka arza iligkin sunulan hukuki damgmanhik hizmetleri igin danigmanlik tcreti elde
etmektedir.

Sitket ve Sirket’in finansal tablolannin bagimsiz denetimini yapan Detay Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi arasinda cikar catigmasi veya herhangi bir menfaat
catigmasi bulunmamaktadir. Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
ve Sirket arasmda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Detay Bagunsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi’nin dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmus bir
ekonomik gikan bulunmamaktadir. Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi’nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasmda herhangi bir anlagma
yoktur. Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi, Sirket’e sundugu
bagmmsiz denetim hizmetleri kapsaminda licret elde etmistir.

Sitket ve Sirket’in gayrimenkullerinin degerlemesini yapan Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S. arasmda cikar ¢atismasi veya herhangi bir menfaat gatigmasi bulunmamaktadir. Lal
Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.
Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.’nin dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Lal Gayrimenkul Degerleme ve
Miisavirlik A.S.’nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir
anlasma yoktur. Lal Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S., Sirket’e sundugu gayrimenkul
degerleme hizmetleri kapsaminda iicret elde etmigtir.

Bunlarmn diginda halka arzdan 6nemli menfaati olan damismanlar vb. bulunmamaktadir.
26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIiN BILGILER

26.1. Paylarm Borsada islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadifi ve biliniyorsa en erken
islem girme tarihleri:

Halka arz sonrasmda paylarn Borsa Istanbul Ana Pazan’nda iglem gdrmesi igin [e] tarihinde
basvuru yapilmugtir.
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Halka arz, halka arz edilen paylarm Borsa’da islem gorecegi anlamina gelmemekte olup, halka arz
edilen paylarm satiy tamamlandiktan sonra Borsa’da iglem gorebilmesi, Borsa mevzuatmn ilgili
hiikiimleri gergevesinde Borsa’nin verecegi olumlu karara baghdir. Soz konusu karar alnmadik¢a
halka arz edilen paylarm borsada islem gérme imkani olmayacaktrr. Borsa istanbul A.S. Genel
Miidiirliigii’niin karar1 sonucu paylann Borsa’da islem gérme tarihi belirlenebilecektir. Genel olarak;
halka arz sonrasi ikincil piyasa islem swasmmn agilmasi, Borsa’nmn, Sitket’in KAP sayfasmda
yapacag1 duyuruyu takip eden i§ giinii gerceklesmektedir.

26.2. ihraggmm aym grup paylarmm bersaya kote olup olmadifma/borsada iglem gériip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigmna iligkin bilgi:
Yoktur.

26.3. Borsada islem giérmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatrimcilara satisa konu
edilmesi veya satin ahmmasinn taahhiit edilmesi veya,

- Thragemin baska bir grup paymm veya sermaye piyasas1 araclarmm tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarinm sayisi, nominal
degeri ve dzellikleri hakkmda ayrintih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihgin esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikran islemlerinin planlanip planlanmadigs:
Fiyat istikran iglemlerinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikran islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadifina iliskin
agiklama:

Tera Yatinm, Ortaklifimiz paylarnna yonelik olarak fiyat istikran islemlerinde bulunmay:
planlamaktadir. Ancak, Tera Yatim, fiyat istikran iglemlerini kesin olarak yerine getirecegine
iligkin herhangi bir taahhiit vermemektedir. Tera Yatwmm, fiyat istikran islemlerine hig
baglamayabilecegi gibi, fiyat istikran islemlerinde bulunmasi halinde de gerekgesini agiklamak
suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikran islemlerinin gergeklestirilebilecegi zaman aralig:
Paylarin borsada islem gérmeye baglamasindan itibaren [e] giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarma iliskin islemleri gerceklestirebilecek araci kurumun ticaret unvam;
Tera Yatuim Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarma iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarmm diisebilecegine iligkin
aciklama:

Fiyat jstikrarmi saglayic1 islemler en fazla 26.5.2. numarah maddede belirtilen siireyle
smirhdir. Pay fiyat, fiyat istikrarim saglayici islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu
siirenin bitiminden sonra tekrar diigebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayic1 islemlerin amaci:

Fiyat istikrarim saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatmmn altna diismesi
halinde ahmda bulunarak fiyat istikrarma belli bir siireyle katkida bulunmaktr. Ancak bu
islem, herhangi bir fiyat taahhiidii nitelifinde degildir ve fiyat istikrar1 islemlerinin
gergeklestirildigi donemd¢ paymn piyasa fiyati piyasa kogullarma gore olmasi gereken fiyata
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gore yiiksek olabilmektedir. Fiyat istikrarim saglayic1 islemlerde halka arz fiyatimin iizerinde
emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanilacak kayna@m niteligi:

Fiyat istikran islemlerine iligkin tim sorumluluk, bu islemleri gerceklestiren araci kurum Tera
Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye aittir.

Sirket paylarn, Borsa’nin verecegi olumlu kararla Borsa’da islem gommeye basladiktan sonra, Pay
Tebligi’nin 11’inci maddesi cercevesinde, Sirket’in halka arzdan elde edecegi briit fon tutannm
%[®]’'u olan fon kaynag: ile “Fiyat Istikrannm Saglayict Islemler’in  gergeklestirilmesi
planlanmaktadir.

26.5.7. Yatirimcllarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIiN BIiLGILER iLE TAAHHUTLER

27.1. Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarm nominal degeri
Yoktur.

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmm artirilmamasma iligkin taahhiitler:

a) Thracq tarafmdan verilen taahhiit:

Sirket, 20.02.2025 tarihli ve 2025/10 sayii yOnetim kurulu kararna binaen verdigi taahhidii
kapsaminda; Sirket paylannin Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye basladif: tarihten itibaren 1 (bir) yil
boyunca bedelli ve bedelsiz sermaye artmmlan dahil dolagimdaki pay miktarmmn artmasma yol
acacak sekilde satiga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar ahnmayacagina
ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt dismdaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine basvuruda bulunulmayacagma ve bu siire
boyunca ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama yapilmayacag
dogrultusunda taahhiitte bulunmugtur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Oguzata Mimarlik Miihendislik Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., 2025/1 numarah ySnetim kurulu karan
ile, Muhammed Hiiseyin Yasar ve Bedri Yasar ise 05.03.2025 tarihli beyanlan ile Sirket paylarinm
Borsa Istanbul’da islem gormeye basladig: tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca, sahip olduklan halka
arza konu olmayan Sirket paylarmin, dolagimdaki pay miktarmm artmasma yol agacak sekilde satiga
veya halka arza konu etmeyeceklerini (Borsa Istanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylan hari¢
olmak iizere), bu dogrultuda bir karar almayacaklarmi ve / veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya
yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon
otoritesine bagvuruda bulunmayacaklarim ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz
yapilacagma dair bir a¢iklama yapmayacaklarm ve aynca Borsa Istanbul’da veya Borsa Istanbul
diginda satmayacaklarim, baska yatmmer hesaplarma virmanlamayacaklanm veya Borsa Istanbul’da
ozel emir ile ve/veya toptan satis islemlerine konu etmeyeceklerini, siipheye mahal vermemek adma
Sirket paylannmn Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardmdan fiyat istikran iglemlerinden
edinebilecekleri paylarin, yukandaki smirlamalardan hari¢ tutulacagim kabul, beyan ve taahhiit
etmiglerdir.

¢) Sermaye piyasasl mevzuati kapsammda verilen tahhiitler:

157




Isbu izahnamenin 27.3. bélimiiniin (b) bendinde yer alan taahhiitler, SPK’nmn VII-128.1 sayili
Pay Tebligi’nin 8’inci maddesinin 1’inci fikrasi ile SPK’nin i-SPK.128.23 (19.09.2024 tarih ve

1508 sayih karam) sayih Ilke Karan kapsaminda verilmesi gercken taahhiitleri de
kapsamaktadir.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger énemli husular;
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihra¢cmin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve

pay basina maliyet:

Sirket, halka arzdan [e] TL briit gelir elde edecektir. Halka arzin sermaye artirimi suretiyle
gerceklestirilmesinden dolay:r araciik komisyonu, halka arz edilecek paylarm nominal degeri ile
ihra¢ degeri arasmdaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti ve Borsa Istanbul Islem Gérme Bagvuru
Ucreti, Sirket tarafindan kargilanacaktr.

Halka arza iliskin toplam maliyetin [@] TL, olacag: tahmin edilmektedir. Pay bagina diisecek
maliyetin ise [®] TL olmas: beklenmektedir. $irket’in halka arzdan elde edecegi net gelirin de [®] TL
olmas tahmin edilmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kinlum agagidaki tabloda yer almaktadir:

Tahmini Maliyet (TL) Masraf Tutan
Bagimsiz Denetim (KDV Dahil) [e]
MEKK Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) (o]
SPK Kurul Kayt Uscreti [e]
{Sermayenin nominal degeri tizerinden)

SPK Kurul Kayit Ucreti [e]
(thrag degeri ve nominal deger farki iizerinden)

Reklam, Pazarlama ve Halkla liskiler (KDV Dahil) [o]
Aracihk Komisyonu (BSMV Dahil) [o]
Hukuki Danigmanlik (KDV Dahil) [o]
Rekabet Kurulu Ucreti [e]
Borsa Istanbul I5lem Gérme Basvuru Ucreti (KDV Dahil) [e]
Toplam Maliyet (TL) [e]
Pay Bagina Maliyet (TL) [e]

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
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Kullanum Yiizdesi
Kullanum Alami
(%)
a) Isletme Sermayesinin Giiglendirilmesi 10-20
b) Mevcut Projeler ile Yeni Yatmmlarn Finasman 80-90
TOPLAM 100

a) Isletme Sermayesinin Giiglendirilmesi: Sirket net halka arz gelirinin %10-20 tutarmdaki
kismim, planladign yatmmlanyla artmasi hedeflenen gelistirme kapasitesi ve i hacmine
paralel olarak artacak isletme sermayesi ihtiyac1 kapsaminda, faaliyet giderleri ile operasyonel

ihtiyaglarin kargilanmasi amaciyla isletme sermayesinin giiglendirilmesinde kullanmay1
planlamaktadur.

b) Mevcut Projeler ile Yeni Yatirimlarin Finansmani: Sirket net halka arz gelirinin %80-90
tutanndaki kismini, halihazirda Sirket’in biinyesine almayi planladigi 3 adet, geligtirmeyi
planiadig: 2 adet olmak iizere toplam 5 adet projesi ile ileride yatinm yapacag: yeni
gayrimenkul almlan ve/veya gayrimenkul projelerinin finansman ihtiyacini kargiimak
amaciyla kullanmay: planlanmaktadir.

Tim bu hususlara ek olarak, yukarnida belirtilen fon kullanim oranlan Sirket menfaatleri ve
piyasa kosullan dogrultusunda degigkenlik gosterebilir. Sirket, halka arzdan elde edilecek net
geliri yukanda izah edilen sekilde kullanmaya ihtiyaci olmadif: ve/veya kullanmadig dlgiide,
Sirket menfaatleri gozeterek kategoriler arasmnda gegis yapilabilecektir. Sirket s6z konusu
fonu mevcut ve ileride kuracagi bagh ortakbklarmin mali yapilanm ve faaliyetlerini
giiclendirmek amaciyla, yukanda gosterilen kategoriler ve tahsisat orani ¢ercevesinde ihtiyag
duyacaklan yatmmlara finansman ve yapilacak sermaye artinmmlarina katihm saglamas: igin
de kullanabilecektir.

Sirket, halka arzdan elde edilen net gelirleri yukanda yer alan alanlarda kullanmaya
baslayana kadar Tiirk Lirasi cinsinden vadeli mevduat/katiima hesabt ve/veya Eurobond
ve/veya yatmm fonlari gibi para ve sermaye piyasasi araglarmmn alimlan suretiyle ve/veya
fonun degerini korumak adma benzer korumay: saglayabilecek herhangi bagka bir surette
nemalandiracaktir. Anian siire boyunca ilgili fonun bu yoéntemlerden hangisi/hangileri ile
nemalandmlacagina ve nemalandimanin kosullarma global ve yerel ekonomik kosullar
cercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir

29. SULANMA ETKISI

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:

Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar [e] tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarda
yer alan veriler esas alnarak yapilmigtir. Sirket paylarmmn halka arzi mevcut ortaklarn riighan
haklarnin kisitlanarak sermaye artiimu ve ortak satist seklinde olacaktir. Buna gére sulanma
etkisinin miktan ve yiizdesine iligkin hesaplama agagidaki tabloda sunulmaktadir. Halka arzdan pay
alacaklar icin %[e] oraninda sulanma etkisi olacaktir.

Sulanma Etkisi TL

Halka Arz Oncesi Defter Degeri [o]

Halka Arz Oncesi Cikanilnug sermaye

Halka Arz Oncesi Pay Basina Defter Degeri

Halka Arz Fiyat:
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Sermaye Artirim: (nominal TL) [o]
Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri [o]
Halka Arz Masraflan [e]
Sirkete Girecck Net Halka Arz Geliri [o]
Halka arz Sonras: Defter Degeri [@]
Halka Arz Sonras: Pay Sayis1 [@]
Halka Arz Sonrasi Pay Bagmna Defter Deferi [o]
Meveut Ortaklar Igin (pozitif) Sulanma Etkisi (TL) [e]
Mevcut Ortaklar icin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) [e]
Yeni Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) [o]
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (%) [o]

*30.09.2024 sonu itibarwyla toplam ézkaynaklar

**Sadece Sirket'in katlanacagr masraflar almmgtir.

Hesaplamalar varsaymmlar ile tahmini veriler dikkate almarak yapilmig olup, gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkh degerler ortaya gikabilir.

29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarmi kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutan ve yiizdesi:

Sirket’in sermaye artirimu suretiyle paylarmmn ihrag ve halka arzinda mevcut ortaklann yeni pay
alma haklan kisitlanmis oldugu isbu Izahname’nin 29.1 numarah boliimiinde gosterildigi iizere
halka arzdan pay alacak yeni ortaklar i¢in pay bagma sulanma etkisinin -%[®] oraninda sulanma
etkisi stz konusu olup, 1 TL nominal bedelli pay i¢in sulanma etkisi tutarinin -fe] TL seviyesinde
olacag) hesaplanmaktadir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KIiSILERDEN ALINAN BILGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihragciya damsmanlik yapanlar hakkmnda bilgiler:
Sirket, paylannin halka arz: siirecinde Tera Yatinm’dan damigmanlik ve aracilik hizmeti almaktadir.
Diger hizmet alinan firmalar agagidaki tabloda yer almaktadir.

Tera Yatirnm Menkul Degerler A.S. Halka Arza Aracihk Hizmetleri

Ergiin Hukuk Biirosu Hukuki Danigmanlik Hizmetleri

Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali

Miisavirlik Anonim Sirketi Bagimsiz Denetim Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve 6zel bagimsiz denetim raporlanini hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yaymladig:
bilgilerden kanaat getirilebildigi kadan ile yanhs veya yaniltici olmayacak sekilde isbu
[zahnamede yer almaktadir. Bu raporlann yaymlanmasinda ilgili raporlan hazirlayan kigilerin
nizast bulunmaktadir.

Finansal Tablolar

Sirket’in 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait konsolide finansal
tablolan ile bunlara iligkin dipnotlar Detay Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporu hazilanmgtir. Bafimsiz denetim
girketinin 6zel bagimsiz denetim goriisiiniin, izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda
rizasi bulunmaktadir. Aynca, bagunsiz denetim sirketi, Sirket’in finansal tablolan ile ilgili olarak
agagidaki sekilde gorilg vermistir:
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“Oguzata Gayrimenkul Yatrim Ortakhgr Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralk 2024
tarihli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar
tablosu, ozkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin
ozeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gére, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralk 2024 tarihi itibaryla
finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve
nakit akaglarim Tiirkiye Finansal Raporlama

Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim d&nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.”

Ticaret Unvan: Detay Bagmmsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
Sorumlu Denetci: Mehmet Fevzi MUTLU

Merkez Adresi: Kizilirmak Mah. 1443 Cad. 1071 Plaza No: 25/B/166 Cukurambar / ANKARA
Telefon: +90 312 285 85 00

Faks: +90 312 285 68 00
g : Bagimsiz Denetim Kurulusunun
Hesap Donemleri Baglms.lz Dt?netlm Sorumlu Ortak Denetcisinin Ad Goriig
Sirketi
ve Soyadi
Detay Bagimsiz
31.12.2023 ve Denetim ve Yeminli .
31.12.2024 Mali Miisavirlik Mehmet Fevzi MUTLU Olumlu
Anonim Sirketi
Hukuk¢u Raporu

Izahnamenin 5 numarah ekinde yatnmcilarm incelenmesine sunulan bagmmsiz hukuk¢u raporu
Ergiin Hukuk Biirosu tarafindan hazirlanmsgtir.

Adresi: Levent Mah. Yenisiiliin Sok. 14/2 Besiktas Istanbul

Ekli hukukgu raporunda da ayrica belirtildigi tizere, Ergin Hukuk Biirosu’nun hukuke¢u raporunun
izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda nizas: bulunmaktadar.

Diger Aciklamalar

Yukanda bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki damgmanlik hizmetleri, siireg
damigmanhg hizmetleri ve bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir taraf, Thrag¢1 tarafindan ihrag
edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakk:
veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degildir.

Aym taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, ynetim ya da sermaye baglantisi bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gecen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahnamenin genelinde muhtelif
sektdr raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli kaynaklardan
elde edilen bilgilere yer verilmigtir. Sirket olarak burada verilen bilgilerin aynen alindigi, Sirket’in
bildigi veya ilgili iigiincii gahsin yaymladig: bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla, agiklanan
bilgileri yanhs veya yamltlcl hale getirecek herhangi bir eksikli§in bulunmadigi beyan ederiz.
Ucglincii kigilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklan ilgili béliimlerde verilmekte olup, bu
bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tiim {igiincii kisilerden alman bilgilerin giivenilir
oldugu diigiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemistir.
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Sirket, iigiincii kigilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildii kadanyla agiklanan bilgileni
yanlig veya yaniltict hile getirecek herhangi bir eksiklifin bulunmadigm ve séz konusu bilgilerin
aynen almdigim beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihraggimn finansal yatrmmlan
hakkinda bilgi:

Yoktur.
32. PAYLAR ILE iLGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

32.1. Genel Bakis
32.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat1 uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliikklerini belirleyen
2 gesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan ("Tam Miikellef") kisiler
ve kurumlar Tirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlann tamammu tizerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef") kisiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar tizerinden vergilendirilirler.

GVK uyannca, bir gergek kiginin Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) yerlesim
yerinin TMK hiikiimlerine uygun olarak Tiirkiye’de olmasi veya (ii) bir takvim yih igerisinde
Tiirkiye’de devamh olarak 6 aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi
dairelere; (ii) resmi miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere
bagh olup ad1 gegen daire, milessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabancr iilkelerde
oturan Tirk vatandaglan da Tam Mikellef yani smmsiz vergi yiiklimliileri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayistyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu kisiler Tiirkiye
iginde ve dismda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamm iizerinden vergilendirilirler. Tiirk vergi
mevzuat1 gercevesinde belirtilen bu sartlan saglamayan bir gergek kisi Dar Miikellef olarak
degerlendirilir.

Halka Arz Edilecek Paylar'a sahip olan kisilerin, s6z konusu Halka Arz Edilecek Paylarin BIST'te
elden ¢ikanlmasmdan kaynaklanan deger artis kazanglan ve Halka Arz Edilecek Paylar ile ilgili
dagitilan kar paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan, Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2025 takvim yili igin gelir vergisine tabi gelirleri agagida belirtilen oranlara bagh
olarak vergilendirilir.

Gelir Arahg Gelir Vergisi Orani (%)
158.000 TL’ye kadar 15
330.000 TL'nin 158.000 TL'si i¢in 23.700 TL, fazlas1 20
800.000 TL'min 330.000 TL'si i¢in 58.100 TL (iicret
gelirlerinde 1.200.000 27

TL'min 330.000 TL'si igin 58.100 TL), fazlas

4.300.000 TL'min 800.000 TL'si i¢in 185.000 TL (licret

gelirlerinde 35
4.300.000 TL'min 1.200.000 TL'si i¢in 293.000 TL),

fazlas1

4.300.000 TL'den fazlasmmn 4.300.000 TL'si icin 40

1.410.000 TL (iicret




gelirlerinde 4.300.000 TL'den fazlasmmn 4.300.000 TL'si
i¢in 1.378.000

TL), fazlas

32.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi

Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK)na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, ikdisadi kamu
kuruluglan, demek veya vakiflara ait ikdisadi iglemler, is ortakliklarm, kurum kazanglan iizerinden
kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann kin Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk Vergi Kanunlarina
gore belirlenmektedir. Kurumlar Vergisi oran1 KVK'nun 32. maddesi uyarinca kurum kazanci
lizerinden %25 olarak belirlenmistir. Bununla birlikte, 22.04.2021 tarihli Resmi Gazete’de
yaymlanan 7316 sayih Kanun degisikligi ile 2021 ve 2022 vergilendirme dénemi kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani sirastyla %25 ve %23 olarak belirlenmistir.

Istisnanin gegici vergi dénemleri itibaniyla uygulanip daha sonra kar dagitim sartmnm yerine
getirilmemesi durumunda zamaninda tahakkuk etmeyen vergiler i¢in vergi ziyai ve gecikme faizi
uygulanacaktir.

KVK istisnalann dizenlendigi 5/1(d)-4iincii maddesi uyarinca 31.12.2024 tarihine kadar elde edilen
kazanglardan gayrimenkul yatmm fonlannin ve ortakliklannmn kazanglan kurumlar vergisinden
istisnadir. 01.01.2025 tarihi itibaniyla GYF ve GYO’larmn elde edilen kazanglar igin KVK m5/1(d)-4
uyannca kurumlar vergisi istisnasinin uygulanabilmesi i¢in GYF ve GYO’lann taginmazlardan elde
ettikleri kazanclarn en az %50’sini ilgili dénem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ay1 izleyen ikinci aym sonuna kadar dagitmalan zorunludur. S6z konusu kar dagitimm
sartmin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’lann kazanglan %30 kurumlar vergisine
tabi olacaktir.

15.07.2023 tarth ve 32249 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen
Depremlerin Yol A¢tifi Ekonomik Kayiplann Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdas: ile
Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hiikmiinde Karamamede Degisiklik Yapiimas: Hakkinda
Kanun ile KVK’da yapilan degisiklik uyannca kurumlann 2023 yihi ve izleyen vergilendirme
dénemlerinde elde edilen kazanglarma uygulanacak kurumlar vergisi oram %25°tir. Ayrica,
17.11.2020'de Resmi Gazete'de yaymlanarak yiiriirliige giren 7256 sayih Bazi Alacaklarm Yeniden
Yapilandinlmas: ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile KVK'da degisiklik
yapilarak, paylan Borsa Istanbul Pay Piyasasmda ilk defa islem gormek iizere en az %20 oraninda
halka arz edilen kurumlann (bankalar, finansal kiralama girketleri, faktoring sirketleri, finansman
sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluglan, yetkili dviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri,
sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) paylannin
ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baslamak iizére bes hesap donemine ait kurum
kazanglanna kurumlar vergisi oraninin 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanmasina hiikmedilmistir.
Indirimden yararlanilan hesap donemleri siiresince sirketlerin bu halka acitkhk oramm
saflayamamasi halinde ise zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler vergi ziya:
cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

KVK’unda tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tanimlanmstir, KVK
uyarmca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye'de bulunmasi veya (i) kanuni merkezinin Tiirkiye digmda bulunmasina ragmen is
bakimindan iglemlerin fiilen topland1g1 ve yonetildigi merkez olan i§ merkezinin Tiirkiye'de
bulunmas1 gerekmektedir. Tiitk vergi mevzuat1 gergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir
kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye diginda elde etikleri kazanglarmm
tamam lzerinden Tiirkiye'de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye'de elde
ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirler.
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Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlannin Tirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye'de yatinlmis olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artiy kazanglarmin Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin s6z konusu deger artiy kazancim doguran igin veya muamelenin Tiirkiye'de
ifa edilmesi veya Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir.

"Tiirkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden 6demenin Tiirkiye'de yapilmas: veya ddeme yabanci bir
iilkede yapilmug ise, Tiirkiye'de 6deyenin veya nam ve hesabina yapilanin 6deme hesaplanna intikal
ettirilmesi veya kdrmdan aynlmas1 gerektigi seklinde anlagilmas1 gerekir.

32.2. Paylarm elden ¢ikarilmas1 karsihmmda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem giren paylarmn vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 yillan arasmmda Borsa'da islem goren paylarm elden ¢ikanlmasi sonucu saglanan
deger artiy kazanglarmm vergilendirilmesi GVK'nun Gegici 67. maddesi c¢ergevesinde
gerceklestinlmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglar islemlere
aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK'nun Gegici 67. maddesinin yiiriirlilk siiresinin 2025 yihindan sonraya
uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatma déhil edilmemesi durumunda
2025 yilindan sonra asafida aciklandigi iizere (Bkz. 33.2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim
Kazanglannin Vergilendirilmesi (Yatmm Ortakhgi Paylan Harig), BIST'te islem géren paylann
elden c¢ikanlmasindan saglanacak deger artiy kazanglan genel hilkiimler gercevesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BISTte iglem géren paylarinin alm satimma aracilik ettikleri yatmmcilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatim
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglardir. Bankalar,
arac1 kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat yiikiimliliikleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlanm, iiger ayhk dénemler itibanyla beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas:
A$-Merkezi Kayit Kurulusu AS disinda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimcilarn
islemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BIST'te islem géren bir paymn bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ahs tarihini
naklin yapilacag: kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde
dikkate alinacaktr. S6z konusu paylarnnin bir bagka kisi veya kurum admna nakledilmesi halinde ahg
bedelinin ve aly tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi'na bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayic1 kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafimdan yapilacak veri tevkifat1 oram kanunen
%15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluglar ve saklayici
kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler iizerinden uygulanir:

a. Bankalar ve araci kurumlann alm satimma aracihk ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasast araglarinin alig ve satig bedelleri arasindaki fark;

b.  Almuna aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinmn ifasi halinde
alig bedeli ile ifa bedeli arasindaki fark,

c.  Bankalar ve araci kurumlarm aracihk ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi
araglarinm 6diing islemlerinden saglanan gelirler,

d.  Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarnin 6diing iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan uyarinca, kanunen %15 olarak belirlenen
tevkifat orani (i) paylara ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, BIST'te iglem goren araci kurulug varantlan dahil olmak iizere paylar (menkul
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kiymetler yatirim ortakhk paylan hari¢) ve pay yogun fonlannin katilma belgelerinden elde edilen
(i) KVK'nn 2/1 maddesi kapsammdaki miikellefler ile miinhasmin menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi arac getirileri ile deger artisi kazanglan elde etmek ve bunlara bagli haklan
kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden Kanun a goére kurulan yatmmm fonlan ve
yatium ortakliklaniyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanligmca belirlenenler
i¢in %0; ve (iii) (ii) numarah alt kinlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak iizere, (i)
numaralt alt kinlimda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulanir.

Yatmmeilar yukanda belirtilen oranlarm ileride degisiklife uyabileceBini géz oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismmimn elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matahinm
tespitinde dikkate alinacak ahs bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas almacaktir.
Paylann alimindan 6nce elden ¢ikarmasi durumunda, elden ¢ikarma tarihinden sonra yapilan ilk
alim iglemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin
i¢inde birden fazla alm satim yapiimas: halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikh
ortalama yOntemi uygulanabilecek, ancak tevkifati matral ilk giren ilk gikan y&ntemine gore
belirlenecektir. Ahg ve satiy islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta
Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Teblif uyannca menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
araglarma iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (i) degisken getirili menkul kiymetler;
(ii)) diger sermaye piyasas: araglan ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve yatirim ortakhklar
paylan olacak sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem
ve opsiyon sozlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu smif iginde degerlendirilecektir. Bu
kapsamda pay ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem sozlesmeleri ile BIST'te islem
goren pay ve pay endekslerine dayah olarak ihrag edilen araci kurulug varantlan paylarmm da dahil
oldugu degisken getirili menkul kiymetler simfi kapsammda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet
alim satim islemi yapilmas: halinde tevkifatm gergeklestirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak
dikkate almir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimmdan dogan
zararlar takvim yii agidmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylk doéneme devredilir ve takip eden
ddnemlerin tevkifat matahindan mahsup edilir. Takvim yilinmn son ii¢ aylik déneminde olugan zarar
tutarinin izleyen doneme aktarilmasi miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST'te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylann elden cikanlmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIST'te iglem géren paylara iliskin alm satim kazanglan igin gergek kisilerce
yilik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler dolayisiyla
verilecek yillik beyannameye dahil edilmez Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler,
miikelleflerin her tiirlii ticari ve smai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan seklinde tanimlanan
ticari kazang hilkiimleri gergevesinde GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tibi
tutulan kazanglar icin gercek kisilerce yilllk veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez. Séz konusu madde hiikiimleri
uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasm dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749
sayil Kanuna gore kurulan varhk kiralama sitketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt
disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya 6zel
beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarimin iiger aylk dénemler itibartyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglanmm tespitinde alm satin konusu islemlerin (yukanda belirtildigi
lizere) aym tiirden olmasma dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayn ayn tegpit edilip

tevkifata tabi tutulacaktir.
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ﬁm '
ankgya / A
oganbey(V.D. 635

165

_NKUL t-" A

CFtofine &\BKE)”



GVK'nun Gegici 67/5 maddesi uyaninca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam
Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida aynntian verilen vergilendirme
uygulamasmm etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK, 2010/926 sayih BKK ve 2012/3141 sayih BKK uyannca, halka arz tarihi
itibanyla tevkifat orami Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranmn
artirlmasi1 durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir.
GVK'nun Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalaninda, tevkifata konu geliri
elde emig olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi
onleme Anlagmasi hilkiimleri énem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk Vergi
Kanunlarindan énce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarn, GVK'nun Gegici 67. maddesi kapsammda Tiirkiye'deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portféy yonetim sirketleri vasitasiyla yatinm
yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras1 alnabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gercek kisilerin pasaportlarnin noter
onayl bir 6megi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (i) Dar
Miikellef kurumlarn ise kendi tilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye'nin o ililkkede bulunan
temsilciligince onayh Tiitkge bir dregini veya yabanci dilde onayli kurulug belgesinin terciime
biirolannca terciime edilmiy Tirk¢e bir 6rmegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
KKTC vatandaglan igin niifus ciizdanmm ibraz1 yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri igin, toplu olarak vergi
kimlik numarasi alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalann hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili iilkenin
yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmug mukimlik belgesinin aslinm ve terciime
biirolarinca te dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi
gerekmektedir. Bir takvim yima ilisgkin mukimlik belgesi izleyen yihin dérdiincii ayma kadar
gecerli olup, s6z konusu belgenin her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan o©nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi onleme Anlagmas: hilkiimleri dikkate almmadan %15 (halihazrda 2012/3141
sayth BKK wuyannca %0 oraninda uygulanmaktadir) oramn wuygulanmak suretiyle tevkifat
yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi onleme Anlagmasi hiikkiimleri ve i¢ mevzuat hilkiimleri dogrultusunda yersiz
olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhig1 gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi oOnleme
Anlagmalan hiikiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklant veya
getirisini tahsil ettikleri Tiitk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hiikiimlerine
gore gercek hak sahibi (benefical owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazmn da
isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin tayin edecegi siirede ibraz
etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gercek hak sahibi olmadig tespit edilenler
bakimindan zamanmnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyan dogmug sayilacaktir.
Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlagmalar ve anlagmalarn Tiirk¢e metinleri Gelir
Idaresi Bagkanligr'min www.gib.gov.tr web sayfasmda yer almaktadir.

32.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satum Kazan¢larmmn Vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK'nin Gegici 67. maddesinin disinda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar yer
almaktadir.

32.2.2.1. Gergek Kigiler
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32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alm satim kazanglari, GVK’nin miikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir.
Ancak anillan madde uyarmca “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikanimas:
durumunda elde edilen kazanglar” vergiye tabi olmayacaktir. GVK gegici madde 67°de yer alan
ozel diizenleme uyarnca tam miikellef kurumlara ait olup, Borsa istanbul’da islem goren ve bir
yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikanimasindan elde edilen gelirler de
GVK’nin mikerrer 80. maddesi kapsammda vergiye tabi olmayacaktw. Pay senetlerinin elden
¢ikanlmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81.
maddesi uyannca iktisap bedeli, elden gikanldig1 ay harig¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisii
tarafindan belirlenen toptan egya fiyat artig oraninda artinlarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nmn miikerrer 81. maddesi uyannca mal ve haklarin elden ¢ikanilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikanlan mal ve haklarn, elden ¢ikanldig: ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisiince
belitlenen toptan esya fiyat endeksindeki artiy oraninda artmlarak tespit edilir. Bu endekslemenin
yapilabilmesi igin artig oraninin %10 veya lizeri olmas sarttir.

GVK’nin madde 86/1 (c) uyaninca tam miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlann GVK’min 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutan agiyor ise (bu tutar
2025 yili i¢in 330.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK madde 86/2 cergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamarm, Tiirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir. Dar miikellef
gercek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde 10172
uyarnca, menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlanmi mal ve
haklarn Tiirkiye’den elden ¢ikarnldifi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek
zorundadirlar.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarim Elden ¢ikariimasindan
Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagl olarak biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak beyan
edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nin 5/1-e maddesi uyarmnca kurumlarn aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer
alan istirak hisselerinin satigindan dogan kazancmn %751k kistm kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satiy kazancmm satigin yapildigs yih
izleyen 5. yihn sonuna kadar bilangonun pasifinde zel bir fon hesabinda tutulmasi; satig bedelinin
satigm yapildig1 yih izleyen ikinci takvim yih sonuna kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve
dolayis: ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticaret ile ugragsmamasi gerekmektedir.

32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye'de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh
menkul kiymet alm satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim sam kazanglan ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gerceklesecektir. Yukanda
belirtildigi iizere, devamh olarak menkul kiymet ticaret ile ugrastiklarndan %75'lik kurumlar
vergisi istisnasmdan faydalanmalan miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler agisinda da ilgili kazancin Tirkiye'de vergilendiri i s0
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olabilir. Dar miikellef kurumlarm vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye'nin imzalamis oldugu
yiiriirliikte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarmin hiikiimleri dnem arz etmektedir,
S6z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk Vergi Kanunlanndan 6nce uygulanacaktir,

32.2.2.2.4. Yabanci Fon Kazanc¢larmm ve Bu Fonlarin Portféy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

01.01.2006 tarihinden itibaren SPK’nin diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanc: fonlar
da sermaye sirket sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK'ya 6322 sayili Kanunun
35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere, “Yabanci fon kazanglannm
vergilendirilmesi” baghkli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin
aracilik islemlerini yiiriten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Mikellef portféy
yoneticisi girketlerin vergisel durumlari diizenlenmistir.

KVK'nmn 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarn, yoneticisi sirketler aracih@iyla organize bir
borsada iglem gdrsiin veya gdrmesin, her tiirli menkul kiymet ve sermaye piyasasi aracy; (ii) vadeli
iglem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz (v) emtiaya dayali vadeli iglem ve opsiyon
sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan
emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan i¢in KVK'nun 5/A maddesinde sayilan sartlarm
saglanmas1 durumunda; portfdy ydneticisi girketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve
bunlann i§ yerleri de bu fonlann is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlann bu kapsamda elde ettikleri kazanglan i¢in beyanname verilmeyecek
ve difer kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarn Tiirkiye kaynakh gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif biiyilkliginin %51'inden fazlas: tasinmazlardan olugan sirketlere ait
paylar veya ortaklik paylann veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara iliskin kér paylarinin ve kir payi avanslarmin vergilendirilmesi

GVK'mn 94/1-6-b maddesine 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kirn dagitilmas:
asamasina birakilmugtir. Bu kapsamda GVK'nun 4842 sayih Kanunla degisik 94/1-6-b maddesi
uyarmca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (iiii) gelir ve kurumlar
vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci
araciliftyla kér pay:r elde edenler harig); ve (v) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kér paylan iizerinden 2009/14592 sayih BKK uyarinca %15 oraninda
tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlan ve ortakliklan i¢in bu oran %0 oraninda
uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (i) isyeri ve daimi
temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kér paylan tevkifata tabi
degildir.

32.3.1. Gergek Kisiler

32.3.2.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'’ya 4842 sayih Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarinca Tam Milkellef kurumlardan elde edilen, GVK’mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3)
numarali bentlerinde yazih kér paylannm yansi gelir vergisinden miistesnadwr. Ilaveten, GVK'ya
7491 sayih Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Karamamelerde Degigiklik Yapilmas1 Hakkinda
Kamun’la eklenen 22/4 maddesi uyarinca kanuni merkezleri Tiirkiye Cumhuriyeti smirlan igerisinde
bulunmayan anonim ve limited sirket niteligindeki, kurumlardan edinilen, GVK’nm 75/2
maddesinin (1), (2) ve (3) numarah bentlerinde yazih kér paylannm yans: %50’siz(i) ilgili sirketin
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¢ikanlm§ sermayesinin en az %50’°sine sahip olmak ve (ii) edinilen kar paylarm ilgili kurumlar
vergisi beyannamesi verilme siiresine kadar Tiirkiye'ye transfer etmek sartiyla, kurumlar
vergisinden istisnadir.

Kurumlar kér pay1 dagrtirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarist (%50°si) dahil olmak
iizere dagitilan kir paymmn tamami (%100°3) iizerinden 22.12.2021 itibanyla %10 oranmnda gelir
vergisi tevkifat: yapmaktadir. Kéar paymm yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z
konusu vergi tevkifat1 yilhk vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanindan mahsup
edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarmnca, tam miikellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla
vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlar;; 2024 yili gelirleri igin 230.000 TL’yi asan kéar
paylan i¢cin beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum biinyesinde karn dagitinu agsamasinda yapilan %10 oranmndaki vergi
kesintisinin tamamm (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan
tutar genel hitkiimler ¢ercevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, kérm sermayeye eklenmesi kar dagitinu sayilmaz. Kar pay1 avanslari da kér paylan ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK'nin 94/6-b maddesi uyannca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gercek kigilere dagitilan
kar paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %10'dur)
tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda
daha diigiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar
hiikkiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili iilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek
imzalanmig mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili iilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca
tasdikli Tiirk¢e terciimesinin ilgili vergi dairesinde, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihna iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin
izleyen yilin dordinci ayma kadar gegerli olup, dar miikellef gergek kigiler tarafindan her il
yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kér paylannm tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler i¢in gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 numarah fikras1 geregince dar miikellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmarms menkul sermaye iratlanm, Tiirkiye'de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6. maddesinde kapsamindaki
"safi kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci diizenleyen hiilkiimlerine gore belirlenecektir.
Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci {izerinden
%20 oraninda uygulanir. Bununla birlikte, 22.04.2021 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7316
sayith Kanun degisikligi ile 2021 ve 2022 vergilendirme donemi kurum kazanglanna uygulanacak
kurumlar vergisi orami sirasiyla %25 ve %23 olarak belirlenmistir. 7456 sayih Kanun ile KVK’da
yapilan degigiklik uyarinca kurumlarm 2023 yili ve izleyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oran1 %25°tir.

Ancak, KVK'nin 5/a-1 maddesi uyarmca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kér paylan, yatinm fonlannin katiim belgeleri ile yatinm ortakhklarinm hisse senetlerinden
elde edilen kér paylan hari¢, kurumlar vergisinden miistesnadir.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar
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GVK'nun 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylan {izerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %10'dur) tevkifat
yapilacaktmr. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmalannda daha diigiik
tevkifat oranlan Dbelirlenebilmektedir. Ancak, ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalan
hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili iilkenin yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek
imzalanmis mukimlik belgesinin ashnmn ve noter veya ilgili iilkedeki Titk Konsolosluklarinca
tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesinde, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihna iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin
izleyen yilin dérdiincii ayma kadar gegerli olup, dar miikellef gercek kigiler tarafindan her yil
yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlann, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci araciligi olmaksizin elde
ettikleri kir paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu
gelirler icin Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZziN
HAKKINDA BILGI

33.1. ihraggy veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasma iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarm sonradan tekrar satisina dair
kullandig: izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay1 kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.
33.2. Izahnamenin kullanimmna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Y oktur.

33.3. Paylanin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar sahsa sunulabilecegi donem
hakkmda bilgi:

Y oktur.

33.4. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulmasi kapsammda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Y oktur.

33.5. izahname kullamim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kogullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satismm gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satig
esnasmda yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilnm§ uyari notu:

Y oktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler BEYTEPE MAH. 5314 CAD. NO: 4A iC KAPI NO: 114 CANKAYA /
ANKARA adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraggmm internet sitesi
(www.oguzatagyo.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir;
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1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagm olusturan her tiirli rapor ya da belge ile
degerleme ve gorisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolan
35.EKLER

EK 1: Sirket Esas Sozlesmesi
EK 2: Sirket Yonetim Kurulu I¢ Yonergesi

EK 3: 31.12.2023 ve 31.12.2024 hesap dénemlerine iliskin Finansal Tablolar ve Ozel Bagmsiz
Denet¢i Raporu

EK 4: 31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine iligkin Bagmsiz
Denetim Kurulusu’ndan alinan Sorumluluk Beyani

EK 5: Ergiin Hukuk Biirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukuk¢u Raporu
EK 6: Fon Kullanim Yeri Raporu

EK 7: Fiyat Tespit Raporu

EK 8: Gayrimenkul Degerleme Raporlar1 ve Sorumluluk Beyanlan
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